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Styrelsen for Brf Harven 55 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-24.
Foreningens fastighet, Harven 55 bebyggdes 1929 och &r beldgen 1 Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 31 ligenheter, varav 2 ldgenheter dr hyresritter.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kokvrd

22 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 1 194 kvm Total lokalyta: 36 kv

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsrétter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten #r fullviirdeforsékrad i Brandkontoret.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-16 bestatt av:
Ordinarie Sandra Lonell Ordf
Ellinor Pettersson
Karin Hjertén
Fanny Uvemo
Oliver de Mercenac

Suppleanter vakant

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Ola Trane, BoRevision i Sverige AB

Valberedning Eva Corijn (avflyttad under véren)

Styrelsen har under aret haft 12 (10) protokollftrda sammantriden samt drsstimma den 16 juni 2020
Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckningen ingar har utforts av Simpleko AB, en del av

Riksbyggen.
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Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 173 500 kronor.
Reparationer enligt planerat underhall har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Medlemsinformation
Under perioden har 5 6verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st

andrahandsupplételse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ir att {6lja Hyresnimndens praxis. Till

stand fran styrelsen krdvs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantséttmingsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet

(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

D bostadsrittsforeningen medger att medlem fAr upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avegift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ér.

Paminnelscavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning (tkr) 866 866 360 866
Resultat efter finansiella poster (tkr) -97 -121 -257 =211
Soliditet (%) 75,2 75,2 74,6 75,3
Kassalikviditet (%) 13,9 399,2 218,1 3008
Reservering yttre fond for underhall

(tkr) 105 105 105 105
Saldo yttre fond for underhall 1004 899 987 881
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 645 645 645 645
I.4n kronor per kvm totalyta 4 867 4 867 4 867 4 867

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Firdndring i eget

kapital

Upplatelse-
avgifter

2 569 878

Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingéng 18 201 641
Resultardisposition enligt
[oreningsstinman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspriktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Upplitelse av ny
bostadsriitt

Arets resultat

Belopp vid drets utging 2 569 878

18 201 641

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering till yttre fond f6r underhall
ianspraktagande av yttre fond for underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond ytire
underhall

898 639

105 252

1 003 891

Dispositions-
fond
70 311

70311

-3 132938
-97 439
-3 230 377

105 000

0
-3335377
-3 230 377

311

Balanserat
resultat

-2 906 522

- 105 252

-121 163

-3 132938

Fareningens resultat och stillning 1 $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

samttilliggsupplysningar.

Arets
resultat

-121 163

121701

-97 439
-97 439
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter 2
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Sumimna rirelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskosinader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Samma rirelsekostnader

Rdirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

866 016
12 467
878 483

-582 402
-111 697

-26 936
-198 307
-919 341

-40 858

3413

-59 993

-56 580

-97 439

-97 439

-97 439

4 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

866 016
479
866 495

-610 702
=70 134
-40 745

-198 307

-919 889

-53 394
3398
=71 167
-67 769
~121 163

-121 163

-121 163
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 7 23 908 193 24 106 500
Summa materiella ankiggningstillgangar 23 908 193 24 106 500
Summa anliggningstillgangar 23 908 193 24 106 500
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-~, avgifts- och kundfordringar 15396 0
Ovriga fordringar 3 2417 192 981
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 28 982 29310
Summa kortfristiga fordringar 46 795 222291
Kassa och bank

Kassa och bank 804 500 569 681
Summa kassa och bank 804 500 569 681
Summa omsiittningstillgangar 851 295 791 972
SUMMA TILLGANGAR 24759 488 24 898 472
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20771 519 20 771 519
Dispositionsfond 70311 70311
Yttre reparationsfond 1003 891 898 639
Summa bundet eget kapital 21 845721 21 740 469
Frift eget kapital
Balanserat resultat -3 132938 -2 906 523
Arets resultat -07 439 -121 163
Summa fritt eget kapital -3 230 377 -3 027 686
Summa eget kapital 18 615 344 18 712 783
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 0 5987 281
Summa lingfristiga skulder 0 5987 281
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5987281 0
Leverantdrsskulder 30685 45 000
Skatteskulder 3379 1767
Ovriga skulder 0 ]
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 122 799 151 641
Summa kortfristiga skulder 6 144 144 198 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 759 488 24 898 472
T
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre bolag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r forandrade jamfort med foregéende ar. Intdkterna bokférs nu enligt
fakturametoden.

Fireningens fond for planenligt underhill

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Sverforing sker efter beslut, meltlan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den fSrvintade nyttjandeperioden med héinsyn till
vésentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r
Om- och tillbyggnader 20-50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anliggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omséttningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
e
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintiikter bostader

Arsavgifter bostider

Arsavgift balkong

Overlatelse- och pantséittningsavgifter
Intiikt fakt/krav avgift

Ovriga ersittningar och intékter ¢j moms

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetssk&tsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020
145 104
717 312

3 600

10 409
1558
500
878 483

2020
173 500
0

173 500

2020
41279
10283
58919

175 360
27 810
13 530
30577

6 845
44299

408 902

8 (11)

2019
145 104
717312

3600

0

479

0

866 495

2019
143 919
23500
167 419

2019
26 876
55367
66 022

189 065
22233

8943
29 795

4 045
40 937

443 283

Fastighetskatt/Fastighetsavgift dr 1 750 kr ligre for ar 2019 p.g.a. omrékning av shutlig skatt tidigare ar.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020
16 826
17 044
48 890

5924
23013

111 697

2020
20 500
6436
26 936

2019
8265
7 662
47 350
6312
545
70 134

2019
31000
9745

40 745 ‘d\
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackamulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier

2020-12-31
19 830 666

6 560 159
26 390 825

-2 284 325
-198 307
-2 482 632

23908 193

19 400 000
25 000 000
44 400 000

2020-12-31
2417

0

2417

2020-12-31
28 982
28 982

9 (11)

2019-12-31
19 830 666

6 560 159
26 390 825

-2 086 018
-198 307
-2 284 325

24 106 500

19 400 000
25000 000
44 400 000

2019-12-31
1 464

191 517
192 981

2019-12-31
29310
29 310
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2951665922 0,745 Lopande 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2951665906 0,745 Lopande 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2951665930 0,745 Lopande 1987 281 1987 281
5987 281 5987 281

Kortfristig del av langfristig
skuld -5987 281 0

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 987 281kronor.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristigskuld oavsett om

forsatt belaning sker hos bank.

Not 11 Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 600
13 800 000 13 800 000

f
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhail

Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stockholm g )M 2.0?/4
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Min revisionsberittelse har limnats Q/Grf 7/6 2827
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Qla Trané
Revisor

2020-12-31
0

0

372

72 168
22794
5932
1957

0

17 000
2576
122 799

iy

Oliver de Mercenac

1111

2019-12-31
11 500
3618
448

71 720
23 468
0

0

24 556
16 331
0

151 641
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Harven 55, org.nr. 769606-8761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Harven 55 for rakenskapséret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérior att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrell som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Grund for uttalanden

Jag har utféri revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberpende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund far mina uttalanden.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens férmaga aft forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formégan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

identifierar och bedsmer jag riskema for véasentliga felakiigheter i ¢

Arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentiig felakfighet
till félid av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel am fareningens
frmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upptysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

ulvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett séti som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den inferna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision  Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Bostedsratstdreningen Harven 55 ftr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag lilstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr4ckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter #ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Vid aviamnandet av denna revisionsberittelse saknades underskrift av styrelseledamoten Oliver de Marcenac.

Styr:alsens ansvar o S Styrelsen angvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r slyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortlépande bedéma féreningens ekanomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn til de krav som fdreningens verksamhelsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna kapital, dwrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

kensolideringsbehov, likviditet och stalining i drigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til nAgon
fdrsummeise som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
fareningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget tll dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garani for att en revision som utférs enligt god revisianssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummetser som kan faranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéflning
under hela revisionen. Granskningen av férvattningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vitka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller fériust har jag granskat om firslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 9 juni 2021
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Ola Trang
BoRevision | Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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