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1.

. Allminna forutsittningar

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Bostadsrittsforeningen Harven 53 som registrerades hos Bolagsverket den, 2007-08-09 , har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter &t
medlemmarna f6r nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrittsforeningen riknar med att tilltrida fastigheten Stockholm Harven 53 med adress
Gotlandsgatan 60, 116 65 Stockholm, under andra kvartalet 2008 och per samma tidpunkt upplata
lagenheter till medlemmarna med omgaende tilltrade. Forutséttningarna for kopet ar till alla delar kénda.
Inflyttning har skett i alla ldgenheter.

Underhallsbehov enligt utlatande i Teknisk besiktning (11). Finansiering av omedelbart underhallsbehov
sker genom att medel avsitts i dispositionsfond.

Rekommenderad avsitining for reparationer har uppskattats till ca 11,7 milj kronor inkl moms. I
budgeten avsitts Ar 1, 2 milj kr, Ar 3 avsitts genom upplaning 10 milj. Utéver dessa avsittningar
ansvarar medlemmarna for upprustning av sina lagenheter.

Fastigheten kommer att forvirvas genom kop av bolag. Kdpeskillingen for bolaget (andelar) motsvarar
fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer darefter att, genom
underpriséverlatelse, Sverforas till bostadsrittsforeningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i
bolaget, bokforda virde, skattemissigt vdrde. Direfter likvideras bolaget. Bostadsrittsforeningen dvertar
latent skatteskuld, realisationsvinst, som, vid eventuell forsiljning av fastigheten, beriknas pa
mellanskillnaden av fastighetens forvarvspris (utkdpsvirde) och framtida forséljningspris.

En forutsitting for denna ekonomiska plan 4r att bostadsrittsforeningen far garantier att det inte finns
nagra ej redovisade skatteskulder, andra skulder eller ataganden hénforliga till bolaget.

Insatserna har beriknats utifrdn aktuella hyror. Darefter har insatserna justerats i fallande skala s att
Gversta planet far +5% pa insatsen och nedersta — 5%. :
Arsavgifterna beriiknas efter andelstal vilket forutsitter stadgeédndring.

Foreningen erbjuds finansiering av 2/3-delar av kapital motsvarande insatser for pa tilltrddesdagen ej
upplétna bostadsritter. Lanet 16per rintefritt och amorteras med belopp motsvarande insatsen for senare
upplétna ligenheter. Lingivaren tillgodoriknar sig 6vervirdet av sadana upplatelser (marknadsvirde /.
insats). Lanet 4r inte tidsbundet. Med denna I6sning far foreningens medlemmar ligre arsavgifter. I den
takt upplételser sker forlorar foreningen hyresintdkter som uppgér till skillnaden mellan aktuell arshyra
och den faststillda arsavgiften. Fér att méta detta avsitts kr 150 000:- arligen till en utjimningsfond

L#genhetsytorna dr ej kontrolimétta utan hamtade fran aktuell lagenhetsforteckning.

Boarea 2056 kvm, lokalyta 285kvm. Tomtareal 461 kvm. Taxeringsvirde for ar 2007,
35257 000:- varav markvirde 17 093 000:- och byggnadsvirde 18 164 000:-.
Byggnaden dr fullvirdefSrsikrad.

Servitut: Inga servitut eller nyttjanderitter finns registrerade

Planer: Beslutade
1. Tomtindelning: 0180-UTL 197P801 Datum 1928-01-21 Registerkarta 768
2. Stadsplan: 0180-1926B Datum 1939-03-17 Registerkarta 76D, 76B
3. Stadsplan: 0180-7655 Datum 1985-02-18 Registerkarta 76B, 76C, 67D, 76A, 76D, 77C,
77D, 77A, 77B, 65C, 65D, 65A, 65B, 66A, 66D, 67C, 66B, 66C. Genomférande slut 1992-06-
30

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader for
fastighetsforvirv pa overenskommen kdpeskilling, som dven &r det slutliga priset pé fastigheten och som
tillsammans med kostnader for fastighetsforvirvet jimte avsattning till dispositionsfond utgdr den totala
anskaffningskostnaden.

Ekonomisk plan 2( 1 0)
Fastighctshuset/Bostadsrittsbildning




2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar

Antal véningar
Grund
Stomme

Bjalklag

Fasader
Yitertak
Balkonger

Fonster
Uppvarmning

Ventilation
Trapphus

Hiss

Kaéllare
Sophantering

Vindsplan

Ekonomisk plan

Flerfamiljshus i 6 vaningar
BOA ca 2084 kvm. Lokalyta 312 kvm
Ligenheter 47st

Byggnaden &r uppford 1935, Virdedr 1935

6

Pa stod eller friktionspalar av betong och/eller stal

Tegel

Bjalklag 6ver killare: Betong

Mellanbjélklag: Trd och stél

Vindsbjalklag: Trd och stal

Putsade

Sadeltak med takbeldggning av plat

Balkongplattor av betong mellan utkragade metallbalkar. Racken metall
2-glas kopplade med karmar och bagar av trd

Vattenburen vdrme frén oljepanna. I samband med tilltride installeras
anslutning till fjrrvdrme

Forstérkt sjélvdrag i bostdder och lokaler

Trapp- och golvbeldggning av marmor, vaggar och tak dr malade

For 3 personer

Tvittstuga
Sopnedkast i trapphuset till ett soprum med komprimator

Légenhetsforrad

Fastighetshuset/Bostadsrittsbildning
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3. Ligenhetsbeskrivning

Hall Golv: Parkett
Vigg: Tapet/malad
Tak: Malat
Vardagsrum Golv: Parkett
Viagg Tapet
Tak Maélat
Ovrigt -
Sovrum Golv Parkett
Viagg Tapet
Tak Malat
Kok Golv Plastmatta/furugolv
Vigg Tapet
Tak Malat
Ovrigt Normal kéksinredning med bank- och skapinredning, gasspis, ugn

kolfilterflikt, kyl/frys. Ventilation , franiuft

Badrum Golv Klinker
Vigg Malad vav/kakel
Tak Malat

Ovrigt Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvittstill, ventilation med sjilvdrag

Balkonger : Golv Betong
Ricke Metall
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4. Foreningens anskaffningskostnad

4.1  Kopeskilling for féreningens fastighet 66 750 000:-
Lagfart 1 002 075:-
Pantbrev 23 277:-
Bildningskostnader 625 000:-
Dispositionsfond 2 000 000:-

Total anskaffningskostnad 70 400 352:-

4.2  Insatser 53 597 747:-
Upptagande av lan 8 702 605:-
Rintefritt 1an av Wallenstam : 8 100 000:-

Summa finansiering 706 400 352:-

5. Finansieringsplan och beriikning av foreningens arliga kostnader.

Specifikation av lan som beriknas upptagas for fastighetens finansiering samt
berékning av de arliga kapitalkostnaderna.

Som sakerhet for lan lamnas befintliga pantbrev i fastigheten.
banken
5.1  Léanebelopp 8 702 605 kr Rintesats Amortering  Bindningstid
5,26 % 0:-/ar 1/3-del rorligt, 1/3-del bundet 3 ar,
fromaéar6 1/3-del bundet 5 ar

5.2 Kapitalkostnader

Rintor 458 047:-
Amortering 0:- 458 047:-
5.3  Driftkestnader
Fastighetsforv. adm 71 880:-
Fastighetsskotsel, stidning 122 196:-
Uppvirmning, fastighetsel 342 628:-
Vatten och aviopp 59 900:-
Forsdkring 28 752:-
Sophédmtning 31 148:-
Lopande underhall/diverse 37512:- 694 016:-

5.4  Avsiittningar, skatt

Avsittning till yttre underhallsfond, 0,3% 105 771:-

av tax.vérde, forutsitter stadge#ndring

Fastighetsskatt*) 78 970:-

Utjamningskonto (bokas till kassan) 150 000:- 334 741:-

*) Nya regler fr om 1 januari 2008, 1 200:- per ligenhet jaimte 1% pa tax.virde pa lokalytorna
Summa kostnader 1 486 804:-

Ekonomisk plan 5(10
Fastighetshuset/Bostadsrattsbildning ( )




6.  Beriikning av foreningens drliga intikter och ligenhetsredovisning

Lgh Ant BRA BRA Andels Alla Insats Alla Man.avg Arsavg  Hyres Boendeko
or rum HR BR tal Andelstal kr insatser kr kr Intikter = 504 ¥
Kvm Kvm % kr
1 2RoK 57 0,0000% 2,7351% 0 1819177 0 0 5t 103 0
2 1RoK 46  2,7594% 2,2073% 1468108 1468108 1632 19 580 5914
3 1RoK 36 0,0000% 1,7274% 0 1040 101 0 0 34 857 0
4 1RoK 37 2,2196%  1,7754% 1068993 1068993 1312 15 749 4430
5 2RoK 38 2,2795%  1,8234% 1095394 1095394 1348 16 175 4 543
6 1RoK 47 2,8194%  2,2553% 1298941 1298941 1667 20 005 5456
7 2RoK 73 . 4,3791%  3,5029% 2318230 2318230 2589 31072 9351
8 1RoK 28 1,6797% 1,3436% 870 954 870 954 993 11918 3533
9 1RoK 30 0,0000%  1,4395% 0 852 301 0 0 31 849 0
10 1RoK 46  2,7594%  2,2073% 1306861 13063861 1632 19 580 5443
1T 1TRoK 38 0,0000%  1,8234% 0 1254 384 0 0 38226 0
12 1RoK 35 2,0996%  1,6795% 1155354 1155354 1242 14 898 4611
-13 3 Rok 64 3,8392% 3,0710% 1709680 1709680 2270 27 241 7257
14 . 1RoK 44 2,6395% 2,1113% 1265109 1265109 1561 18 729 5251
15 2RoK 73 4,3791%  3,5029% 2366836 2366836 2589 31072 9493
16 1RoK 28 0,0000% 1,3436% 0 875 841 0 0 35502 0
17 1 RoK 30 1,7996%  1,4395% 938 401 938 401 1064 12 769 3 801
18 1RoK 46 2,7594%  2,2073% 1611637 1611637 1632 19 580 6332
19 1 RoK 38 2,2795%  1,8234% 1153255 1153255 1348 16 175 4712
20 1RoK 35 2,0996% 1,6795% 1101463 1101463 1242 14 898 ) 4454
21 3Rok 64 0,0000% 3,0710% 0 2003 519 0 0 55 968 0
22 1RoK 44 2,6395% 2,1113% 1377419 1377419 1561 18 729 5578
23 2RoK 73 0,0000%  3,5029% 0 2669 931 0 0 79 482 0
24 1RoK 28 1,6797%  1,3436% 1024083 1024083 993 11918 3980
25 1RoK 30 1,7996%  1,4395% 1003241 1003241 1064 12 769 3990
26 1RoK 46  2,7594% 2,2073% 1445178 1445178 1632 19 580 5847
27 1RoK 38 2,2795%  1,8234% 1153255 1153255 1348 16 175 4712
28 1RoK 35 0,0000%  1,6795% 0 1 023 089 0 0 33971 0
26 3 Rok 64 3,8392% 3,0710% 1870792 1870792 2270 27 241 7727
30 1RoK 44 2,6395% 2,1113% 1297665 1297665 1561 18 729 5346
31 2RoK 73 4,3791%  3,5029% 1977319 1977319 2 589 31072 8357
32 1RoK 28 1,6797%  1,3436% 955153 955 153 993 11918 3779
33 1RoK 30 0,0000%  1,4395% 0 890 720 0 0 31 849 0
34 1RoK 46  2,7594%  2,2073% 1365770 1365770 1632 19 580 5615
35 1RoK 38 2,2795%  1,8234% 1182186 1182186 1348 16 175 4 796
36 1RoK 35 2,0996% 1,6795% 1214790 1214790 1242 14 898 4785
37 3 Rok 64 3,8392%  3,0710% 2136155 2136155 2270 27241 8501
38 1RoK 44 2,6395% 2,1113% 1621165 1621165 1 561 18 729 6289
39 2RoK 73 43791%  3,5029% 2566 658 2566658 2589 31072 10 075
40 1RoK 26 0,0000%  1,2476% 0 947 210 0 0 26442 - 0
41 [ RoK 26 1,5597%  1,2476% 947210 947 210 922 11 067 3 685
42 1RoK 4] 2,4595% 1,9674% 1404796 1404796 1454 17 452 5552
43 1 RoK 31 1,8596% 1,4875% 1088060 1088060 1 100 13 195 4273
44 1RoK 31 1,8596%  1,4875% 1088093 1088093 1 100 13 195 4273
45 3RoK 58 3,4793% 2,7831% 2161971 2161971 2 057 24 688 8363
46 1RoK 40 2,3995% 1,9194% 1580711 1580711 1419 17 026 6 029
47 2RoK 65 3,8992%  3,1190% 2406 859 2406859 2306 27 667 9326
TOT 417 1667 100% 100% 53 597 747 709 555 419249

*) Rinteavdrag med 30% har medraknats. Jimkning soks hos Skattemyndigheten
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| 6. Forts. Berikning av foreningens arliga intiikter och kostnader H

6.1

Lokaler

Hyresgist Andamil YTA Hyra Avtattom  Ovrigt

Sammy Soéderling Lager 25 24 720 2009-09-30

Stefan Olsson Butik 60 70 188 2009-09-30  Rabatt -32 400:- upphor 2009-10-01
Melina Café Restaurang 175 190 704 2009-09-30

Melina Café Kontor 25 26 442 2009-09-30

ASAP Jakobsson Butik 27 46 356 2012-09-30

SUMMA 312 358 410

Sammanstillning foreningens intéikter

6.2 Arsavgifter 709 555:-

Hyresintikter 419 249:-

Lokal 358 000:-
Summa intikter 1 486 804:-

6.3 Nyckeltal:

Drift/kvm 312 kr
Insats/kvm 32 152 kr
Avg/Kvm 426 kr
|
j,
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7. 11 —4rs simulering av intiikter och kostnader

tke  Arl Ar2  Ar3 Ard  Ar5  Are  Ar7  Arll

1. Arsavgifter + 671 711 754 799 847 872 898 1011
Hyror bostéder + 419 432 578 596 613 632 651 732
Hyror lokal + 358 390 390 394 394 394 433 477

2  Driftkostnader - 694 708 722 736 751 766 782 846

3 Avsittning enl. stadgar - 106 108 110 112 114 117 119 129

4  Amortering - 0 0 0 0 0 26 26 26

5  Tomtrattsavgald -

6  Fastighetsskatt - 79 81 82 84 85 87 89 96
Inkomstskatt

7 DRIFTNETTO = 569 604 776 823 871 869 931 1084

8  Lanerantor - 419 419 904 904 904 903 902 897
Rintebidrag +

10 RESULTAT EXTERN
FINANSIERING = 150 185 -129 -81 -34 -34 29 187

11 Eget Kapital (kassa) 2106 2395 12726 901 948 1046 1147 2062

12 Rinta eget kapital 32 36 191 14 14 16 17 31

13 REDOVISAT
RESULTAT | 182 221 62 -67 -19 -18 47 218

7.1 Forutsittningar
~ Upprikn. Arsavg &r 1 -5 6% Rinta pé eget kapital riknas ut med

Upprakn. Arsavg. Ar6— 11 3% rinta pa ranta formel
Upprikn. Drift, fast.skatt 2% Ar 1 insittes, 2 milj kronor & foreningens
dispositionsfond., &r 3 insittes 10 milj
Rénta pa eget kapital L5 % Taxeringsvérdet beriknas 6ka med 2%
Taxeringsvarde 35 257 000 per &r.
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8. Kinslighetsanalys

tkr Arl Ar2 Ar3 Ard Ar5s  Ar6  Ar7  Arll

Arsavgift/kvm efter ekonomisk
_ prognos med dagens
inflationsnivd och dagens
genomsnittliga rintenivi med

0O-resultat 317 298 455 560 560 575 550 513
Arsavgifter/kvm om
1. Dagens genomsn.rta.nivé
+1% 369 350 567 673 674 689 665 630
2. Dagens genomsn.rta.nivad
-1% 265 246 343 447 446 461 435 396

Dagens rinteniva och
1. Dagens inflationsniva

+ 1% 317 303 466 577 583 605 587 582
2. Dagens inflationsniva
- 1% 317 293 444 543 538 546 515 449

Forutsattningar for kdnslighetsanalysen; Angivna &rsavgifter ger O-resultat for respektive &r. 11-ars prognosen
visar arsavgift vid forbestdmd arlig héjning av avgiften och resultat for varje ar.
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9.

Sirskilda fﬁrhs‘illanden.

‘Stockholm den. 7{} - OF

Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats och eventuell upplatelseavgift med
belopp som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Pantsdttnings- och overlatelseavgltt far tas ut 1 enlighet med" foreningens
stadgar.

Nagra andra-avgifter an de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana forandringar i
kostnadslidget som bor kriva hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte
skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte
tillh6érande utrymme i gott skick. Vad giller installationer mm héanwvisas till vad som
stadgas under - Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter - 1 foreningens stadgar.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgngar skiftas pi sitt
foreningens stadgar foreskriver.

Styrelsen upplyser att foreningen ar skyldig att vidtaga bokforingsmassig avskrivning
med minst 0,5% av byggnadens byggnadsvarde. Detta paverkar det bolcfonngsma531ga
resultatet men inte foreningens likviditet.

fisforeningen Harven 33
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10. : INTYG

Undertecknade, vilka fér det &ndamal som avses i bostadsrattslagen 3 kap 2 § granskat
forestdende ekonomiska plan for bostadsrattsféreningen Harven 53 (org. nr. 769617-1649
med séate i Stockholm) far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss. Vi har tagit del av
registreringsbevis, fastighetsregisterutdrag, stadgar och besiktningsprotokoll. Vi noterar att
den ekonomiska planen férutsatter andring av féreningens stadga. Vi har inte sjélva gjort
nagon besiktning av fastigheten, byggnaden eller lagenheterna, dock har vi tagit del av
protokoll éver besikining av fastigheten.

En stor del av féreningens finansiering beréknas ske genom 1&n med obundna eller korta
I5ptider. Detta far anses innebéara en stor osakerhet om kostnadsutveckiingen. Séaljaren
finansierar insatsema fér ej upplatna lagenheter vid tilitradet genom ett rantefritt tan.
Eventuell upplatelseavgift fér senare upplatna lagenheter avséger sig foreningen till forman
for fastighetens saljare som kompensation for lanet.

Avséttning till reparationsfond har gjorts med 2 000 000 kr vid fastighetens tilltrade och

10 000 000 kr det tredje verksamhetsaret, vilket tillsammans med arliga avséttningar ticker
reparationsbehovet som rapporterats vid den tekniska besiktningen. Vinoterar att
arsavgiften hojs 6 % per ar de forsta aren for att klara de 6kade réntekostnadema. Utéver de
gemensamma reparationerna svarar bostadsrattsinnehavama for renoveringar av
lagenheterna.

Foreningen foérvarvar fastigheten genom att férst kdpa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Forvarvet forutsétier att
sdljaren garanterar att féreningen skall ga skadeslds i forhallande till ett vanligt fastighetskop
om forvarvet skulle leda till odnskade konsekvenser och kostnader. Som intygsgivare har vi
inte ndrmare utreit detta. Vi har inte fatt ta del av saljarens garantier.

Vi noterar att de blivande bostadsréttsinnehavama redan bor i lagenheterna som hyresgéster
och far bedémas besitta tillréickliga kunskaper om lagenheternas férutsattningar. Vidare
konstateras att lagenheternas ytor, som ligger till grund for andelstalsberdkningen inte
grundas pa nagon aktuell uppmatning.

| féreningen finns 47 bostadslagenheter som kommer att upplatas med bostadsratt i
samband med forvarvet. Féreningens fastighet bestar av en byggnad varfér god samverkan
mellan medlemmarna erhalls. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréttsiagen 1
kap 5 §. Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett aliméant omdéme uttala att
de i den ekonomiska planen gjorda berakningarma &r vederhaftiga och att den ekonomiska
planen framstar som hallbar.

Uppsala den 9 juni 2008

obert Wikstrom
) angaende ekonomiska planer.

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utférda i







