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Forvaltningsberittelse fir HSB bostadsréttsférening Hamnvakten i Stockholm

Styrelsen fir harmed avge Brsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har ti#l &ndamél att framja medlemmarnas ekenomiska intresse genom att | foreningens hus uppléta bostdder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning, Foreningen &r ett privathostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna

Hamnvakten 10

Hamnvakten 11

Hamnvakten 12

Pumpan 5

samtliga i Stockholms kommun. Marken till fastigheterna uppl8ts med tomtratt. Nya avgiélder for féreningens tomtrattsavtal galler
frén 2021,

Féreningen har sitt sate i Stockholm,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 388 35947
Lokaler 50 6182
Parkeringar och

garageplatser 347

Foreningens byaanader ar fardigstilida 1981-1982 och deras vardedr &r 1981 och 1982.
Féreningen &r fullvardesforsikrad i Folksam. I férsékringen ingdr styrelseansvarforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlidggning

Foreningen & medlem i Sopsug | Hammarby samfallighetsforening. Gemensamhetsanliggningen omfattar sopsug fér 22
medlemmar med sammanlagt 30 fastigheter | Norra Hammarbyhamnen, Féreningens andel | samfélligheten &r 18,09%.

UIf Frimodig &r styrelseledamot | Sopsug | Hammarby samfallighetsforening.

Visentliga handelser under och efter riikenskapséret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt planerat underhdll
Trapphusmaélning

Byte av dérrar kéllare, sop och cykelrum
Rtgrder pumpgrop
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Férvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Hamnvakten i Stockholm

Pigaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byoonadsdel Atgérd

2020 Loftgangar Utredning av rencvering av loftgangar
2020 Lassystem ttskning Aptus

2020 Ventilation Utredning och pilotprojekt

2020 Portaler Upprustning

2020 Fritidslokaler Renovering

2020 Trapphus Trapphus pumpan mélning

2020 Drénering Utredning och tgérd

2020 Belysning Kllare

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Ventilationssystem OVK (Obligatorisk ventitationskontroll)
2019 Gemensamma ytor Malning trapphus

2019 Gemensamma ytor Byte av dérrar kéllare, sop och cykelrum
2019 Aviopp Atgarder pumpgrop

2018 varmeanlaggning Styr och reglersystem

2016-2018 Utemiljo Renovering av gardar

2016 Tvittstuga/kéllare Mélning tvéttstugor och kéllare

2016 Fonster Slutfért fonstermaining

2016 Lokal Ombyggnad lokal och uthymning lokalhyresgast
2016 Garage Utbyte samtliga armaturer till LED-belysning
2015 Ventilation OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2015 Gérd Renovering mellangdngsytor

2014 Gard Gérdsrenovering Sunnagdrd

2014 Avlopp Stamspolning

2014 Bastu Renovering bastu

Ovriga viisentliga hindelser
Oomfarhandlingar lokaler, omférhandlingar garage, besked om tomtratt.

Stimma

Ordinarie foreningsstamma hélis 2019-04-11, Vid stdimman deltog 93 medlemmar varav 82 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansétining:
Styrelsemediem Roll

Claes Kjellander Ordfgrande
Eva Reimers Vice ordforande
Titti Ringstrom: Sekreterare
Eva Andersson Ltedamot
Thomas Fahlman Ledamot
Bengt Ollen Ledamot
Per-Olov Skeppe Ledamot

Ida Alm Pellbdck HSB-ledamot

I tur att avg4 vid ordinarie foreningsstamma &r Claes Kjellander, Eva Andersson, Eva Reimers och Ida Alm Pellbéack.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 st (ink konstituerande) protokollférda styrelsemdten.

tog
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Férvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Hamnvakten i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Fahiman, Claes Kjellander, Eva Reimers samt Per-Olov Skeppe. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Johan Bergenstrdhle Foéreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestir av Bengt Eliasson (sammankallande), Anne Selin och Lennart Wiman

Underhalisplan
Underh&lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger tilt grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller fansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfirdes 2019-09-12.

LUnderh3lisplanens syfte 3r att sikerstiilla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 523 (526) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 26 (17) dverltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att frstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrittsfreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kiipare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vr forenings nyckeltal de senaste ferm &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabelien firklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

g
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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrittsforening Hamnvakten i Stockholm

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 513 513 513 513 513
Totala Intékter kr/kvm 869 841 837 805 854
Sparande till underhd!l och investeringar kr/kvm 269 267 299 216 341
Beléning, kr/kvm 1614 1757 1899 2042 2137
Rantekanslighet 1% 4% 4% 5% 5%
brift och underhall kr/kvm 546 529 499 541 452
Energikostnader krfkvm 143 143 134 155 114
Forklaring av nyckeltal

Arsavygift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (e, bredband och liknande).
Tink pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen, Fér att rakna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intakter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har

intakter utbver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor miste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l5pande dvarskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt gar foreningens sparande till ofika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I&ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och p8 s3 sétt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. Eor att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "sger" ska man utgé frén den bostadsréttens andelsvérde.

Rintekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pé 13nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibehélla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll fordelas pd ytan fér bostder och lokaler och beraknas pa drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhail.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushillse! utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 36 756 35434 35259 33 900 35964
Resultat efter finansiella poster 567 2276 2 464 -4 008 7028
Soliditet 57% 56% 53% 51% 51%

(Nyckeltal i tkr om Inte annat anges)
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Férvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Hamnvakten i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&!l ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den lépande driften under rakenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som Inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintékter 36 755 829
Rérelsekostnader - 35 753 452
i i - 435 518
Arets resultat 566 860
Planerat underhall + 6 159 150
Avskrivnincar + 4 590 423
Arets sparande 11 316 433
Arets sparande per kvim total vta 269
Féréndring eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 69 366 346 4941 555
Reservering till fond 2019
Ianspraktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid 3rets slut 69 366 346 4941 555

Férslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 23 234 929
Arets resultat 566 860
Reservering till underhdlisfond -1 562 000
Tanspriktagande av underhélisfond 6 159 150
Summa till stammans férfogande 28 398 939
Stimman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rékning 28 398 939

Yitre uh Balanserat Arets

fond resultat resuitat

4 615 962 20958 645 2276 284
1 562 000G -1 562 000
-6 159 150 6 159 150

2276284 -2 276284

566 860

18 812 27 832 079 566 860

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stilining finns i efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

g
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HSB bostadsrittsforening Hamnvakten i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 36 755 829 35434 231
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -23 006 722 -22 269 124
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 520 812 -1 047 491
Planerat underhall -6 159 150 -4 560 221
Personalkostnader och arvoden Not 4 -476 344 -474 326
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -4 590 423 -4 390 424
Summa rorelsekostnader -35 753 452 -32 741 586
Rorelseresultat 1002 377 2 692 645
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 17 229 13 843
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 6 -452 747 -430 204
Summa finansiella poster -435 518 -416 361
Arets resultat 566 860 2 276 284
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HSB bostadsrittsférening Hamnvakten i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anfdggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 169 092 361 173 682 784
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pag3ende nyanlaggningar Not 9 0 13 922
169 092 361 173 696 706
Finansiella anfiggningstiligéngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Andra l3ngfristiga fordringar Not 11 391 687 491 683
392 187 492 183
Summa anlaggningstillgdngar 169 484 548 174 188 889
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 25 440 19 246
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 031 841 5 506 653
Placeringskonto HSB Stockholm 190 703 190 512
Ovriga fordringar Not 12 14 747 226 187
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2738791 2 657 087
10 001 522 8 599 685
Kassa och bank Not 14 265 265
Summa omséttningstillgdngar 10 001 788 8 599 951
Summa tillgdngar 179 486 336 182 788 840

"z
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 69 366 346 69 366 346
Upplételseavgifter 4 941 555 4 941 555
Yttre underhdllsfond 18 812 4 615 962
74326 713 78 923 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 27 832 079 20 958 644
Arets resultat 566 860 2 276 284
28 398 938 23234 928
Summa eget kapital 102 725 651 102 158 792
Skulder
Léngftistiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 15 68 000 000 74 000 000
68 000 000 74 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskuider 1795 156 1995 525
Skatteskulder 1139 740 219 784
Ovriga skulder Not 16 932 708 802 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 4 893 080 3 608 339
8 760 684 6 630 048
Summa skulder 76 760 684 80 630 048
179486 336 182 788 840

Summa eget kapital och skulder

g
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HSB bostadsrittsforening Hamnvakten i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 566 860 2276 284
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 590 423 4390 424
Kassaflode fran i6pande verksamhet 5157 283 6 666 708
Kassaflode frén féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 123 542 115 235
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 130 636 -2 791 268
Kassafléde frén lépande verksamhet 7 411 461 3990 675
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 13 922 -13 922
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstiligangar 99 996 99 996
Kassaflode frén investeringsverksamhet 113 918 86 074
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 8ngfristiga skulder -6 000 000 -6 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -6 000 000 -6 000 000
Arets kassaflide 1525 379 -1923 251
‘Likvida medel vid &rets borjan 5697 431 7 620 681
Likvida medel vid drets slut 7 222 809 5697 431

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. A
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HSB bostadsrittsférening Hamnvakten i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt fvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3}.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt | SABOs végledning for kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7% av
anskaffrinasvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande firén underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fir rékenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Far lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vaniigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till 81 355 331 kr.
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HSB bostadsriittsforening Hamnvakten i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 18 430 484 18 430 484
Arsavgifter vatten 4 240 4 240
Hyror 18 422 743 16 631 280
Ovriga intékter 511 385 470 235
Bruttoomséttning 37 368 852 35536 239
Avgifts- och hyresbortfall -613 023 -101 986
Hyresforluster 0 -22
36 755 829 35434 231
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokatvard 2 296 874 2173724
Reparationer 2 955 417 3397 045
El 1 463 471 1513 262
Uppvarmning 3 869 306 3832811
Vatten 678 236 670 883
Sophamtning 772 149 721 999
Fastighetsférsakring 449 946 448 556
Kabel-TV och bredband 217 675 214 832
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 3216 276 2067 916
Forvaltningsarvoden 1 406 859 1 550 339
Tomtrattsavgald 5641 700 5641 700
Gwriga driftkostnader 38813 36 057
23 006 722 22269 124
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 252 416 243 160
Hyror och arrenden 2 280 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 88 765 150 331
Administrationskostnader 1 003 93¢ 557 306
Extern revision 30438 29 688
Konsultkostnader 75722 0
Medlemsavgifter 67 261 67 006
1520812 1047 491
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 248 246 400
Revisionsarvode 22750 22 400
Ovriga arvoden 123 753 122 400
Sociala avgifter 79 593 B3 126
476 344 474 326
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 31619 2938
Rinteintakter HSB placeringskonto 191 190
Rénteintakter HSB bunden placering 0 7 417
Qvriga ranteintakter 13 420 3298
17 229 13 843
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 8ngfristiga skulder 451 486 430 161
Owriga réntekostnader 124 43
452 747 430 204

<
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HSB bostadsrittsforening Hamnvakten i Stockholm
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byaggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 251 837 217 251 837 217

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 251 837 217 251 837 217

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -78 154 433 -73 764 009

Arets avskrivningar -4 590 423 -4 390 424

Utgéende ackumulerade avskrivningar -82 744856 -78154 433

Utgaende bokfirt virde 169092361 173682784

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 455 000 000 394 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 79 400 (o0 85 800 000

Taxeringsvirde mark - bostader 781 000 Q00 505 000 000

Taxeringsvarde mark - fokaler 188 800 000 69 116 000

Summa taxeringsvirde 1 504 200 000 1057 916 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing8ende anskaffningsvarde 241 509 241 509

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 241 509 241 509

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -241 509 -241 509

Utgiende ackumulerade avskrivningar -241 509 -241 509

Bokfirt virde 0 o
Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott

Ing&ende anskaffningsvérde 13922 o

Arets investeringar -13 922 13 922

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden )] 13 922
Not 10 Andra lngfristiga véirdepappersinnehav

Ing8ende anskaffningsvarde 500 500

UtgBende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500

Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar

Fordran Fitness24Seven 491 683 591 679

Amortering -99 996 =99 996

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 391 687 491 683
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HSB bostadsriittsforening Hamnvakten i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekento 10 959 223 906
Ovriga fordringar 3788 2 281
14 747 226 187

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Féruthetalda kostnader 2 638 791 2 657 087

Upplupna intakter 100 000 1]
2738791 2 657 087

Ovanst8ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intikisfordringar f6r innevarande rakenskapsdr.

‘Not 14 Kassa och bank

Swedbank 265 265
265 265

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nista &rs
Léneinstitut La&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 35788844162 1,67%  2020-03-27 27 000 000 0
Nordea Hypotek 358788937136 0,55%  2020-02-17 19 000 000 0
Nordea Hypotek 39788937144 0,55% 2020-02-18 22 (00 000 0
68 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé @il 68 000 000
stiillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 222 396 000 222 396 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 242 372 229 122
Momsskuld 663 086 546 028
Ovriga kortfristiga skulder 27 250 27 250
932 708 802 400
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 34572 17 297
Féruthetalda hyror och avgifter 3209 852 2303 065
Ovriga upplupna kostnader 1 648 656 1287 977

4 893 080 3 608 339

OvanstSende poster bestdr av forskottsinbetalda intékier avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 18 visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Hamnvakten i Stockholm, org.nr. 716416-6089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Bri Hamnvakten i
Stockholm for rakenskapséret 2019,

Enligt var uppfatining her &rsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasenfliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2012 och av dess finansielta resultat och kassafldde for aret
enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoramas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r ilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttatanden,

Upplysning av sarskiid betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa Kassificeringen av foreningens skulder ifl kreditinstitut
Arsredovisningen, Foreningen har l3n som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén batansdagen ceh som darmed &r

kortfrisfiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som infe innehéller nagra
vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga aff forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tilfampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drilt. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski aftemativ till att géra naget av detta.

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttatanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppstd p& grund av oegentiigheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt }SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
ufifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillFckliga och &ndamélsenliga fr att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tili folid av oegentligheter ar hiigre an fir en vasenilig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikifiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontrall.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens inlema
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att utiala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrefsens uppskattningar i
redovisningen ach tillkérande upplysningar,

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till befydande tvivel om foreningens
farméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherittelsen fasta uppmarksamheter pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiflrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram til datumet far revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller fdrhallanden gora att en forening
inte fAngre kan fortsatta verksamheten.

s ytvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar



Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tHliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppritiats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rafivisande bild av
féreningens resuitat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnvakten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuliatet enligt frslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsirihet for rakenskapszret andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar SN E o " .

. o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller firlust, Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & féreningens organisation &r Utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fireningens ckonomiska angetagenheter i
omfattning och risker staller pa storfeken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehav, likviditet ach stallring i dwrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagan styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

=  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarma.

o f{oretagit nagon Atgard elter gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttatande om detta, &r ait med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forentigt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hibg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsaigérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionslla beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &igarder,
omriden och forhallanden som & vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens
situaticn. Vi gar igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forsiaget ar {orenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 43 /3 ~ 2020
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Fritidskommitténs verksamhetsberéttelse for 2019.

Under verksamhetsaret 2019 har Fritidskommittén (nedan férkortad FK) haft féljande ledamoter:

Lina-Beth Norrstrém

stellan Akerstedt

Ingrid Birgander

FK har haft 6 gemensamma méten och dven ett flertal méten tillsammans med Styrelsen i fragor som rort
lokalerna. Dirutdver har fragor avhandlats via telefon/sms/mail.

Fritidskommitténs uppdrag har under dret 2019 varit att:

e Forvalta vara gemensamma fritidslokaler och verka for att det ska finnas bra samiingslokaler som speglar
féreningens medlemmar i dlder och aktivitets-Onskemal.

e Skapa gemensamma ytor och evenemang som ger boende i foreningen en madjlighet att léra kdnna
varandra och bidra titl en fin gemenskap och god grannsamverkan.

e Utrett och forberett dndring av lokalernas nyttjande och utformning sé att det, enligt stammobeslut, gar
att skapa en lokal fér barn/ungdomar/rorelse.

De lokaler FK dr ansvariga for ar:

e Fritidsiokalen pa Fgt. 66, dir dven Studierum och Bastu finns.
e Snickarverkstaden p& Fgt.62
e Textilverkstaden pa Fgt.90

Genomforda Evenemang:

e Girdsfesten 2019-09-14. Det var manga boende i foreningen som besokte &rets gardsfest! Vadret var
strilande och maten gick &t tilt sista smulan @ Méanga goda samtal hélls och flera nya bekantskaper fick
mdjlighet att skapas.

Vi fylide foreningslokalen till bredden nér det var dags for den inhyrda trollkarlen att kéra sitt
uppirddande.
Stora som sma pysslade, ritade och gick tips-promenad.

e Oppethus/lulmingel 2019-11-24 Har samlades manga av féreningens medlemmar till ett vilbesokt
evenemang. De som kom fick méjlighet att se féreningens lokaler, hora mera om de odlingslador som
finns i Anna Linds park och mingla och fika med sina grannar. Vi hoppas att detta evenemang ska vdxa ar
fran ar och vara med och skapa en god julstdmning hos allaboende.

Ett stort jobb har gjorts 2019 fér att g& igenom alla lokaler och for att se Gver vilka &ndamal de ska nyttias till i
framtiden, hur dess utformning ska vara samt vilken verksamhet som ar {ampligast for de ofika lokalerna.
Detta har skett i ett ndra samarbete med forvaltare och Styrelse.

Bastu: Bastun fick nytt aggregat under 2019.

Festlokalen/féreningslokalen: Lokalen har nyttjats pé helger framst for barnkalas och olika former av firande fér
féreningens medlemmar. Under veckorna dr den ofta bokad for féreningens olika verksamheter och klubbar. Vi
ser att manga dven bokar den for att spela pingis pa det pingisbord som finns dar och dé framfér alit under loven.
Tva nya kaffemaskiner har képts in under &ret. F.K har aven gitt igenom lokalens ytskikt samt mébler och lokalen
kommer att fraschas upp i samband med genomgéng av évriga lokaler. D& kommer vi ocks3 férséka tillgodose
Bnskemalet om frys som inkommit fran flera boende.

Nycklar och tillginglighet: idag ar det mycket jobb att administrera alla nyckel-utfdningar samt att det &r svart att
fa en dverblick dver vilka som har nycklar tiil de olika lokalerna.
Detta kommer féreningen fa en I6sning pa genom att det nya inpasseringssystemet Aptus introduceras.



D& kommer en mediem som bokar en lokal automatisk fa tiligang till lokalen via sin Aptus-bricka under den tid
som medlemmen bokat.

Textilverkstadens lokal har varit under éversyn under 2019 da detta ir en av de lokaler som kommit upp som
forslag for att anvinda for den nya fokalen som ska skapas fér barn/ungdomar/rérelse. Fragan har vackt stort
engagemang. Styrelsen har tillsammans med den verksamhet som idag finns i lokalen forsokt hitta bra alternativ
for att rymma den verksamhet som idag finns dar. FK forhoppning och énskemal ar att Textilverkstaden kommer
att finns kvar i framtiden i en lokal som tas fram i samrad med Styrelsen.

Snickarverkstaden var utldnad som lokal till féreningens Entreprendrer under varen och sommaren 2019,
Déarefter har FK tillsammans med Styrelsen tittat dver pa vilket sitt den bést nyttas och renoveras. Aven denna
lokal har vickt stort engagemang hos fireningens medlemmar. Snickarverkstaden anvinds flitigt och FK
férhoppning ar att den kommer fa ett rejalt Iyft i och med den stundande renoveringen. | samband med detta
kommer dven ett rum inrattas ddr man har méjlighet tili att laga och pumpa sin cykel eller utféra liknande
arbeten.

Det har varit en engagerad diskussion om de verktyg och maskiner som idag finns i snickarverkstaden men av
forsakringsskal kan inte lngre féreningen dga eller forvalta dessa.

Fritidskommitténs vision framat:

I ar har frdgan om lokalerna tagit mycket tid och engagemang, det har dragit ut pa tiden och varit en lite langre
process dn vad FK fran bérjan trodde.

Nar alla lokaier &r klara, nu under 2020, hoppas FK att detta ska éppna upp mdjligheter att fylla dessa lokaler med
de aktiviteter som medlemmarna Gnskar.

Vi vill att vara lokaler och gardar ska vara en métesplats och ge medlemmarna en mojlighet att genomfora de
aktivitet de kdnner ger gladje och mervirde. Vi vill ocksa bidra till att det aktiva foreningstiv som funnits under
aren bibehalls.

Vi hoppas ocksa att vi under varen kan ordna en gemensam dag for att grilla och métas pé garden dar alla tar med
det de vill ata, eller bara slinker forbi for lite lattsamt umgange.

Vi hoppas ocksa att det nya passersystemet ska gtira lokalerna mera tillgéingliga for medlemmarna.



