Brf Branda Tvatten




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Ordinarie foreningsstamma i HSB Brf Branda Tvatten

24 maj 2021

Kl. 17.45-18.00: Registrering
Kl. 18.00: Ordinarie foreningsstamma
Dagordning:

1) Foreningsstimmans 6ppnande

2) Val av staimmoordforande

3) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

4) Godkannande av rostlangd

5) Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

6) Godkdnnande av dagordning

7) Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8) Val av minst tva rostraknare

9) Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10) Genomgang av styrelsens arsredovisning

11) Genomgang av revisorernas berattelse

12) Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13) Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15) Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16) Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17) Val av styrelseledamoter och suppleanter

18) Presentation av HSB-ledamot

19) Beslut om antal revisorer och suppleant

20) Val av revisor/er och suppleant

21) Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22) Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23) Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24) Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
darenden som angivits i kallelsen
1) Motion angdende solceller
2) Motion angaende tak 6ver uteplatsen pa innergarden
3) Motion om andring av bokningsbara tvattider i tvattstugan
4) Motion om grind till innergarden
5) Motion om att satta upp ett vaxthus pa garden

25) Féreningsstammans avslutande






Org Nr: 769612-1297

O/

Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Branda Tvatten i Stockholm

Org.nr: 769612-1297

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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HSB Brf Brinda Tvitten

Org.nr. 769612-1297

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Brianda Tvétten 1 Stockholm (organisationsnummer
769612-1297) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

Forvaltningsberattelse 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och registrerades den 14 februari 2005. Féreningen
dger fastigheten Tvitteriet 1 i Stockholms kommun som byggdes 2007. Styrelsen har sitt séte
1 Stockholm.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter samt styrelseansvarsforsakring

Foreningen bestar av 74 lagenheter fordelade enligt foljande:

Rok Antal Ytam?

2 30 1671
3 18 1 405
4 14 1350
5 12 1319

74 5745

Foreningen har 128 garageplatser for bil och en plats for mindre motorcykel. 44 av dessa
bilplatser hyrs ut till medlemmarna och resterande 84 hyrs ut till extern hyresgést (Locum).

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Genomfort underhall
En underhéllsétgird har genomforts i enlighet med foreningens underhallsplan:

Samtidigt som vi lade sten och skaffade nya cykelstill pd gérden, se nedan, sé frischades
grusytorna upp med nytt grus vilket dr en atgird som ligger 1 underhallsplanen.

Foreningen planerar inga storre underhéllsatgérder de ndrmaste aren.

Storre reparationer och atgirder

Garden har fatt en uppfraschning. Ny stenldggning har gjorts under cykelstill och pa négra
andra stéllen. Cykelstdllen mot Jdgargatan har bytts ut mot cykelstdll som det dr enklare att
lasa fast cykeln i och antalet cykelstéll har utdkats.

Flera armaturer pa fasaden har bytts ut. De som vetter mot Jigargatan och Tantogatan har
bytts ut till armaturer med klarglas.

Alla rorelsedetektorer som styr belysningen 1 entréerna mot garden har bytts ut.
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HSB Brf Branda Tvitten
Org.nr. 769612-1297
Garaget har stidats (sopats och spolats av).

Passersystemet har reparerats efter att ett strémavbrott eller 4sknedslag forstort delar av
datorn som styr passersystemet.

En stromforsorjningskomponent gick sonder 1 undercentralen i samband med ett annat
stromavbrott eller sknedslag och orsakade stérning i virme och varmvatten. Drifttekniker
fran HSB reparerade felet skyndsamt.

Ett lackande ror for varmvattencirkulation i undercentralen har reparerats.

Laddplatser

Under hosten fardigstdlldes installationen av 6 laddplatser for elbilar/laddhybrider i garaget.
Foreningen har fatt stod motsvarande hilften av installationskostnaden fran Naturvardsverket.
Utbetalningen av stodet har skett efter rikenskapsérets slut. Kostnaden for laddplatserna (63
tkr netto med bidraget inrdknat) bokfors som investering som skrivs av pa 20 ar.

Besiktningar
Stadgeenlig fastighetssyn genomfordes 27 augusti 2020. I samband med den uppdaterades
foreningens underhallsplan.

Lekplatsen ar besiktigad, med godként resultat, av godkénd besiktningsman.

Omlaggning av lan och placering av likvida medel

Styrelsen har genomfort omsattningsupphandling av tva befintliga l&n. I mars omsattes det
forsta och 1 samband ddrmed amorterades 1,8 mnkr. Ladnet om drygt 10 mnkr (efter
amortering) placerades hos Stadshypotek till 0,61 % rdnta med en bindningstid pé tre &r. I juni
omsattes det andra och 1 samband darmed amorterades ca 1,2 mnkr. Lanet om 10,5 mnkr
(efter amortering) placerades hos Stadshypotek till 0,75 % rinta med en bindningstid pé 4 ar.

Styrelsen har fortsatt att placera en del av foreningens likvida medel hos SBAB i1 syfte att fa
en bittre riskspridning samt béttre rdnta.

Ombyggnad av Sodersjukhuset/Tvatterigatan

Mot slutet av 2020 avslutades Locums projekt for om- och tillbyggnad av Sodersjukhuset.
Styrelsen har dven under det hér aret haft dialog med Locum och deras entreprendrer, framfor
allt ndr det géller Tvétterigatan och hur den ansluts till vér fastighet. Slanten 1 hornet
Tvitterigatan/Jagargatan dr 6verlamnad till féreningen. Tvétterigatan ar slutbesiktigad med
godkint resultat och styrelsen har fatt ta del av handlingarna. Styrelsen har papekat nagra
brister, bland annat en héngridnna pé forrddsbyggnaden som skadats i samband med bygget.
Vi vintar nu pa att det ska atgirdas av Locum.

Locum har dven bekostat putsning av fonster och balkongfronter 1 alla ldgenheter och fonster i
de allménna utrymmena.

Medlemsaktiviteter

Arets aktiviteter har varit lite annorlunda med hénsyn till pAgiende Corona-pandemi och
géllande restriktioner. De sedvanliga aktiviteterna varstddning, hoststddning samt
adventsglogg utgick da styrelsen inte ansdg att de gick att genomfora pé ett sikert sitt.

Tradgardsgruppen anordnade valborgsmissofirande med brasa i eldkorg pd innergarden,
fortaring/dryck fick var och en ta med. Varen sjongs in och spontansang fran en av mark-
terrasserna satte en extra touch pd arrangemanget.
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HSB Brf Brinda Tvitten
Org.nr. 769612-1297

Lordagen efter midsommar ordnades underhallning pa innergirdens terrass med musikbandet
Jazz'n’stuff. Boende stdende/sittande pa grasmattan eller pé sina balkonger lyssnade pa musik
och sidng. Appladerades bade pé grasmattan och frdn balkonger.

I slutet av augusti genomfordes arets skordefest i stralande solsken. Tridgardsgruppen
serverade smakprov p4 allt som tridgérden haft att erbjuda under &ret. Aven boende bidrog
till festen med bakverk. Nyskordad potatis, mordtter, tomater, 16k mm delades ut till dem som
ville ha. Dérefter fick vi dter njuta av underhéllning med Jazz n"Stuffs uppskattade visor och
musik.

Tradgardsgruppen har fortsatt sitt fina arbete med odlingarna pd gérden.

Ovrigt
Utover ovanstdende har styrelsen genomfort Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA).

Styrelsen har dven besvarat fragor fran foreningens medlemmar, hallit medlemmarna
informerade genom information pa hemsida, via nyhetsbrev och pa anslagstavlor samt
hanterat fragor rorande 16pande fastighetsdrift, teknisk forvaltning, andrahandsuthyrningar
och Overlatelser. For att minska atgérdstider och kostnader i den lopande fastighetsskotseln
har styrelsen 1 egen regi utfort enklare felavhjélpning.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-25. Vid stimman deltog 20 rostberéttigade
medlemmar varav en genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under hela aret:
Ordforande Stig-Lennart Ebberstein Jégargatan 1
Vice Ordforande  Arne Juhlin Jagargatan 1
Sekreterare Christer Sundbom Tantogatan 17
Kassor Bjorn Lindstrém Jagargatan 3
Ledamot Lena Sandberg Eriksdotter ~ Jagargatan 1
Ledamot Xi-Peng Lam Jagargatan 3
HSB-ledamot Nina Omberg HSB
HSB-suppleant Vakant HSB

Vid ordinarie féreningsstimma loper foljande ledamdters mandattid ut: Arne Juhlin, Bjérn
Lindstrom och Christer Sundbom.

Sammantriaden
Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie méten (inklusive konstituerande styrelsemdéte), 1
protokollfort budgetméte och 1 protokollfort bokslutsmote.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Stig-Lennart Ebberstein, Christer Sundbom, Bjorn Lindstrom,
Lena Sandberg Eriksdotter, tva i forening.

Transaktion 09222115557446020490

Signerat SE, LE, NO, CS, AJ, XL, BL, MFBA, OJ



HSB Brf Brinda Tvitten

Org.nr. 769612-1297

Revisorer
Olle Jiman Foreningsvald ordinarie
Gun Eriksson Foreningsvald suppleant

Martin Fredriksson BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har ej haft nagon representant i HSB:s fullméaktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Gorel Bystrom Janarv (ordforande) och Stellan Jansson.

Forvaltning
Foreningen har avtal med HSB Stockholm avseende ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningens forvaltare dr Catharina Forslund.

Resultat och stillning
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Nettoomsittningen minskade med 352 tkr jamfort med foregédende &r. Det forklaras fraimst av
att foreningen under 2019 fick erséttning for vattenskador (334 tkr). Intédkten fran el som
debiteras de boende sjonk med 40 tkr jaimfort med foregdende ar vilket beror pa att foreningen
enligt nya regler frdn Skatteverket ska redovisa moms pa denna intékt (och dven pa
motsvarande kostnad). Det innebér att momsen inte tas med i resultatrikningen. Egentligen
okade foreningens intdkt avseende el ndgot beroende pa ett ndgot hogre elpris och nagot hogre
forbrukning. Garaget har varit fullt uthyrt sandr som pa att tv platser statt outhyrda en manad
vardera i samband med byte av hyresgést. En av platserna for elbil har varit uthyrd med
tillagg for laddning under tre ménader.

Foreningens kostnader for drift och underhéll (exklusive planerat underhall) minskade med
293 tkr jamfort med foregdende 4r.

Foreningen hade inga kostnader for vattenskador (299 tkr foregdende ar). Kostnaderna for
snordjning var vasentligt lagre det snofattiga 2020 jamfort med 2019.

Kostnaden for el ser ut att ha minskat jamfort med 2019 men det beror pa att féreningen
redovisar moms for den el som debiteras de boende 1 enlighet med nytt regelverk, se ovan.
Egentligen har kostnaden 0kat nagot.

Forvaltningskostnaderna sjonk med ca 50 tkr vilket beror pé att styrelsen omférhandlat
forvaltningsavtalet med HSB. Det nya avtalet, med samma innehall men till l4gre pris,
borjade gélla 1 april 2020.

Kostnaderna for 16pande underhéll av mark 6kade med 109 tkr vilket frimst forklaras av
atgirderna pa garden som beskrivits tidigare under punkten ’viktiga reparationer och
atgirder”

Foreningens riantekostnader har sjunkit med 66 tkr (17,5%) jamfort med foregaende ar vilket
beror pa ldgre rdnteniva samt amortering av foreningens lan.

Styrelsen bedomer att féreningens ekonomi dr god och infor rdkenskapséret 2021 har
styrelsen beslutat att [dimna arsavgifterna oforédndrade.
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HSB Brf Brinda Tvitten
Org.nr. 769612-1297

Arvode

Enligt stimmobeslut uppgar arvode till styrelsen till tva prisbasbelopp (2020 érs niva)
exklusive sociala avgifter fram till nista ordinarie stimma att fritt fordela mellan
styrelseledamoéterna. Arvode till foreningsvald revisor uppgar till 5 000 kr exklusive sociala
avgifter. Arvode till valberedning uppgér till 5 000 kr exklusive sociala avgifter att fritt
fordela mellan ledamoterna.

Medlemsinformation

Medlemmar
Vid érsskiftet 2020/2021 utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek. for. samt
117 (foreg. ar 113) boendemedlemmar. Under aret har 6 (féreg. ar 7) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i1 en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jimfora bostadsrittsforeningar med
varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet dr att skapa
trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for ldsaren att jaimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta 1 tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017| 2016
Arsavgift, kr/m? 568| 568| 593| 668| 668
Totala intikter, kr/m? 1063 1124 1056 1003| 1011
Sparande till underh&ll och investeringar, kr/ m? 489 481 417 374 342
Beléning, kr/m? 6293 6843 7213 7750| 8200
Réntekinslighet, % 11 12 12 12 12
Drift och underhill, kr/ m? 491 542 539 494 459
Energikostnader, kr/m? 146 148 149 143 145

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pd att detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att
rikna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsréttens andelsvérde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intdkter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea. Méinga bostads-
rattsforeningar har intdkter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da
syns det hér. Notera att fran och med 2020 ridknas inte moms med for den el som debiteras de
boende, nyckeltalen for 2019 och tidigare har inte rdknats om och har sdlunda med moms 1
intdkten.
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HSB Brf Brinda Tvitten
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Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak
etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé
bankkonto eller utférda investeringar). Pé lang sikt gér pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pé sa sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir
over. Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi rdknar ut vart 6verskott/sparande.

Belaning

Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder di nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger"
ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvirde.

Rintekdnslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pa
lanestocken gir upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pa ytan for bostdder och berdknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsér.
Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre. Notera att frdn och med 2020 ridknas inte moms med for den el som
debiteras de boende, nyckeltalen for 2019 och tidigare har inte rdknats om och har sélunda
med moms 1 kostnaden.

Ovriga nyckeltal

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 6 106 6 458 6 064 5763 5 806
Rorelseresultat, tkr 1593 1293 1287 1112 1276
Resultat efter finansiella poster, tkr 1284 919 892 556 249
Balansomslutning, tkr 227601 229421 | 230433 | 232 528| 234 649
Underhallsfond*, tkr 3 809 2720 2543 2 041 1 663
Soliditet, % 83 82 81 80 79

* Observera att underhallsfonden anges inklusive respektive érs avsittning till och uttag frén
fonden.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och

investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den 16pande driften under
rdkenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade

underhéll bort.
Rorelseintikter 6 105 634 kr
Rorelsekostnader -4 512 718 kr
Finansiella poster -308 548 kr
Arets resultat 1284 368 kr
Arets resultat 1 284 368 kr
Planerat underhéll 20 000 kr
Avskrivningar 1 507 135 kr
Arets sparande 2 811 503 kr
Arets sparande per kvm total yta 489 kr
Fordndring eget kapital
Upplatelse- | Yttre uh- | Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat| resultat
Belopp vid arets
ingang, kr 182 259 000 02720238 2782710] 919274
Reservering till
underhéllsfond 2020, kr 1109000 -1109 000
lanspréktagande av
underhéllsfond 2020, kr -20 000 20 000
Balanserad i ny
rékning, kr 919274| -919274
Arets resultat, kr 1284 368
Belopp vid arets slut, kr | 182 259 000 03809238 26129841284 368
Resultatdisposition
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3701 984 kr
Arets resultat 1 284 368 kr
Reservering till underhallsfond -1 109 000 kr
I ansprikstagande av underhallsfond 20 000 kr
Summa till stimmans forfogande 3897 352 kr
Stimman har att ta stallning till:
Balanseras 1 ny rikning 3897 352 kr
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HSB bostadsrattsforening Branda Tvatten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 105 634 6 457 708
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 840 670 -3 451 217
Ovriga externa kostnader Not 3 -47 331 -58 508
Personalkostnader och arvoden Not 4 -117 582 -149 380
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 507 135 -1 505 562
Summa roérelsekostnader -4 512 718 -5 164 667
Rorelseresultat 1592916 1293 042
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3761 4 685
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -312 309 -378 452
Summa finansiella poster -308 548 -373 767
Arets resultat 1 284 368 919 274
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A Org Nr: 769612-1297
ST

HSB bostadsrittsforening Branda Tvatten i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 224 499 014 226 004 576
Inventarier och maskiner Not 8 61 333 0
224 560 348 226 004 576
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 224 560 848 226 005 076
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 79 157
Ovriga fordringar Not 10 1 657 238 2 314 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 328 930 298 002
1986 168 2 691 748
Kassa och bank Not 12 1 054 298 723 765
Summa omsattningstillgéngar 3 040 466 3415513
Summa tillgangar 227 601 313 229 420 589
9
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A Org Nr: 769612-1297
ST

HSB bostadsrittsforening Branda Tvatten i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 182 259 000 182 259 000
Yttre underhélisfond 3 809 238 2720 238
186 068 238 184 979 238
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2612984 2782 709
Arets resultat 1 284 368 919 274
3897 352 3701984
Summa eget kapital 189 965 589 188 681 221
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 26 998 725 39 163 233
26 998 725 39 163 233
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 9 151 736 151 736
Leverantorsskulder 206 935 272 163
Skatteskulder 298 492 214 790
Ovriga skulder Not 15 105 662 105 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 874 174 832 078
10 636 999 1576 135
Summa skulder 37 635 724 40 739 368
Summa eget kapital och skulder 227 601 313 229 420 589
10
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- Org Nr: 769612-1297
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HSB bostadsrittsforening Branda Tvatten i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 284 368 919 274
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 507 135 1 505 562
Kassaflode fran I16pande verksamhet 2 791 503 2 424 836
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 48 350 -189 688
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 60 864 191 744
Kassaflode fran I16pande verksamhet 2900 716 2 426 892
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -62 906 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -62 906 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 164 508 -2 123 124
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 164 508 -2123 124
Arets kassaflode -326 698 303 768
Likvida medel vid drets borjan 3 034 847 2731079
Likvida medel vid 3rets slut 2708 149 3 034 847

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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y Org Nr: 769612-1297
B
==

HSB bostadsrattsforening Branda Tviatten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 @r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,88% av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte rdknats om.

Lanen &r av I&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har inget skattemadssigt underskott.
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HSB bostadsrattsforening Branda Tvatten i Stockholm

Org Nr: 769612-1297

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3261972 3261972
Individuell méatning el 286 219 326 832
Hyror 2 530 878 2 505 252
Ovriga intakter 29 814 368 152
Bruttoomsattning 6 108 884 6 462 208
Avgifts- och hyresbortfall -3 250 -4 500
6 105 634 6 457 708
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 324 018 387 010
Reparationer 480 188 630 557
El 352 526 388 960
Uppvarmning 650 655 670 673
Vatten 124 643 116 088
Sophamtning 102 088 95 801
Fastighetsférsakring 69 480 62 036
Kabel-TV och bredband 156 634 156 624
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 345 244 338919
Forvaltningsarvoden 196 046 247 712
Ovriga driftkostnader 19 149 19 445
Planerat underhall 20 000 337 394
2 840670 3451217
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 8 529 9 333
Administrationskostnader 9 662 21 834
Extern revision 13 000 11 200
Medlemsavgifter 16 140 16 140
47 331 58 508
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 600 93 001
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 5000 15 875
Sociala avgifter 12 982 35 504
117 582 149 380
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 679 919
Ovriga ranteintakter 3082 3 766
3761 4 685
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 311 362 378 452
Ovriga rantekostnader 947 0
312 309 378 452
13
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Org Nr: 769612-1297

HSB bostadsrattsforening Branda Tvatten i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 171 078 000 171 078 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 66 460 000 66 460 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 237 538 000 237 538 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 533 424 -10 027 862
Arets avskrivningar -1 505 562 -1 505 562
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13038986 -11533424
Utgdende redovisat varde 224 499 014 226 004 576
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 124 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 13 400 000 13 400 000
Summa taxeringsvarde 270 800 000 270 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 161 482 161 482
Arets investeringar 62 906 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 224 388 161 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -161 482 -161 482
Arets avskrivningar -1573 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -163 055 -161 482
Bokfort varde 61 333 0
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3386 3 507
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 653 852 2 311 082
1 657 238 2 314 589
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 194 130 218 775
Upplupna intakter 134 800 79 227
328 930 298 002
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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S Org Nr: 769612-1297
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HSB bostadsrattsforening Branda Tvatten i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1052 298 723 465
Handelsbanken 2 000 300
1 054 298 723 765
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 104444 1,02%  2021-06-30 9 000 000 0
Stadshypotek AB 188671 0,87%  2022-06-30 6 590 291 114 448
Stadshypotek AB 252727 0,61%  2023-03-01 10 060 170 37 288
Stadshypotek AB 280370 0,75%  2024-06-01 10 500 000 0
36 150 461 151 736
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 35391 781
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 998 725
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda foér skulder till kreditinstitut 58 759 000 58 759 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 9 151 736 151 736
9 151 736 151 736
Varav amortering 151 736 151 736
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 104 164 104 393
Kéllskatt 0 975
Ovriga kortfristiga skulder 1 498 0
105 662 105 368
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 21 863 24 573
Forutbetalda hyror och avgifter 396 589 395 629
Ovriga upplupna kostnader 455 722 411 876
874 174 832 078
Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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=1 Org Nr: 769612-1297
&
HSB bostadsrattsforening Branda Tvatten i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Stockholm, den

Arne Juhlin Bjorn Lindstrom Christer Sundbom

Lena Eriksdotter Nina Omberg Stig-Lennart Ebberstein
Xi-Peng Lam

Var revisionsberattelse har - - Idmnats betraffande denna rsredovisning

Olle Jiman Martin Fredriksson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Branda Tvétten i Stockholm, org.nr. 769612-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Branda
Tvatten i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Branda Tvatten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson Olle Jiman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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24 Motioner

24.1 Motion angaende solceller

Enligt solkartan éver vart omrade har vara byggnader god potential for solel och solvarme.
Att anvanda solen som energikalla innebar bade en vinst for klimatet och var forenings
ekonomi pa lite langre sikt. Jag foreslar att styrelsen undersoker mojligheten att installera
solceller/solfangare pa vara tak.

http://solkartan.miljo.stockholm.se/stockholms-solkarta/

John McCarthy

Styrelsens svar

Styrelsen ser positivt pa alla atgarder som till rimlig kostnad kan medverka till forbattrad
miljo. Styrelsen foreslar att vi med hjalp av extern konsult utreder forutsattningarna for att
installera solceller. Det géller bland annat sol- och effektmassiga forutséattningar,
myndighetsforutsattningar, utrustningsalternativ samt forutséattningar ur ett ekonomiskt
perspektiv.

Styrelsen yrkar att foreningsstamman bifaller motionen i enlighet med styrelsens
forslag.

24.2 Motion angaende tak 6ver uteplatsen pa innergarden

Under det senaste aret har uteplatsen pa innergarden utnyttjats frekvent. Bra plats att traffas pa
under “coronasikra” forhallanden. Det & manga som nu upptackt hur trevligt det ar att ses pa
detta satt.

Tyvarr bor vi i ett land dar vadret ofta satter stopp for traffarna.
Mitt forslag ar att foreningen later bygga ett tak ver en del av tradacket pa garden.
Margareta Widén

Styrelsens svar

Styrelsen ar positiv till idén att i ndgon form Gvertacka del av tradacket. Styrelsen anser dock
att om man bygger ett fast tak sa kommer det att skapa ett “konstant morker” 6ver en stor del
av vart tradack. Darfor foreslas att styrelsen far mandat att utreda alternativ till en mer Gppen
Pergola-16sning med skjutbart sol-/regnskyddstak.

Styrelsen yrkar att foreningsstamman bifaller motionen i enlighet med styrelsens
forslag.
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24.3 Motion om dndring av bokningsbara tvattider i tvittstugan

Forslag: Att andra de bokningsbara tiderna i tvattstugan till ett av alternativen:

1. 2:
7-10 7-10
10-13 10-13
13-16 13-16
16-18 16-20
18-22 20-22

Idag ar samtliga tider 3 timmar langa: 7-10, 10-13, 13-16, 16-19, 19-22.)
Motivering:

Idag kan man boka tvattstugan i tre timmar at gangen. Vi har en liten tvattstuga med tva
tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. Det gér att man inte kan tvatta s mycket at
gangen, man hinner inte med sex maskiner tvéatt tex. Familjer med barn har ofta valdigt
mycket tvatt och har svart att hinna tvatta och torka all tvatt pa bara tre timmar. Samtidigt har
andra boende mindre tvétt och behdver inte alla tre timmarna for att bli klara. For att béattre
tillgodose allas behov av tvattstugan foreslas darfér en andring av de bokningsbara tiderna sa
det finns en langre sammanhangande tid, och en kortare. Ovriga tider forblir som tidigare.

Forslaget att forlanga just en tid pa eftermiddag/kvall motiveras genom att vuxna i
barnfamiljer ofta arbetar pa dagtid och behdver kunna tvétta efter arbetstid, pa sa satt
tillgodoses deras behov bast.

Forslaget innebar en mindre/ingen kostnad for foreningen da man bara behover andra tiderna
pa bokningstavlan i tvattstugan.

Ida Udovic

Styrelsens svar
Styrelsens erfarenhet ar att for manga ar tiden 19-22 en av de basta och mest anvanda
tvattiderna och att den tiden inte bor andras.

Styrelsen yrkar att féreningsstamman avslar motionen.
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24.4 Motion om grind till innergarden
Motivering:

Det har forekommit inbrottsforsok i husen fran innergarden. Det férekommer ocksa frekventa
cykelstolder fran garden. Undertecknad har sedan sin flytt till foreningen blivit bestulen pa
inte mindre an fyra cyklar. En stals genom inbrott fran cykelrummet som har ingang fran
garden. Tre har stulits under det senaste aret (sedan varen 2020) fran garden. Det hander
ocksa att personer som inte ar boende i féreningen nyttjar eller kommer in pa garden. En hog
grind med kodlas eller dyl skulle gora garden och de boendes lagenheter tryggare och
forhindra denna mangd stolder fran garden.

Det har varit tal om en grind i ratal, jag onskar med denna motivation vacka liv i fragan igen.
Ida Udovic

Styrelsens svar

Styrelsen anser att nyttan av en grind, for narvarande, inte synes sta i proportion till
kostnaderna, de estetiska och praktiska konsekvenserna samt oldgenheterna for de boende och
att grind darfor inte ska byggas.

Styrelsen foljer dock utvecklingen av eventuella oonskade handelser pa innergarden och
fragan om grind kan senare ater komma att aktualiseras.

Styrelsen yrkar att foreningsstamman avslar motionen.
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24.5 Motion om att satta upp ett vaxthus pa garden

Beslut 6nskas i fragorna:

1. Att tradgardsgruppen ges mandat att undersoka mojligheten till att satta upp ett
vaxthus pa garden och ta fram underlag for beslut av styrelsen.

2. Att styrelsen far mandat att under aret fatta beslut inkl géllande kostnad, for att ev
satta upp ett vaxthus pa garden om det bedoms lampligt sa att ett véaxthus kan séttas
upp infor varen 2022.

Tradgardsgruppen onskar uppfora ett vaxthus pa innergarden. Syftet med véxthuset ar bade
att kunna odla battre, och att kunna ha social samvaro - darmed kan det vara alla boende till
gladje. Det viktigaste ar att utforma det sa att det gar att sitta dar och exempelvis fika.
Foreningen har inga lokaler att umgas inomhus sa pa sa satt kan man fler méjligheter att
umgas. Véxthuset bor darfor vara tillrackligt stort for att rymma odlingar, som i huvudsak
skots av tradgardsgruppen, saval som bord och stolar for séllskap.

Onskvart om majligt vore att kunna varma upp véxthuset for att kunna anvandas nar det ar
kallt, samt ev ha vaxtlampor for att framja maximal tillvaxt av plantorna. Det innebar att el
behovs.

Alla boende ska kunna ta del av odlingarna och utnyttja sittgruppen. Ingen férhandsbokning
ska krévas.

Véxthuset bor vara i storleken 20-25 kvm. Inget byggnadslov behdvs under 30kvm sa det gar
bra. Den storleken passar bra for andamalet att kunna umgas.

Vaxthuset bor placeras langs tradacket pa grasmattan, dar det idag star fyra pallkragar.

Av estetiska och trevnadskal bor det vara gjort av glas da plast ar fult och inte ar trevligt att
sitta i. FOr véaxthus finns sk stormsakert glas som tal stora pafrestningar och som kan kopas
med 12 ars garanti. Ramarna bor byggas av aluminium som ar underhallsfritt, som malas i
samma farg som dvrigt tra pa staket, lador, plank etc pa garden. Pa sa satt passar det in.

Vaxthuset bor éppnas med exempelvis kodlas, for att halla obehdriga ute och sa att barnen
inte leker dar utan uppsyn av vuxna. Alla boende far koden.

Forslaget om véaxthus motsager inte forslagen som finns om att ha nagon form av
regn/solskydd pa tradacket - tradgardsgruppen stottar dessa forslag da de ger storre
mojligheter att nyttja garden, och ser vaxthuset som ett komplement till tradacket och
ytterligare en mojlighet till social samvaro pa garden

Rattelse 27 mars Behover gora en rattelse till. Vi har tagit fel pa storleken man kan bygga
utan byggnadslov. Det ar 15kvm. Darfor foreslar vi 15kvm véxthus pa garden.

Ida Udovic och Annika Wiggberg

Styrelsens svar

Styrelsen anser att det finns manga positiva aspekter med ett véaxthus pa garden och foreslar
darfor, i enlighet med motionen, att tradgardsgruppen ges mandat att undersoka mojligheten
till att sdtta upp ett vaxthus pa max 15 kvm pa innergarden samt att ta fram underlag for beslut
av styrelsen. Styrelsen foreslar att utredningsarbetet och underlaget for beslut bland annat
belyser:
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e L&mplig konstruktion, material och leverantor

e Kostnaderna (investering, etablering, inkdp vaxter och inredning samt for drift)

e Lamplig placering, utan att inkrakta i for stor utstrackning pa innergardens 6ppna
grés-, samvaro- och lekytor

e Estetiska aspekter

e Synpunkter fran narmast beldgna grannar

e Eventuella myndighetskrav

e Samverkan véxthus av glas och lekande barn

e Hur skotsel och underhall av véaxthus och véxtlighet kan sakras dver tid.

Styrelsen yrkar att foreningsstdmman bifaller motionen i enlighet med styrelsens
forslag.
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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