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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Bondesonen 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pd olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2024.

¢ Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens 1&n ar fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-04-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Josefin Strid Ordférande

Mattias Markus Hamrén Ledamot

Lars Johan Martin Lisspers Ledamot

Arne Mattias Axelsson Suppleant

Daniel Edvin Kriss Suppleant Avgick kvartal ett 2021

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Elina Oberg Ordinarie Extern KPMG

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BONDESONEN 22 2004 STOCKHOLM

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 677 m2, varav 2 075 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 602 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt samt 1 [dgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

50

|
J' 0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bistroteket 346 m?
Bird 256 m2
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfrt underhall Ar Kommentar

Renovering av trapphus 2020

OVK Restaurangerna 2020

Radonmatning 2019

Byte av belysning vind 2019

Div mindre elarbeten enl 2019

Underhallsplan

OVK for lagenheterna godkand 2018

Omlaggning av plattak 2018

Ombyggnad av vindsférrad 2018

Installation av varmeslingor tak 2018

Stamspolning 2017

Renovering av hiss 2017

Byte av fonsterparti, Bistro Bon 2016

Installation av utebelysning och 2016

eluttag pa innergérd

Renovering av restaurangernas 2015

soprum

Upprustning av gard 2015 -2016

Radonkontroll godkénd 2015

Upprustning av balkonger 2015 -2016

Renovering av yttertak 2013

Spolning av vattenstammar 2013

Renovering av tvattstugan 2012

Byte av varmvattenspump 2012

Uppstagning av plattan under huset 2012

Byte av ventiler pa varmepannan 2012

Renovering av skorstenspipa 2012

Byte och renovering av avloppsrér 2012

Ommélning av entré 2011

Obligatorisk ventilationskontroll 2011

OVK for lagenheterna godkand 2011 -2012

Renovering av pannrum 2011

Upproéjning i kéllaren 2010 - 2011 Inklusive stddning av pannrummet

Genomgéng av taket 2010 - 2011 Inspektion och isolering

Rensning av restaurangernas 2010

fettavskiljare

Flytt och ombyggnad av soprum 2010 - 2011

Fardigstéllande av sopsug 2010-2012

Uppmarkning av vatten- och 2010 - 2011

varmestammar

Sanering av gamla ror 2010 - 2011

Injustering av radiatorsystem 2008 Byte av element som é&r trasiga

Byte till bullerddmpande glas 2008

Renovering av trapphus och entré 2006 - 2007 Ytbehandling av vaggar, installation
sakerhetsdorrar och flytt av soprum

Elstambyte 1985

Rorstambyte 1985

Nyinstallation hiss 1930 - 1931 Renovering genomfors 2017

Omputsning av fasad

mindre an 10 &r sedan
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Planerat underhall Ar
Energideklaration 2022
Stamspolning 2022
OVK Restaurangerna 2023
Uppdatera Underhallsplanen 2024
Ev Stamspolning 2024
OVK Bostaderna 2024
OVK Restaurangerna 2026
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Banhof
Teknisk forvaltning TEKAB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Stadning av gemensamma Mickes fénsterputs och stad

utrymmen

Takskottning AB Icepool
Rattfallor Anticimex
Sophamtning Envac

Fjarrvdrme Fortum

El Stockholms Elbolag

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1885 197 1568 080
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 326 276 2 459 534
Finansiella intakter 220 103
2 326 496 2 459 637
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2877 118 1479519
Finansiella kostnader 2135533 193 015
Okning av kortfristiga fordringar 196 442 1565
Minskning av langfristiga skulder 0 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 99 708 268 422
3 386 801 2142 520
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 824 892 1 885 197
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 060 305 317 117

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
18%

Avskriv-

intdkter A
ningar

3% Fastighets-

avgift 12%
6%
Kapital-
. kostnader
Arsavglfter Taxebundna s
52% 6%
kostnader
15%
Hyror
45%
Periodiskt Reparationer
underhéll 27%

16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Cykelskjul pa innergarden
Styrelsen beslot att skjuta upp planerna pa ett cykelskjul pa innergdrden.

Balkongbygge mot innergard

Avtal har slutits med Fasteb Bygg AB for bygge av balkonger mot innergdrd. Ansékan om bygglov skickades in till
Stockholms Stad 2020-10-28 och godkandes 2021-04-26. Styrelsen har godkant att bekosta en eventuell framtida
ans6kan om bygglov av balkonger mot gatan. Detta bedoéms som mindre sannolikt att godkannas av Stockholms
Stad.

Radonmatning
Radonmaétningen fran 2019 i huset avslutad och alla varden var klart under gransvardet.

OVK
OVK genomfordes i de bada restaurangerna och det som behdvdes atgdrdas &r nu dtgardat.

Tak
Takvarmeanldggningen har fatt sin arliga 6versyn av A.W. Jonaeson Bleck & Platslageri AB.

Huvudkran for vattenavstangning
Huvudkranen for avstangning av vattentillforseln har flyttats fran Bistrotekets lokaler till tvdttstugan.

Bredband
Vi har tecknat nytt avtal om bredband med Bahnhof vilket sanker vara arliga kostnader.

Trapphusrenovering
Renovering av entré och trapphus gjordes under hosten 2020 pa totalentreprenad av FM Stork Housing AB.

Restaurangerna
B&da restaurangerna har fatt hyreslattnader pd 50% under april-juni pga den rddande Corona-pandemin. Resterande
belopp l&dggs pa en framtida avbetalningsplan fér 2021.

Ansokan till Lansstyrelsen for hyresnedsattning for samma period ar godkénd for bada restaurangerna.

Nar den nya hyresgasten Bird renoverade lokalen s& upptacktes en omfattande fuktskada. Férsakringsbolag
kopplades in och detta atgdrdades. Restaurangen 6ppnade i September 2020.
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P& grund av detta s& fick Bird ytterligare hyresldttnader for resterande hyra i juni, hela juli-augusti samt halva
september.

B&da restaurangerna har fatt uppskov pa hyran for december 2020 och januari-februari 2021 pa grund av corona-
restriktionerna. Dessa hyror ldggs till samma framtida avbetalningsplan tillsammans med uppskovet for april-juni.

Comhem
Comhem har gatt over till Digital TV.

Kompostering
Foreningen har slutit avtal med Stockholm Vatten och Avfall fér kompostering fér de boende.

Entré
P& grund av obehdriga i porten s& har féreningen borjat med brickor for entré och bytt portkod. Planen dr att under
2021 ska portkoden sluta funka pé& kvéllstid och de boende ska anvanda sina brickor for inpasseringen.

Vattenskador
Fuktskada i 1504 &r atgédrdad.

Fuktskada har upptackts i badrum i lagenheterna 1304 & 1204 och har atgardats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 49 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 61 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgadende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 591 574 574 537
Hyror/m2 hyresrattsyta 1619 1995 1913 1900
Ldn/m?2 bostadsrattsyta 10 860 10 860 10 958 9975
Elkostnad/m? totalyta 17 22 20 18
Véarmekostnad/m? totalyta 122 132 136 136
Vattenkostnad/m? totalyta 45 36 43 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 72 56 56
Soliditet (%) 60 60 60 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1179 321 -2 420 -494
Nettoomsattning (tkr) 2248 2 457 2 404 2321

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 075 m2 bostader och 602 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foérandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 432 095 0 0 34 432 095
Upplatelseavgifter 8317 476 0 0 8317 476
Fond for yttre underhall 856 575 500 000 -143 425 500 000
S:a bundet eget kapital 43 606 146 500 000 -143 425 43 249 571
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8768 814 -500 000 464 459 -8 733273
Arets resultat -1 178 923 -1178 923 -321 034 321034
S:a ansamlad forlust -9 947 737 -1 678 923 143 425 -8412 239
S:a eget kapital 33 658 409 -1 178 923 0 34 837 332
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 178 923
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 268 814
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -500 000
summa balanserat resultat -9 947 737
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 578 295
att i ny rakning overfors -9 369 442

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 247 882 2 456 502
Ovriga rérelseintakter Not 3 78 394 3032
Summa rorelseintakter 2 326 276 2459534
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 599 920 -1247 350
Ovriga externa kostnader Not 5 -201 528 -157 836
Personalkostnader Not 6 -75 670 -74 334
Avskrivning av materiella Not 7 -414 768 -466 069
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 291 886 -1 945 589
RORELSERESULTAT -965 610 513 946
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 220 103
Rantekostnader och liknande resultatposter -213 533 -193 015
Summa finansiella poster -213 313 -192 912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 178 923 321034
ARETS RESULTAT -1 178 923 321034
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 55 150 991 55 565 759

Maskiner Not 9 0 0

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 55 150 991 55 565 759

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 150 991 55 565 759

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 881 493 1400 855

Summa kortfristiga fordringar 881493 1400 859

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 354 165 698 662

Summa kassa och bank 354 165 698 662

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1235658 2 099 521

SUMMA TILLGANGAR 56 386 649 57 665 280
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 749 571 42 749 571

Fond for yttre underhall Not 12 856 575 500 000

Summa bundet eget kapital 43 606 146 43 249 571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 768 814 -8 733273

Arets resultat -1178 923 321 034

Summa fritt eget kapital -9947 737 -8 412 239

SUMMA EGET KAPITAL 33 658 409 34 837 332

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 21 900 000

Summa langfristiga skulder 0 21900 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 22 100 000 200 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 58 640 88 376

Skatteskulder 420 300 387 700

Ovriga skulder 0 53 992

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 149 300 197 880

intakter

Summa kortfristiga skulder 22 728 240 927 948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 386 649 57 665 280
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhdll Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorrar 25 ar 25 ar
Fonster Fullt avskriven 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1202 543 1167 519
Hyror bostader 52 236 52 236
Hyror lokaler momspliktiga 987 105 1228 257
Bredbandsintakter 184 0
Vatten-/varmeintakter 5707 8425
Oresutjdmning 106 66
2 247 882 2 456 502
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 78 394 0
Ovriga intakter 0 3032
78 394 3032
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 768 36 768
Fastighetsskotsel bestallning 23615 28 768
Fastighetsskotsel gard bestallning 501 3925
Snéréjning/sandning 17791 4059
Stadning entreprenad 27 768 27 768
Mattvatt/Hyrmattor 8 946 9 386
Hissbesiktning 1349 0
Myndighetstillsyn 0 13 892
Gemensamma utrymmen 67 281 0
Sophantering 21431 6317
Gard 275, 0
Serviceavtal 58 009 45011
Forbrukningsmateriel 5696 3517
253 431 179 411
Reparationer
Fastighet forbattringar 24 210 0
Brf Ldgenheter 1039 4 382
Lokaler 262 968 0
Tvattstuga 2 685 20186
Sophantering/atervinning 22 085 6 268
Vind 5104 0
Entré/trapphus 3414 0
Las 0 3215
VVS 26 896 0
Varmeanldggning/undercentral 0 6 988
Ventilation 6 664 0
Elinstallationer 58 764 24 319
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 10 052
Hiss 1013 0
Tak 2292 0
Mark/gard/utemiljo 0 4552
Skador/klotter/skadegorelse 2:102 0
Vattenskada 519617 0
938 851 79 961
Periodiskt underhall
Byggnad 0 11974
Tvattstuga 0 68 119
Sophantering/atervinning 40 686 0
Entré/trapphus 496 449 0
Elinstallationer 0 63 332
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 41 159 0
578 295 143 425
Taxebundna kostnader
El 45 203 59 914
Varme 8265589 353 861
Vatten 1:21-267. 96 950
Sophdamtning/renhallning 30 541 23843
Grovsopor 0 4 906
523 569 539 474
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 965 41 597
Kabel-TV 13513 13 646
Bredband 34 846 40 986
94 324 96 228
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 211 450 208 850
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 599 920 1247 350
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 319
Juridiska dtgarder 30755 0
Inkassering avgift/hyra 900 831
Revisionsarvode extern revisor 15 300 14 325
Féreningskostnader 418 388
Studieverksamhet 1492 0
Forvaltningsarvode 76 283 75 137
Administration 4884 3714
Konsultarvode 65:525 57272
Bostadsratterna Sverige Ek For 5970 5850
201 528 157 836
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 60 000
Sociala kostnader 15 670 14 334
75 670 74 334
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 352 560 352 560
Forbattringar 62 208 113 509
414 768 466 069
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 61 624 655 61 624 655
Utgaende anskaffningsvarde 61 624 655 61 624 655
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -6 058 896 -5 592 827
Arets avskrivningar enligt plan -414 768 -466 069
Utgaende avskrivning enligt plan -6 473 664 -6 058 896
Planenligt restvarde vid arets slut 55 150 991 55 565 759
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 18 120 099 18 120 099
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 200 000 28 200 000
Taxeringsvarde mark 53 200 000 53 200 000
81 400 000 81400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 400 000 67 400 000
Lokaler 14 000 000 14 000 000
81 400 000 81400 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 588 806 588 806
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 588 806 588 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -588 806 -588 806
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -588 806 -588 806
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 24753 24753
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 24 753 24753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -24 753 -24 753
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 753 -24 753
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 187 788 212 307
Momsavrakning 22 944 0
Klientmedel hos SBC 470727 1188548
Inkasso 1530 0
Fordringar 198 504 0
881 493 1400 855
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 500 000 689 968
Reservering enligt stadgar 500 000 500 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -143 425 -689 968
Vid arets slut 856 575 500 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,716 % 10 000 000 10 000 000 Rérligt
Swedbank 0,980 % 6 800 000 6 800 000 2021-06-23
Swedbank 0,716 % 5 300 000 5 300 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 22 100 000 22 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -22 100 000 -200 000
0 21 900 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 100 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 16 593 16 593
Rénta 7 022 7 326
Avgifter och hyror 65 685 113 961
Vattenskada 0 0
149 300 197 880
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny ekonomisk forvaltare
Styrelsen har bytt ekonomisk forvaltare till Allabrf fran 2021.

Brandinspektion
En brandinspektions ska utforas 2021.

Covid-19 pandemin

Styrelsen beddémer att Covid-19 pandemin skulle kunna f& en negativ effekt pa
foreningens resultat efter rakenskapsarets utgdng men styrelsen kan i dagsldget inte
beddma hur stor. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och vidtar I6pande atgérder for att
begransa effekten.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den 28 /Y 2021
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s Johan Martin Lisspers
Ledamot
V&." revisionsberattelse har limnats den 24 / 5 2021
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Elina Oberg
Anltoriesad uvses
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REVISIONSDErALlelSe

Till féreningsstdmman i Brf Bondesonen 22, org. nr 716418-0965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bondesonen 22 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och aZndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Bondesonen 22 fér ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Bondesonen 22, org. nr 716418-0965, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solnaden 2072 | ~-0O5 -2Y
KPMGAB

Elina Oberg

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1238620 1202 543 1202010
Hyror bostader 52 236 52 236 52 000
Hyresbortfall -209 054 -198 504 0
Hyror lokaler momspliktiga 1254738 1185609 1200 000
Bredbandsintakter 0 184 0
Vatten-/varmeintakter 8 000 5707 8 000
Oresutjamning 0 106 0
Extra statligt stod 0 78 394 0
2 344 540 2 326 276 2462010
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -39 000 -36 768 -53 000
Fastighetsskotsel bestallning -18 000 -23 615 -14 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -2 000 -501 0
Snéroéjning/sandning -18 000 -1791 -18 000
Stadning entreprenad -29 000 -27 768 -29 000
Stadning enligt bestallning 0 0 -3000
Mattvatt/Hyrmattor -2 000 -8 946 -7 000
Hissbesiktning -2 000 -1 349 -2 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -67 281 -1 000
Sophantering -4 000 -21 431 -2 000
Gard -2 000 -275 -2 000
Serviceavtal -47 000 -58 009 -42 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -5 696 -7 000
-171 000 -253 431 -180 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 -24 210 -153 000
Brf Lagenheter 0 -1 039 0
Lokaler 0 -262 968 0
Tvattstuga 0 -2 685 0
Sophantering/atervinning 0 -22 085 34 000
Vind 0 -5 104 0
Entré/trapphus 0 -3414 0
VVS 0 -26 896 0
Ventilation 0 -6 664 0
Elinstallationer 0 -58 764 0
Hiss 0 -1 013 2700
Tak 0 -2 292 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2 102 0
Vattenskada 0 -519 617 0
-150 000 -938 851 -116 300
Periodiskt underhall
Byggnad -20 000 0 930 000
Sophantering/atervinning 0 -40 686 0
Entré/trapphus 0 -496 449 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -41 159 0
-20 000 -578 295 930 000
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Taxebundna kostnader
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El -63 000 -45 203 -58 000
Véarme -369 000 -326 559 -379 000
Vatten -97 000 -121 267 -115 000
Sophamtning/renhalining -25 000 -30 541 -32 000
Grovsopor -6 000 0 0
-560 000 -523 569 -584 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -47 000 -45 965 -43 000
Kabel-TV -15 000 -13513 -15 000
Bredband -43 000 -34 846 41 250
-105 000 -94 324 -16 750
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -209 000 -211 450 -209 000
-209 000 -211 450 -209 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 0 0
Juridiska atgarder -15 000 -30 755 0
Inkassering avgift/hyra 0 -900 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -15 300 -15 000
Foreningskostnader -1 000 -418 -1 000
Styrelseomkostnader 0 0 -3000
Studieverksamhet 0 -1492 0
Forvaltningsarvode -48 000 -76 283 75 000
Administration -5 000 -4 884 -6 000
Konsultarvode 0 -65 525 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5970 0
-91 000 -201 528 50 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -60 000 -60 000 -60 000
Arbetsgivaravgifter -19 000 -15670 -19 000
-79 000 -75 670 -79 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -353 000 -352 560 -353 000
Forbattringar -63 000 -62 208 -114 000
-416 000 -414 768 -467 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 801 000 -3 291 886 -672 050
RORELSERESULTAT 543 540 -965 610 1789 960
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 220 0
Lanerantor -226 000 -213 499 -226 000
Ovriga rantekostnader 0 -34 0
-226 000 -213 313 -226 000
RESULTAT 317 540 -1178 923 1563 960
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