ARSREDOVISNING 2018-19

HSB Brf BOHUS

HSB - dar madjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse

Medlemmar i HSB:s bostadsrattsforening Bohus i Stockholm
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstamma

torsdagen den 19 november 2019 klockan 19:00 i fritidslokalen,
Sodermannagatan 66 (ingang fran gatan).

Dagordning

Foreningsstdmman 6ppnas.

Val av ordférande fér stdmman.

Stdmmoordféranden anmaler sitt val av protokollférare.

Rostlangden godkanns.

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman.

Beslut om inkomna motioner.

Godkannande av dagordning.

Val av tva personer att tillsammans med stdmmoordféranden justera protokollet.

9. Val av minst tva rostraknare.

10. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning.

11. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

12.  Genomgang av revisorernas berattelse.

13. Beslut om faststallande av resultatrédkning och balansrakning.

14. Beslut med anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrékningen.

15. Beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.

16. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman.

17. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

18. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdéter och suppleanter.

19. Presentation av HSB-ledamot i styrelsen.

20. Beslut om antal revisorer och revisorssuppleant.

21. Val av revisor/er och suppleant.

22. Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

23. Val av valberedning, varav en ledamot utses till valberedningens ordférande.

24. Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt 6vriga representanter i HSB.

25. Propositioner (av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor).

26. Motioner (av medlemmar anmalda &renden)

— Motion om laddstationer i garaget.
— Motion om uppfraschning av grovsoprummet.
— Motion om trang passage till kallare och garage.

27. Eventuell avtackning av avgaende styrelseledamoter.

28. Foreningsstdmman avslutas.

NGO LON =

Efter stdmman informerar styrelsen om styrelsens arbete med stamrenoveringsprojektet
samt andra aktuella fragor.

Vadlkomna!

Stockholm 22 oktober 2018
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far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret
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Organisationsnummer: 702001-7328

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF BOHUS |
STOCKHOLM, 2018-2019

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-07-01-2019-06-30.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Masken 51 i Sofia férsamling, Stockholms kommun och har sitt séte i
Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 143 10 131
Lokaler S5 295
Garageplatser 111 2290

Garaget har dven 4 MC-platser. Vid nyteckning och kommande uppségning av kontrakt prioriteras
dven i framtiden de boende i fastigheten.

Foreningens fastighet dr byggd 1974. Virdear édr 1974,

Foreningen &r fullvéardesforsdkrad i Protector Forsékring. I forsédkringen ingar
styrelseansvarsforsiakring. Bostadsrittstilligg tecknas av respektive medlem.

Vasentliga handelser under radkenskapsaret

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Underhall

Genomfort

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2018 Ventilation Underhall av styr- och reglerutrustning.
2018 Tviéttstugor Utbyte av mangel, tidsstyrning.

2018 Expedition Renovering av expedition.

2018 Taket Forbittring av taksédkerhet.

2018 Garden Ny gungstillning monterad.

2018 Hissar Atgiirder efter slutbesiktning.

2018 Valvet Forstirkt belysning.

2018 Cykelrum Utrensning av oanvinda cyklar.

2018 Flaktrum Ny dorr fran flaktrum till kéllare Ringvégen.
2018 Bredband Avtal med Telia om gemensamt bredband.
2018 Snickarboden Uppfrischning av hobbyrummet pé
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Sédermannagatan 74.

2018 Takskottning Avtal med Sodertorns plat.

2019 Brandskydd Systematiskt brandskyddsarbete.

2019 Tvittplats Upprustning av tvittplats i garaget med bland annat
hogtryckstvitt och ny blandare.

2019 Energi Energideklaration genomford.

2019 Garden Nya lyskillor i alla lampor.

2019 Gérden Nya trisoffor, en fast och tvé flyttbara.

Pdgdende

Tidpunkt Byggnadsdel | Atgird

2019 Garaget Ny leverantor for kameradvervakning, Saker
Assistans.

Planerat

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2019 Overnattnings- | Ny dorr fran 68:ans port.

ldgenheten

2019 Garageport Ny port.

2020 Gard Komplettering av véxter pa garden och i rabatter.

2020 Gard Underhall lekstéllning.

2022 Stammar Stamrenovering/stambyte

Ombyggnadsarbeten

Flera medlemmar har under verksamhetsaret genomfort omfattande renoveringsarbeten i sina

lagenheter.

Eftersom arsstimman 2017 gav styrelsen i uppdrag att paborja en process for stamrenovering avrader
styrelsen medlemmar fran storre renoveringar av sina badrum.

Den som viljer att renovera och bygga om i sina ldgenheter ska anlita auktoriserade hantverkare samt i
god tid fore reparationen skaffa godkédnnande fran styrelsen. Anvisningar om vad som #r tillatet att
gora finns pa foreningens hemsida.

Bohusbladet

Foreningens nyhetsbrev Bohusbladet har utkommit med sex nummer under verksamhetséaret.
Nyhetsbrevet sitts upp i portarna, skickas digitalt till de medlemmar som anmélt sina mejladresser till
Mina sidor pa HSB samt publiceras pa foreningens hemsida.

Stiddagar

Arets stiddagar genomfordes 17 november 2018 och 11 maj 2019. Den nya modellen med att stida
och rensa i allménna utrymmen fungerar bra. Vid stiddagarna hyr vi en container tillsammans med
grannforeningen Ringen och bjuder efter vilforrittat arbete pa grillkorv.

Styrelsens grupp kring stambyte

HSB-konsult Henrik Tottras har tigit fram ett kalkylunderlag for renovering av stammar och
véatrum. Uppdraget var en komplettering till den utredning som ldmnades i september 2017
och gillde att titta pa olika alternativ till stambyte, kostnader for alternativen samt
mojligheterna att enbart renovera vatrum (inget stambyte).

Utifrdn denna kompletterande utredning beslot styrelsen att intentionen &r att byta stammarna
i fastigheten, att ta fram en ekonomisk plan for och finansiering av projektet samt att inte
forespraka en sé kallad egenrenovering av badrum.

Under hosten 2019 fortsétter styrelsens arbete med en ekonomisk analys av projektet.

0
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Nya stadgar
Foreningens stadgar, antagna vid en andra stimma i maj 2018 har under verksamhetsaret registrerats
hos Bolagsverket. Stadgarna finns pa foreningens hemsida.

Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 29 november 2018. Vid stimman deltog 36 rostberittigade
medlemmar inklusive 4 inlimnade fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning:
Peter Fredin Ordférande
Kristian Jonsson Vice ordférande
Judit Lukacs Sekreterare
Jesper Levén Ledamot

Stig Lind Ledamot
Krister Saldenius Ledamot
Marcus Lange Suppleant
Elisabeth Tjornhammar Suppleant

Lena Bohlin HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Kristian Jonsson, Judit Lukacs, Stig Lind, Marcus
Lange och Elisabeth Tjornhammar.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Peter Fredin, Kristian Jonsson, Stig Lindh och Judit Lukacs. Teckning sker tvd

i forening for belopp 6ver 50 000 kronor.

Revisorer

Lars Fojer Foreningsvald ordinarie

Lars Wiggman Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Peter Fredin.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Kerstin Fgjer, Carina Landén (sammankallande) och Moa Roshanfar.

Férvaltning

HSB Stockholm har skétt forvaltningen for &r 2018-2019 inom omradena ekonomi, teknik och
administrativ forvaltning av fastigheten. Marcus Fred var foreningens forvaltare fram till december
2018, direfter eftertrdddes han av Madeleine EkI6T.
Utforsling av sopor for hamtning har skétts av Adfingo Fastighetsservice AB.
Stddningen har skotts av HSB Stdd AB.
Hisskotsel har utforts av Kone AB.
Fastighetsskotseln har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.
Triadgardsskotseln skottes till och med mars 2019 av Akerlunds Fastighetsservice AB, dérefter av
Elfstroms Tradgardsanldggningar AB.
Las-Snabben AB har genomfort service pa garage- och portlés.
A\ 927
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Elarbeten har utforts av Katarina Elektriska AB.
Ventilationsanldggningen har skotts av AirCano Inomhusklimat.
Underhall av Tvittstugorna har utforts av Soderkyl AB.
Entreprendrerna har skott sina uppdrag val.

Underhalisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte dr att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 192 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2018/19. Under aret har 14
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Flerarsoversikt 2018/2019 | 2017/2018 | 2017/2016 | 2016/2015 | 2015/2014
(Nyckeltal)
Nettoomséttning 8601 8502 8474 8422 8797
Resultat efter finansiella 771 1439 1974 1 684 1971
poster
Arsavgift, kr/kvm 646 646 646 646 646
Totala intdkter kr/kvm 825 815 813 808 844
Spar.ande tl”. underhall 238 254 307 204 305
och investeringar kr/kvm
Drift, kr/kvm 500 472 416 418 434
Energikostnader kr/kvm 213 202 197 189 190
Beléaning, kr/kvm 3978 4011 4054 4122 4194
Réntekénslighet, procent 6 6 6 7 7
Soliditet, procent 22 21 18 15 12

Forklaring nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften édr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en
enskild bostadsritts arsavgift ska man utgé fran bostadsrittens andelsvirde.

Totala intiikter

Anger foreningens totala intidkter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrittsforeningar har intékter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da
syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande Sverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt

ar. 9']:/ g
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Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sa sétt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intidkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Langre
ner visas hur verskott/sparande har riknats.

Belaning, kr/kvm

Beléningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska
man utga fran den bostadsrittens andelsvirde.

\

Riintekdinslighet

Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behdver hija avgiften med om réntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehéalla samma sparande till framtida underhéll och
investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostidder och lokaler och berédknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre. ’

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet

visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor

tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhéll bort

Rorelseintékter 8 600 700
Rorelsekostnader -7337 222
Finansiella poster -492 167
Avrets resultat 771 311
Planerat underhall 493 294
Avskrivningar 1212254
Arets sparande 2476 859
Arets sparande per kv total yta 238
0
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Foérandring av eget kapital

Insatser | Yttre Balanserat | Arets resultat

underhalls- resultat

fond
Belopp vid arets borjan 2281 600 5746 295 1897293 1438 873
Reservering till fond 2018/2019 489 000 -489 000
Reservering till fond 2017/2018 729 000 -729 000
Ianspraktagande av fond 2018 -493 294 493 294
Balanserad i ny rékning 1438 873 -1 438 873
Upplatelse lagenheter
Arets resultat 771311
Beloppet vid arets slut 2281 600 6471 001 2 611 460 771 311

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond

I ansprakstagande av underhéllsfond
Balanserat resultat

Stimman har att ta stillning till
Balanseras i ny rédkning

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

2607 166
771311
-489 000
493 294
3382771

3382771

och balansriakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Slutord

Under det gangna aret har styrelsen, forutom det [6pande underhéllsarbetet, dgnat tid at det fortsatta

utredningsarbetet kring en kommande stamrenovering.

Styrelsen vill tacka de intresserade féreningsmedlemmar som har atagit sig uppdrag eller stillt upp vid

foreningens arbetstréffar och ddrigenom minskat kostnaderna for fastighetens drift.

Vi tackar ocksa HSB:s personal, forvaltarna Marcus Fred och Madeleine EkI6f samt
ekonomihandldggaren Minnie Tubei, som bitrétt styrelsen pa ett utmérk sétt.
Ett stort tack dven till Lena Bohlin, som sedan augusti 2017 varit HSB:s representant i styrelsen.
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HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm

2018-07-01 2017-07-01

Resultatrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 8 600 700 8 501 574
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -5210 597 -4 919 773
Ovriga externa kostnader Not 3 -181 747 -197 766
Planerat underhall -493 294 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -239 331 -234 083
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 212 254 -1 212 254
Summa rorelsekostnader -7 337 222 -6 563 876
Rorelseresultat 1263 478 1937 697
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 17 186 17 305
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -509 353 -516 130
Summa finansiella poster -492 167 -498 825
Arets resultat 771 311 1438 873
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HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm
Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 45 205 430 46 417 684
Pagdende nyanlaggningar Not 8 196 600 159 100
45 402 030 46 576 784
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 45 402 530 46 577 284
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 321 9317
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 255 954 4 585 134
Placeringskonto HSB Stockholm 346 087 345 742
Ovriga fordringar Not 10 105 378 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 358 051 131 760
7 078 791 5071 953
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 13 5884 4788
Summa omsattningstillgangar 10 084 675 8 076 741
Summa tillgdngar 55 487 205 54 654 025
XD
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HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 281 600 2 281 600

Yttre underhéllsfond 6 471 001 5 746 295
8 752 601 8 027 895

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 611 460 1897 293

Arets resultat 771 311 1 438 873
3382771 3 336 166

Summa eget kapital 12 135 372 11 364 061

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 41 176 939 41 476 939

41 176 939 41 476 939

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 300 000 337 500

Leverantorsskulder 372 513 153 670

Skatteskulder 18 481 10 974

Fond for inre underhall 204 353 215 403

Ovriga skulder Not 16 182 885 134 186

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 096 663 961 293
2 174 894 1813 026

Summa skulder 43 351 833 43 289 965

Summa eget kapital och skulder 55 487 205 54 654 025

A

J’C



Org Nr: 702001-7328

o

SRFD

HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm

2018-07-01 2017-07-01
Kassaflodesanalys 2019-06-30 2018-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 771 311 1438 873
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1212 254 1212 254
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 983 565 2 651 127
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -335 673 246 949
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 399 369 -394 785
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 047 261 2 503 290
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -37 500 -172 850
Kassaflode fran investeringsverksamhet -37 500 -172 850
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -337 500 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -337 500 -450 000
Arets kassaflode 1672 261 1 880 440
Likvida medel vid drets borjan 7 935 664 6 055 224
Likvida medel vid adrets slut 9 607 925 7 935 664

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
Ny
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HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,14% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Dessa ar fullt avskrivna

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

"S)f(/
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Org Nr: 702001-7328

HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 6 546 840 6 546 840
Arsavgifter vatten 24 051 22 122
Hyror 1939 673 1909 764
Ovriga intakter 128 942 53 748
Bruttoomsattning 8 639 506 8 532 474
Avgifts- och hyresbortfall -38 806 -30 900
8 600 700 8501 574
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 568 350 675778
Reparationer 1 059 006 868 343
El 898 118 822 093
Uppvdrmning 1127 505 1092 979
Vatten 219 086 212 581
Sophdmtning 303 942 286 655
Fastighetsforsakring 82 882 74 468
Kabel-TV och bredband 99 065 56 344
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 326 495 315817
Forvaltningsarvoden 504 158 487 809
Ovriga driftkostnader 21990 26 906
5210 597 4919 773
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 102 884 37737
Administrationskostnader 23 657 101 311
Extern revision 213 13 538
Konsultkostnader 9813 0
Medlemsavgifter 45 180 45 180
181 747 197 766
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 182 000 179 200
Revisionsarvode 4 550 4 480
Ovriga arvoden 4 550 4 480
Sociala avgifter 48 031 45723
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
239 331 234 083
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 674 1769 .
Rénteintakter HSB placeringskonto 346 346
Ranteintdkter HSB bunden placering 13 613 15 000
Ovriga ranteintékter 553 191
17 186 17 305
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 508 460 513 479
Ovriga rantekostnader 893 2 651
509 353 516 130
\7("
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g Org Nr: 702001-7328
8y
R,

HSB Bostadsréttsforening Bohus i Stockholm

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 56 714 504 53 666 691
Anskaffningsvarde mark 3 800 000 3800 000
Krets investeringar 0 3047813
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 60 514 504 60 514 504
Ingdende avskrivningar -14 096 820 -12 884 566
Krets avskrivningar -1212 254 -1 212 254
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15309 074 -14 096 820
Utgdende bokf6rt virde 45 205 430 46 417 684
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 121 000 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 400 000 9 600 000
Taxeringsvédrde mark - bostader 220 000 000 157 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 920 000 2 501 000
Summa taxeringsvirde 354 320 000 273 101 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 159 100 3034 063
Krets investeringar 37 500 172 850
Omklassificering till byggnad 0 -3 047 813
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 196 600 159 100
Not 9 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 105 378 0
105 378 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 354 138 127 972
Upplupna intakter 3913 3788
358 051 131 760
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 3 000 000
3000 000 3 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5481 4005
Nordea 403 783
5 884 4788
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Org Nr: 702001-7328

HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Lansforsakringar 90296871410 2,58%  2025-06-30 7 365 000 150 000
Lansforsakringar 90296912729 2,23%  2022-06-30 7 400 000 150 000
Nordea Hypotek 39788844200 0,78%  2019-09-30 7 672 500 0
Nordea Hypotek 39788845266 0,82%  2019-10-03 6 977 500 0
Nordea Hypotek 39788879837 0,60%  2020-01-30 4 454 820 0
Nordea Hypotek 39788904734 0,50%  2021-05-17 7 607 119 0
41 476 939 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 176 939
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 976 939
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 49921 000 49921 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 300 000 337 500
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 124 056 124 206
Kéllskatt 57 329 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 500 9 980
182 885 134 186
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 40 619 74 135
Forutbetalda hyror och avgifter 700 069 659 227
Ovriga upplupna kostnader 355 975 227 931
1 096 663 961 293
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
s
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Org Nr: 702001-7328

HSB Bostadsrattsforening Bohus i Stockholm

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Stockholm, den__ . 2 2 //O ,,,,,, 2 ,0/ 7
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V&r revisionsberattelse har2£' /7 - /D -2 g lamnats betréffande denna drsredovisning
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

15



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Bohus i Stockholm org.nr. 702001-7328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bohus i
Stockholm for ar 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
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pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

o



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bohus i Stockholm
for ar 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvai

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
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foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 25 /i 2 2019

. ' ( " 5 A ;/] S vi/,’/:'a

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Motioner till arsstamman 2019

Motion nr 1
Laddstationer i garaget

Anviéndandet av elbilar 6kar snabbt bl.a. tack vare Volkswagens storsatsning av Golf ID3 som
ar hir inom ett ar.
Jag foreslar att arsstimman beslutar att installera ett antal laddstationer for elbilar 1 garaget.

Stockholm 2019 09 29
Lennart Egdahl SG 64 A

Styrelsens forslag till beslut

Under det gangna 4ret har styrelsen fétt flera erbjudanden fran olika foretag som varit
intresserade av att installera laddstolpar for elbilar. Vi har da diskuterat frdgan i styrelsen och
ocksa sett att frdgan &r betydlig vidare @n att bara montera laddare. Man behdover till exempel
se over regelverket for att hantera garageplatserna, vem/vilka som har foretréde till en plats
med laddare och om nagra behdver bli uppsagda for att kunna erbjuda laddplatser.
Stockholms stad kommer ocksé att kraftigt utoka antalet platser dér man kan ladda sin bil pa
gatan sd behovet av laddplatser i garaget kommer kanske blir mindre. Dessutom innebér
laddstolparna en investering for foreningen, 4ven om man kan f bidrag fran staten.
Ytterligare en aspekt pa fragan ér att ett eventuellt stambyte i1 foreningen kan kriva att en del
av utrymmet 1 garaget behovs for det projektet. Da ér det olyckligt om vi monterar laddstolpar
som inte kan anvéndas eller behover flyttas.

Med sa manga olosta frdgor och samtidigt det 14ga behovet av laddplatser (det finns for
nédrvarande bara tre garagehyresgéster som har elbilar) sd har styrelsen beslutat att inte ga
vidare med projektet. Dock foljer vi utvecklingen och frigan kan naturligtvis tas upp pa nytt i
framtiden.

Déirmed anses motionen vara besvarad.

Motion nr 2
Uppfriaschning av grovsoprummet

Grovsoprummet behdver fraschas upp. Vi foreslér att golv och viggar malas samt att det sétts
upp inplastade stora skyltar dar det framgér att det som ska ldggas i atervinningsstationerna
inte hor hemma 1 véra grovsopor eftersom det inte dtervinns.

Vi har sé nira till var atervinningsstationen Sodermannagatan/Bohusgatan.

Lat oss alla i var forening gora en insats for miljon.

Vi foreslar arsstimman att:
*  Grovsoprummet mélas.
*  Det sitts upp tydliga skyltar.

Stockholm 2019-09-23
Lennart & Kristina Egdahl SG 64 A

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar motionen tillstyrks och att grovsoprummet fraschas upp.
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Motion nr 3

Trang passage till kiillare och garage

I uppgéngen frén den sddra entrén till garaget dr det en véldigt trang liten hall mellan garaget,
trapphuset och ingdngen till killare/hiss. Om man har lite skrymmande bagage sé blir det
ganska svdrt att ta sig igenom hér, med mycket dorrar och 1as pa liten yta.

Jag foreslar att man tar bort de tvé stdldorrarna mellan garaget och trappan.

Sett till skalskyddet for garaget och kéllaren sé blir sdkerheten likvirdig eftersom det ju ér
garageporten som utgdr begridnsningen for inbrottsskyddet. Alltsd, om man kan slippa de tva
dorrarna sa blir skalskyddet lika pa sddra och norra entrén — oavsett om man &r pa vig ner till
garaget, killaren, eller ut — samtidigt som framkomligheten blir betydligt béttre.

Stockholm 2019-09-30
Erik Espmark
Sédermannagatan 70

Styrelsens forslag till svar

Alla som anvénder in- och utgdngen till killare och garage fran valvet pd S6dermannagatan
vet att det dr trangt, sdrskilt om man har skrymmande bagage. Styrelsen har diskuterat frigan
med Téby Brandteknik, som dr det foretag som vi samarbetat med for att & en sa brandsiker
fastighet som mdjligt. Enligt dem dr det inte mdjligt att ta bort ndgon av dorrarna eftersom de
fungerar som grins mellan olika brandceller.

Déirmed anses motionen vara besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
inte framgér av resultat- och balansrdkningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féoreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foéreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebdra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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