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Revisionsberflttelse

Till fiireningsstiimman i Brf Rtinnen l l
Org.nr 716418-0544

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen lor Brf R<innen I I lor riikenskapsiret 2019.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla

vase-ntliga avseenden iattvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2019-12-31 och av dess

finansiella resultat ftjr 6ret enlig irsredovisningslagen. Fdrvaltningsberiittelsen 2ir forenlig med

irsredov isningens civriga delar.

Jag tillstyrker d6rlor att ftireningsstamman fastst?iller resultatrdkningen och balansriikningen ftir ftireningen'

Grundfdr uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige'

Mi-tt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i

forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindam6lsenliga som gtund lor mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
OLt ar styrelsen som har ansvaret ltir att irsredovisningen uppr2ittas och att den ger en riittvisande bild enligt

irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven ftir den interna kontroll som den bedomer 6r nodviindig for att

uppriitta en flrsredovisning som inte innehiller n6gra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen ftir bedomningen av ftireningens formiga att

fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir si iir till?impligt, om lorhillanden som kan piverka ftirmigan att

fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten'

Revisorns ansvor
Mina mil iir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida Srsredovisningen som helhet inte innehAller

nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att liimna en

revisionsberiittelse som innehAller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ?ir en hdg grad av siikerhet, men iir ingen

garanti for att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptlcka
en vtisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska

beslut som anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv2inder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instiilln in g under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna lor viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhtimtar revisionsbevis som iir tillr?ickliga och iindamilsenliga ftir att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken f<jr att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 6r h6gre iin ftir en viisentlig

felaktighet som beroi pf, misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktl-iga uteliimnanden, felaktig information eller isidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av Itireningens interna kontroll som har betydelse for min revision

f6r att utioina granskningsitgiirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstiindigheterna. men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utv6rderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens

uppskattn in gar i redov isn in gen och ti I lhtirande upplysningar'

- drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet

av 6rsiedovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns n6gon vasenttig osiikerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller ftrhillanden som kan leda till
betydanJe tvivel om ftjreningens ftirmiga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberlttelsen ftista uppmlrksamheten pi upplysningarna i

arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 6r otillrdckliga,

modifiera uttalandet om flrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet frir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller lorhillanden gora att en ft)rening inte

Itingre kan fortstitta verksamheten.

- utvdrderarjag den tivergripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen, diiribland

upplysningarna, och om irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett

sdtt som ger en rtittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten flor den. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ltirfattningar

Uttalanden
Utover min revision av irsredovisningen har jag Ziven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Brf
Ronnen 1 I ltir riikenskapsiret 2019 samt av lorslaget till dispositioner betriiffande ftireningens vinst eller

f<irlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstdmman behandlar lorlusten enligt ftirslaget i lorvaltningsberiittelsen och

bev i lj ar styrel sens ledam<iter an svarsfrihet for rtiken skapsiret.

GrundjUr uttalanden
Jag har utlort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns onsvar. Jagdr oberoende i ftirhillande till ftreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh?imtat iir tillrdckliga och tindamilsenliga som grund fi)r mina

uttalanden.

Styrelsens onsvor
Det Zir styrelsen som har ansvaret ftir forslaget till dispositioner betr?iffande foreningens vinst eller fiirlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedrimning av om utdelningen iir ftirsvarlig med

hiinsyn till de krav som ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker sttiller pi storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar ft)r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlEpande bedcima ftireningens ekonomiska situation och att tillse att loreningens

organisation dr utformad si att bokfloringen, medelsftirvaltningen och ftireningens ekonomiska

angel2igenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt'

Revisorns ansvar
Mitt mil betr?iffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta

revisionsbevis lor att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot

vZisentligt avseende:

- ftiretagit nigon 6tgard eller gjort sig skyldig till nigon ftirsummelse som kan foranleda

ersiittn in gsskyldi ghet mot foren in gen, e ller

- pi n6got annat s6tt handlat i strid med bostadsriittslagen, irsredovisningslagen eller stadgarna'

Mitt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och diirmed

mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 6r ftrenligt med

bostadsriiffslagen.

Rimlig siikerhet tir en h6g grad av siikerhet, men ingen garanti flor att en revision som utftirs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgiirder eller ftirsummelser som kan foranleda

ers6ttningsskyldighet mot fiireningen, eller att ett florslag till dispositioner av foreningens vinst eller ftjrlust

inte ?ir ftirenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instzillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av ftireningens vinst eller lorlust grundar sig frtimst pi revisionen av riikenskaperna. Vilka

tilli<ommande granskningsitgarder som utfldrs baseras pi min professionella beddmning med utgingspunkt i

risk och viisentlighet. Det inneb2ir att jagfokuserar granskningen pi sidana itg2irder, omriden och

forhillanden som iir viisentliga flor verksamheten och diir avsteg och overtriidelser skulle ha siirskild

betydelse for foreningens situation . Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

frtgiirder och andra ftirhillanden som 6r relevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller florlust har jag granskat

om ltirslaget iir forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsara Z07A - O6-Ctr

Feiff
Auktoriserad revisor
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Styrelsen f<ir Brf R6nnen I I f6r htirmed avge irsredovisning ft)r riikenskapsiret 20 l9

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK'

Ftirvaltnin gsberiittelse

Verksamheten

Allmnint om verksamheten

F6reningen iir en tikta bostadsriittsforening. F6reningen har till 2indamil att fr?imja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i fbreningens hus &t sina medlemmar upplita bostadslagenheter under

nyttjanderttt ftr obegr:ansad tid. Fdreningen registrerades 1983-03-14. F<ireningens stadgar antogs vid

konstituerande ftireningsstiimma 1983. Senaste registreringsdatum ftir fbreningens stadgar ar 2019-10-14.

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har haft ftiljande sammansittning:

Cecilia Hellstadius, ordftirande
Tomas Claesson, ledamot
Tom Sterner, ledamot
Christina Tsiaklides. ledamot
Fredrik Osvald, ledamot
Niklas Fredriksson, suppleant
Nikos Tsiaklides, suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tvi ledamdter i ftrening.

Revisor tir Niklas Feiff, Feiff Redovisning och Revision AB

Bostadsriittsfiireningens fiirvaltning
Den ekonomiska ftirvaltningen har sktitts av Effektiv F6rvaltning i Stockholm AB och den tekniska

ftirvaltningen har sk6ffs av fbreningens styrelse.

Sammantriiden och ftireningsstiimma
Styrelsen har under verksamhetsflret haft 7 stycken protokollftirda sammantriiden och ordinarie

ftireningsstiimma avseende ftiregflende riikenskapsir hdlls den 20 maj 2019. Extra stiimma har h6llits

2019-09-l I fdr att anta nya stadgar. De nya stadgarna registrerades 2019-10-14 hos Bolagsverket.

Bostadsrittsftirenin gens fastighet
Fdreningen ?ir en fastighet, Rdnnen I l. Pi fastigheten finns ett flerbostadshus vilken rymmer 2l
bostadsliigenheter, I lokal samt I vind. Fastigheten ftirviirvades i april 2005 och iir fullv?irdesft)rsiikrad

hos Stockholms Stads brandftjrsiikringskontor (Brandkontoret).

Fdrsiikringen inkluderar iiven en ansvarsftirsikring ftir styrelsen.

,/
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Arsavgifter
Styrelslen ft)reslir att irsavgifterna hills oftiriindrade under kommande verksamhetslr

Fdreningen har sitt siite i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapslret

lnga viisentliga hiindelser finns att rapportera ftir 2019'

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid riikenskapsflrets bdrjan var 26 st'

Uttriidande medlemmar under 6ret var 6 st.

Tilltrtidande medlemmar under 6Lret var 4 st.

Antalet medlemmar vid riikenskapsflrets slut var 24 st.

Flerfl rstiversikt (Tkr)
NettoomsZittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

Ftiriindring av eget kapital (Tkr)

2019
I 278

204
72

40 tt7

2018
| 276
- 103

72

39 907

2017
I 287

-120
72

40 089

resultat

-3 899

- 135

-4 137 833
203 568

-3 934265

l7l 195

-4 105 460
-3 934265

2016
1 461

-786
72

40 197

2015
| 174
-679

73

40 802

Nledlems-

insatser

26 462

Uppletelse-

avgifter

6 000

Fond f6r yttre

underhAll

406
135

Arets

resultat

- 103

103

204
204

Totalt

28 86s
0

0
204

29 069

Balanserat

Belopp vid 6rets inging
Avsiittning till yttre fond
Disposition av loregflende
6rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging

- 103

26 462 6 000 541 -4 137

Ftirslag tilt behandling av ansamlad fiirlust
Styrelsen ft)reslAr att den ansamlade fdrlusten (kronor)

ansamlad fbrlust
6rets vinst

behandlas si att
Reservering fond for yttre underhill
i ny riikning 6verlbres

Foreningens resultat och stiillning i dvrigt framg&r av efterfOljande resultat- och balansrdkning med noter,
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Resultatriikning

Riirelseintiikter, lagerftiriind rin gar m. m.
Nettoomsiittning
Ovriga r6relseintiikter
Su m ma rdrelseintiikter, lagerftirii nd rin gar m.m.

Rdrelsekostnader
Driftskostnader
Adm ini strationskostnader
Fastighets-skatt / -avgifter
Avskrivningar
Summa rdrelsekostnader
Rdrelseresultat

Finansiella poster
R[ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 278751
0

I 278 751

-387 9t6
-lll83l

-54 321
-410 362
-964 430
314321

-l l0 753

-1 10 753

203 568

203 568

3 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

I 276 458
tt t47

I 287 605

-710 165

-t3t 470
-47 821

-410 362
-r 299 818

-t2 213

-91 188

-9r 188

-103 401

-103 401

2

3

4

4
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Balansriikning

TILLGANGAR

An liiggn in gstillgi n gar

M aterie I I a an ltigg n ing sti I lgdn gar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anl?iggn ingstillgingar

Summa an lflggningstillglngar

Omsiittn in gstillgln gar

K o rtfr ist ig a fo r d r in gar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgfl ngar

SUMMA TILLGANGAR

4 (10)

2019-12-31 2018-12-31Not

5,6
7

38 403 535 38 813 897

38 403 534
0

38 403 535

273 274
6t6

21319
295209

I 417 820
I 417 820
I 7t3 029

38 813 896
0

38 813 897

255 388
8l

32 343
287 812

805 299
805 299

r 093 111

8

40 116563 39907008

z
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKTJLDER

Eget kapital
Bundet eget kaPital
Medlemsinsatser
Fond fdr yttre underhflll
Summa bundet eget kaPital

Fritt eget kaPital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kaPital
Summa eget kaPital

Llngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

s (10)

2019-12-31 2018-12-31Not

l0

9

32 462 206
540 853

33 003 059

-4 137 833
203 568

-3 93426s
29 068794

10 600 000
l0 600 000

9 806

6 614
13 918

417 431

447 769

32 462 206
405 532

32867 738

-3 899 I l0
-103 401

-4 002 512
28865226

l0 600 000
l0 600 000

6 544
3 602

l3 919
417 7 t6
441 781

40 116 563 39 907 008
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Noter

Not I RedovisningsprinciPer

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprtittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokfdringsniimndens allmiinna

rid (BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre ftiretag.

Anliiggningstillgfl n gar
Ti llimpade avskrivningstider:

Tvp
Byggnader
Fdrbiittringsutgifter

Arsavgifter bostlider
Arsavgifter lokaler
Elavgifter
Ovriga intiikter

Antal6r
100

10,20,50

Materiella anliiggningstillgAngar vtirderas till anskaffningsvlirde minskat med avskrivningar enligt plan.

Utgifter ftr tillbyggnad 6kar byggnadernas redovisade viirde.

Samtliga utgifter ftir ombyggnad, reparation och ldpande underhfrll kostnadsftlrs l6pande.

Anskaffningsviirdet ftir byggnad, maskiner och inventarier skriv av linjiirt civer respektive tillgings
beddmda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som de beriiknas inflyta.
Kortfristiga fordringar och skulder ir sidana som ftirfaller inom I ir.
Ovriga tillgingar och skulder har tagits upp till anskaffningsviirden dtir inget annat anges.

Fond fiir yttre underhill
Fcireningens fond ftjr yttre underhill ing6r i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska enligt

ftireningens stadgar gdras irligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvtirde. Iansprikstagande av fonden

gcirs efter beslut av ftireningsstiimman.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 20r8

-t fig 417
-49 156
-74 735
-35 442

-1278750

-t ttg 417

-49 156
-76 406
-31479

-t 276 458
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Not 3 Drifts- och underhflllskostnader

EI
FjiirrvZirme
Vatten
SophZimtning

Fastighetsf6rs6kring
Kabel-TV
Stddning
Reparationer och underhAll

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Sfyrelsearvode
Arbetsgivaravgift

Not 5 Byggnader och mark

Ingflende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgflende ackumulerade avskrivningar

Utgflende redovisat viirde

Taxeri ngsviirden bY ggnader

Taxeringsviirden mark

Bokftrt vtirde byggnader
Bokftrt v6rde mark

2019

r0l 589
177 861
t6 464
t2 241
l8 736
6 756

28 689
2s 580

387 916

7 (10)

20r8

t}t 420
180 591

t9 5'll
1l 054
18 187

7 381

38252
333 709
710 165

2018

30 000
17 t25
26279
44 800
t3 266

13l 470

42 6s3 688

42 653 688

-3 429 429
-410 362

-3 839 791

l4 230 000
30 877 000
45 r07 000

l4 933 723

23 880 174

38 813 897

2019

2019-12-31 2018-12-31

30 000
l6 000
5 773

46 500
l3 558

ill831

42 653 688

42 6s3 688

-3 839 791

-4t0 362

-4 250 r53

l6 710 000
40 355 000
57 065 000

t4 523 361
23 880 174

38 403 535

I ngflende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

38 403 53s 38 813 897

Z
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Not 6 Anliiggningstillgfl ngar

Byggnad

Ftirbtittring 2005

FtirbAttring 2006

Fdrbiittring 2007

Fdrbiittring 2008

Tegeltak 201 I

Fjiirrviirme 2012

Fasad, tak, balkong 2013

CArden 2014

Siikerhetsddrrar 2015

Sdkerhetsddrrar 2016

Summa

SHB Stadshypotek 650487

SHB Stadshypotek 876042

SHB Stadshypotek 876040
SHB Stadshypotek 876039
SHB Stadshypotek 650487

Anskaff.viirde Ack avskr lB Avsk 2019 UB bokf iirde

I I 084 406

l 14 168

120'7 354

2 346 r80

294 808

338 284

t'74125

| 532 619

200 000

I 100 000

381 570

l8 773 514

-r 5r5 97'7

-l 14 168

-755 013

-484 880

-60 923

-r l8 398

-60 942

-459 786

-47 500

-165 000

-57 23'7

-3 839 824

8 (10)

81 800
81 800

t8 736
t3 607

32343

-l l0 844 9 457 585

-60 638

-46 924

-5 896

-16 914

-8 706

-76 631

-r0 000

-55 000

-19 079

-410 632

391 163

I 814 376

227 989

202 972

t04 417

996 202

142 500

880 000

305 253

t4 522 517

2019-12-31 2018-12-31
Not T Inventarier' verktyg och installationer

I ngtende anskaffni ngsviirden

Utg6ende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Utgflende ackum ulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Ftirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsftirstikring
6vrigt

Not 9 Lflngfristiga skulder

-81 800

-81 800

-8r 800

-81 800

0

2019-12-31 2018-12-31

8l 800
8l 800

l9 039
2 280

2t 319

0

2019-12-31 2018-12-31

0,6920 90 dgr
0,695Yo 90 dgr
0,6950/o 90 dgr
0,6950 90 dgr
0,6360/0 90 dgr

2 925 000
2 775 000

900 000
I 500 000
2 500 000

l0 600 000

2 92s 000
2775 000

900 000
r s00 000
2 s00 000

l0 600 000

r
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Notl0Upplupnakostnaderochftirutbetaldaintiikter 2019-12-31 2018-12-31

32t 659
4 597

36 875
l0 000
44 300

417 431

13 000 000
13 000 000

e (10)

3 r8 303

5 831

39 282
l0 000
44 300

417 716

13 000 000
13 000 000

Fdrutbetalda avgifter samt hYror

Upplupna riintekostnader

Upplupna kostnader el, viirme, vatten mm

Reserverat revisionsarvode

Styreslearvode

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31 2018-12-31

r
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UNDERSKRIFTER

,Z it' tar

Cecilia stadius

Ordflorande

Niklas Feiff
Revisor

Tomas Claesson

Tom Stemer

A r'A,fu)-
Christina Tsiaklides

Min revisionsberiittelse har liimnats A?0 'A6 ,03
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