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ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Poppeln 2 far hdrmed avge redovisning over
féreningens trettiosjunde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har for tiden 1/1/2020 — 25/3/2020 utgjorts av

Eva Bondelid Ager ledamot ordférande
Johan Stréomagvist ledamot kassor
Jonas Pehrson ledamot

Jan Johannessen ledamot

Boris Doslic ledamot

Jonas Engwall suppleant

Petra Mellor suppleant

Styrelsen har for tiden 25/3/2020 — 24/06/2020 utgjorts av

Johan Stromqvist ledamot ordférande, kassor
Jonas Pehrson ledamot

Jan Johannessen ledamot

Boris Doslic ledamot

Jonas Engwall suppleant

Petra Mellor suppleant

Styrelsen har for tiden 24/6/2020 — 31/12/2020 utgjorts av

Johan Stromqvist ledamot ordférande, kassor
Jonas Pehrson ledamot

Jan Johannessen ledamot

Petra Mellor ledamot

Erik Perjons ledamot

Jonas Engwall suppleant

Boris Doslic suppleant

Mikael Sjogren suppleant
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Revisorer har under aret varit:

Per-Olof Bjork ordinarie
Carl-Gustaf Piehl revisorssuppleant

Ordinarie féreningsstamma holls den 24 juni 2020.
Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantraden.

Antalet medlemmar vid arets slut utgor 39 stycken.

Verksamheten:

Foreningen ager sedan 1983 fastigheten Poppeln 2 med adresser pa
Engelbrektsgatan 25 och Runebergsgatan 12. Fastigheten uppfordes under aren
1912-1914 till bostadshus efter ritningar av det valkanda arkitektkontoret Hagstrom &
Ekman. Byggherrar var NJ och R Bengtsson.Vind for bostadsandamal fardigstélldes
1996. Foreningen upplater 25 Iagenheter med bostadsratt. Den sammanlagda
bostadsytan uppgar till 4 808 m2. Sju lokaler om sammanlagt 723 m2 upplates med
hyresratt vilka samtliga ar uthyrda minus 70 m2. Foreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten:

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Protector Férsakring AB.

Ombyggnad och underhallsplan:

Foreningen har under aret haft Iagre underhallskostnader an féregaende ar.

Under aret renoverades portarna pa Runebergsgatan 12 och Engelbrektsgatan 25.
Bredbandets hastighet 6kades till 250/250 Mbit/s i befintlig infrastruktur.

For mer information hanvisar styrelsen till bilaga "Underhallsplan 1996 - 2022".
Ekonomi:

Vid arsskiftet var féreningens lokalhyressituation tillfredsstallande.

Foreningen har en god likviditet.

Under aret har samtliga underhalls- och driftskostnader tagits dver resultatrakningen.

Arsavgiften hojdes med 10% den 1 juli 2020.
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Resultat och stallning:

Nettoomsattning tkr
Rorelseresultat tkr
Resultat efter
finansiella poster tkr
Eget kapital tkr
Balansomslutning tkr
Taxeringsvarde tkr
-varav byggnad tkr
Soliditet %
Arsavgifter kr/kvm
Hyresintakt lokal/kvm
lokalyta kr
Bankskuld/kvm
bostadsrattsyta kr
Belaningsgrad

(skuld/taxeringsvarde) %

Kapitaltillskott fran
medlemmar tkr

Framtida utveckling:

2020
3294
1238
1167

8 441
17 918
182 731
57 000
47%
450
1734

1830
4,8%

0

2019 2018 2017 2016
3181 3227 2654 3042
565 516 559 769
507 449 490 587
7274 6766 6 318 5 828
16 950 16909 16684 17 112
182 731 148 296 148 296 148 296
57 000 50600 50600 50600
43% 40% 38% 34%
428 428 321 428
1719 1598 16§72 1713
1830 1934 2 246 2 246
4,8% 6,3% 7,3% 7,3%
0 0 0 0

3(13)

2015
2 961
970
752

5240
16 607
144 000
54 000
32%
428
1734

2 246
7,5%

0

Styrelsen hanvisar till budget 2021 fér en mer detaljerad redogérelse dver forvantade

intakter och kostnader.
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Foérandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 7915853 14173127 444 888 -16 767 391 507 471 7 273948

Resultatdisposition
enligt foreningsstdmma:

Férandring av fond
for yttre underhall 103 305 -103 305

Balanseras i
ny rakning 507 471 -507 471

Upplatelse av
ny lagenhet - - -

Arets resultat 1166 939 1166 938

Belopp vid
arets utgang 7915853 14173127 548193 -15 363 225 1 166 939 8 440 886

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Till stammans forfogande star foljande medel i kronor.
Balanserat resultat -15 363 225
Arets resultat 1166 938
Totalt -14 196 287
Avsattning till yttre fond 548 193
Uttag ur yttre fond -158 206
Balanseras i ny rékning -14 586 274
Summa -14 196 287

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 3293 927 3181 079
Ovriga rorelseintakter 3 64 795 449 856
Summa rorelseintdkter 3358 722 3630935
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 966 427 -2 919 666
Ovriga externa kostnader 5 -18 056 -9 652
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -136 680 -136 680
Summa rorelsekostnader -2121 163 -3 065 998
Rorelseresultat 1237 559 564 937
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 18 375 16 188
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1530 252
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 527 -73 907
Summa finansiella poster -70 622 -57 467
Resultat efter finansiella poster 1166 937 507 470
Resultat fore skatt 1166 937 507 470

Arets resultat 1166 939 507 471
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 15128 044 15 264 724
Summa materiella anldggningstillgangar 15 128 044 15 264 724
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7 - 52 281
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 52 281
Summa anlédggningstiligdngar 15 128 044 15 317 005
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 389 23012
Ovriga fordringar 8 197 653 615 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 210 82 938
Summa kortfristiga fordringar 297 252 721 850
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 492 385 910 651
Summa kassa och bank 2 492 385 910 651
Summa omsittningstillgangar 2789637 1632 501
SUMMA TILLGANGAR 17 917 681 16 949 506
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 088 980 22 088 980
Fond for yttre underhall 548 193 444 888
Summa bundet eget kapital 22637 173 22 533 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 363 225 -15 767 391
Arets resultat 1166 939 507 471
Summa fritt eget kapital -14 196 286 -15 259 920
Summa eget kapital 8 440 887 7273948
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 800 000 8 800 000
Summa langfristiga skulder 8 800 000 8 800 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 245 146 453 616
Ovriga skulder 129 361 112 997
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 302 287 308 945
Summa Kortfristiga skulder 676 794 875 558
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 917 681 16 949 506
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1166 939 507 471
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 136 680 136 680

1303619 644 151

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1303 619 644 151
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 476 879 -461 613
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -198 764 32 547
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1581734 215 085
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -500 000
Arets kassaflode 1581734 -284 915
Likvida medel vid arets borjan 910 651 1195 566
Likvida medel vid arets slut 2 492 385 910 651
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%
Ombyggnad 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 2161736 2 058 796
Hyror 1132191 1122 283

3293927 3181079

Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2020 2019
Forsakringsersattning - 446 948
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4242 2755
Ovrigt 60 553 153
Summa 64 795 449 856
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 98 396 76 238
Stadning 107 167 119 805
Tillsyn, besiktning, kontroller 23717 17 620
Tradgardsskotsel - 5146
Snordjning - 1159
Sotning 16 356 -
Reparationer 266 044 707 932
El 45740 70895
Uppvarmning 664 332 708 904
Vatten 62 561 59 588
Sophamtning 94 803 87 987
Foérsakringspremie 76 232 72161
Fastighetsavgift bostéder 35725 34425
Fastighetsskatt lokaler 97 310 97 310
Ovriga fastighetskostnader 1228 78 150
Kabel-tv/Bredband/IT 94 761 94 672
Forvaltningsarvode ekonomi 104 148 99 454
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2 981 -
Panter och dverlatelser 8 160 9017
Forvaltningsarvode teknik B 8 204
Juridiska atgarder - 9 286
Ovriga externa tjanster 8 560 8 344

1808 221 2 366 297

Underhall
Gemensamma utrymmen - 452 426
VA/Sanitet - 83 851
Ventilation - 17 092
Stambyte 115 664 -
Fonster 42 542 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1966 427 2919 666
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon 5121 3794
Konsultarvode 9 522 5858
Besiktnings- och utredningskostnader 3413 -
Summa 18 056 9 652
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 11592 109 11 592 109
-Ombyggnad 415 336 415 336
-Mark 5 959 225 5 959 225
17 966 670 17 966 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 701 946 -2 565 266
-Arets avskrivning enligt plan -136 680 -136 680
-2 838 626 -2 701 946
Redovisat vdrde vid arets slut 15128 044 15 264 724
Taxeringsvérde
Byggnader 57 000 000 57 000 000
Mark 125731 000 125 731 000
182 731 000 182 731 000
Bostader 173 000 000 173 000 000
Lokaler 9 731 000 9 731 000
182 731 000 182 731 000
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga fordringar for upprustning av lokal - 52 281

52 281
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2020-12-31 2019-12-31
Fordran pa leverantor 102 590 102 590
Skattekonto 63 652 33 651
Skattefordran 15223 16 523
Utdelning fran Brandkontoret 16 188 16 188
Férsakringsersattning - A4G 948
Redovisat virde vid arets slut 197 653 615 900
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Skandiabanken 1823 49 426
SEB 627 627
Transaktionskonto Fastighetségarna Service 2 489 935 860 598
Summa 2 492 385 910 651
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénita 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
SEB 0,89% 3 275 000 3275000
SEB 0,89% 5525 000 5525 000
8 800 000 8 800 000
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stallts fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 13 670 000 13 670 000
Summa stillda sdkerheter 13 670 000 13 670 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets slut har inga vasentliga handelser skett.

Underskrifter

il \
_/Janjﬂyh‘a‘n‘hesen

S

Petra Mellor
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-

Per-Olov Bjork
Revisor



Revisionsberittelse Verksamhetsaret 2020

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Poppeln 2
Org nr 716417-7680

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i BRF Poppeln 2
for rakenskapsaret 2020. Det &r styrelsen som har ansvar fér rédkenskapshandlingarna och
férvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval

av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Det dr av storsta vikt att styrelsen, givet fastighetens
kulturella status, noga kontrollerar renoveringar och ombyggnationer i ldgenheterna, sa att
dessa inte strider mot lagar och regler och ddrmed ger upphov till framtida kostnader och
problem for Bostadsrattsféreningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i

strid med foéreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stockholm den 15 maj 2021
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A e e
Per-Olof Bjork Car(l_}G'ustaf Piehl
Revisor Revisorssuppleant






