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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Lattviktaren 26 /769611-0316/ registrerades 2004-06-09 vid Bolagsverket.
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder, och i férekommande fall, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Bostadsrattsféreningen Oresund 4 /769611-0316/ férvirvade samtliga aktier i Occom Littviktaren AB /556843-0358/
fran Fastighets AB Caracol /556812-8960/. Occom Lattviktaren AB var vid tidpunkten for férvérvet lagfaren &gare till
fastigheten Stockholm Lattviktaren 26. BostadsrattsfGreningen omregistrerades till Lattviktaren pd Gamla
Huddingevégen Ekonomisk frening varefter den ekonomiska féreningen fusionerades med Occom Léttviktaren AB.
Genom fusionen har aktiebolagets tillgdngar och skulder, déribland fastigheten Stockholm Lattviktaren 26, Gvergatt till
den ekonomiska féreningen. Lattviktaren pa Gamla Huddingevédgen Ekonomisk férening har efter verkstélld fusion fattat
beslut om att dndra verksamheten till bostadsrattsférening, antagit nya stadgar samt dndrat firma till
Bostadsréttsforeningen Lattviktaren 26.

Genom forvarv av aktierna i Occom Lattviktaren AB, samt darpa foljande 6verféring, genom fusion mellan bolaget och
Lattviktaren pd Gamla Huddingevidgen Ekonomisk férening, av fastigheten, har bostadsrattsféreningen 6vertagit det
skattemadssiga vardet pa fastigheten fran Occom Lattviktaren AB.

Av fastighetens 21 bostadslagenheter ar fér ndrvarande en bostadslagenhet upplaten med hyresratt. Hyresgésten
kommer att f3 ett erbjudande om att férvédrva lagenhet (i befintligt skick) med bostadsrétt. Tomstéllda
bostadsldgenheter uppléts i befintligt skick. Ligenhet A1201, A1202, A1203, B1201, B1202 och B1203 upplats oinredda,
férvdrvare inreder pa egen bekostnad ldgenhet fér bostadsédndamal.

Upplatelse av ldgenhet till befintlig hyresgést berdknas ske nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket,
vilket berdknas ske under augusti manad 2014. Inflyttning har redan skett. Upplatelse av, samt inflyttning i, tomstélida
ldgenheter berdknas ske under tredje kvartalet 2014.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden f&r féreningens hus. Berdkning

av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda férhallanden.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Lattviktaren 26

Adress: Gamla Huddingevigen 439 A-C, Alvsj6

Fastighetens areal: 954 m?

Bostadsarea (BOA): 794 m?

Antal bostadsldgenheter: 21 st (varav 6 st avses inredas pa vindsplanet)

Byggnadsar: ca 1927 (uppgift fran statusbesiktning)

Husets utformning: Ett flerfamiljshus i tva vaningsplan med bostader, kéllare samt
vind som ska inredas fér bostader.

Antal parkeringsplatser: 13 st (avses iordningstéllas under 2014)

Servitut, gemensamhetsanldggningar och andra nyttjanderétter

FGreningens fastighet, Stockholm Lattviktaren 26 (tjanande fastighet), belastas av servitut (avtalsservitut)
som ger dgaren till fastigheten Stockholm Lattviktaren 27 (harskande fastighet) ratt att iordningstdlla och
nyttja egen tvattstuga, installera egna lagenhetsforrdd samt barnvagns- och cykelrum (delas med
Lattviktaren 26) inom Léttviktaren 26. Agaren till fastigheten Lattviktaren 27 har genom avtal ritt att hyra
parkeringsplatser 3 féreningens fastighet.

Byggnad:

Grundlaggning: Murad

Antal vaningar: 2 vaningar, kdllare samt vind som ska inredas.

Stomme: Tegel

Fasad: Puts &

Bjalklag: Betong- och stdlbalkar Gver kéllare. Tra- och stalbalkar i vriga bjélklag. %
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Yttertak:
Balkonger:
Fénster:
Portar/dérrar:

Trapphus:

Gemensamma anordningar:

Uteplats:

Sophantering:
Cyketrum/barnvagnsrum:
Tvdttstuga:

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvdrmning:

Ventilation:

TV/tele/bredband:

Lagenhetsbeskrivning:
Entréutrymme/hall:

Kék:
WC/badrum:
Vardagsrum:

Ovriga rum:

Betongtakpannor

Nej

Kopplade 3-glas med karmar i PVC
Aluminiumportar och tamburdérrar i tré

3st

Nej
Sopkarl for hushallsavfall

Placerat i kéllarplan

Tvéattmaskin, torktumlare, torkskdp, bord samt tvattbank (iordningstélls under 2014)

Fastigheten ar ansluten till det kommunala nétet.

Fjdrrvdrme.

Mekanisk till- och franluft med viarmeatervinning (bottenplan och vindslagenheter)

samt sjalvdrag (1 tr).

Fastigheten &r ansluten till fibernét (distribution inom fastigheten till samtliga
ldgenheter sker via tp-kabel). TV distribueras via ip-tv eller marksand digital-tv.
Bostadsrattshavaren tecknar eget abonnemang.

Tra- eller klinkergolv med malade eller tapetserade vaggar och malat tak.
Varierande standard pch dlder pa skadpsinredning och vitvaror.

Kakel och klinker eller vatrumsmatta med varierande alder.

Tra- eller laminatgolv med malade eller tapetserade vaggar och malat tak.

Tra- eller laminatgolv med malade eller tapetserade viggar och malat tak.

Se lagenhetsférteckningen for fértydligande lagenhetsinformation.

Underhallsbehov:

Teknisk statusbesiktning ar utférd 2014-06-18 av Densia AB. Statusbesiktningen anger tre noterade brister - tvdttstugan,

avloppsrér i byggnaden samt parkeringsplatser. Tvéttstuga och parkeringsplatser berdknas att iordningstéllas under

2014. Avloppsroren kommer att filmas varefter styrelsen fattar beslut om typ av atgérd respektive tidpunkt for dtgérd.

Foreningen avser att finansiera samtliga dtgarder genom ianspraktagande av reparationsfond angiven under punkt 3

ovan.

Forsakring:

Féreningen héller fastigheten fullvirdesférsakrad utékad med ansvarsférsdkring for féreningens styrelse.
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KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. férvarv av aktier, fusionskostnader, 36 977 319 kr
konsultkostnader samt stdmpelavgifter.

Reparationsfond 812 500 kr
Kassa i bostadsrattsféreningen 50 000 kr
Summa 37 839 819 kr

FINANSIERINGSPLAN

Lan 13294 819 kr
Insatser (samtliga lagenheter) 5870 856 kr
Uppldtelseavgifter 18 624 144 kr
Eget kapital i fusionerat dotterbolag 50 000 kr
Summa finansiering 37 839819 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader
Féreningens rantekostnad har berdknats utifran antagandet att det totala ldnebeloppet delas upp i flera Idn med
olika bindningstider. Vid slutplacering av féreningens lan kan andra bindningstider véljas.

Lan Belopp Bindningstid Rdntesats Rantekostnad

Lan 1 (Bank) 5400 000 3ar 2,65% 143 100 kr
Lan 2 (Bank) 7 894 819 5ar 3,25% 256 582 kr
Summa 13294 819 399 682 kr

Sékerhet for 13n ar pantbrev i fastigheten.

Genomsnittlig rantesats 3,01%
Amortering, ar 1l 8798 kr*
Réntekostnad, ar 1 399 682 kr
Summa berdknad kapitalkostnad (avrundat belopp) 409 000 kr

*) Féreningen avser amortera enligt en 50-3rig serieplan.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokfGringslagen géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tilldmpa linjdr avskrivning i
sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 11 459 378 kr
Avskrivningsbelopp: 28 648 kr
Kr/kvm/ar: 36 kr

F&r ndrvarande técks inte kostnaden for avskrivningar i arsavgiften. Féreningen kan i framtiden
komma att besluta om att ta ut hela eller del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

Foreningens driftskostnader inkluderar bland annat varme och varmvatten, fastighetsel, vatten och
avlopp, sophamtning, férsdkringar, férvaltning, revision, fastighetsskétsel, trappstddning och
|I6pande underhall. Driftskostnaderna har berdknats efter normal férbrukning.

Fastighetsel

Vatten och aviopp
Varme och varmvatten
Renhallning och sopor
Snéréjning
Fastighetsskotsel
Trappstddning
Ekonomisk forvaltning
Revision

Hissar*

Forsdkringar

Arvode styrelse
Lépande underhall

Summa driftskostnader

4000 kr
19 000 kr
99 000 kr

9 000 kr
17 000 kr
13 000 kr
16 000 kr
36 000 kr
15 000 kr

0 kr
12 000 kr
12 000 kr
20 000 kr

272 000 kr

*Ingen kostnad for trapplift berdknas under de 5 férsta aren pa grund av erhallna produktgarantier vid kommande

nyinstallation. Darefter bedoms kostnaden uppga till 5 000 kr per ar.

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantér avseende:
- Hushallsel
- TV/bredband/telefoni

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststélls men har, m h a Skatteverkets e-tjanst
- Berdkna Taxeringsvérde - Hyreshus 2013 - 2015, berdknats till:

varav mark bostdder

varav byggnad bostdder

varav mark lokal

varav byggnad lokal

Kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen
och statlig fastighetsskatt uppgar till 1,0 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala
fastighetsavgiften dr dock begransad till maximalt 1 217 kr per ldgenhet (inkomstaret 2014).

Fastighetsavgift = 1217*21 = 25 557 kr
Fastighetsskatt = 1 % av taxvardet fér lokal = 1 % av 336 000 kr = 3 366 kr

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt (avrundat belopp)

6191

13324 000 kr
3388 000 kr
9 600 000 kr

9000 kr
327 000 kr

29 000 kr
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Fondavsattning

Inom féreningen ska bildas en fond f&r yttre underhall. Enligt féreningens stadgar ska avsattning till

fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen underhalisplan alternativ med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen har beslutat att avsétta ett
belopp motsvarande 25 kronor per m? (BOA) per ar till fond f&r yttre underhall i avvaktan pa att
underhalisplan upprattas.

Summa fondavsattning, ar 1 (avrundat belopp)

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostader (samtliga)
Hyra lokaler, inkl debitering fastighetsskatt samt index till och med 2009
Hyra parkeringsplatser

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

LAGENHETSFORTECKNING

I nedan ligenhetsforteckning redovisas bland annat ldgenhetsarea, andelstal arsavgift, insats, upplatelseavgift och

20 000 kr

730 000 kr

577 240 kr
66 960 kr
85 800 kr

730 000 kr

arsavgift.
Vén.- plan|Lghnr  |Utformn |Bo- Andelstal Insats Upplatelse- | Insats och Arsavgift |[Ute- [Bad- [Kok |Yt-
ing area arsavgift % avgift upplatelse- plats/ |rum skikt
(kvm) avgift altan
bv 1001 1,5 rok 35| 4,5440% 266 773 1158 227 1425 000 26230 Ja HK N M*
bv 1002 1,5 rok 37| 4,7511% 278932 1221068 1500 000 27 425 Ja HK N M*
bv 1003 | 1,5rok 24| 3,3033% 193 935 1031 065 1225 000 19 068 Ja HK N M*
bv 1004 | 1,5rok 30| 4,0014% 234 915 1115 085 1350 000 23 098 Ja HK N M*
bv 1005 2 rok 51| 6,0419% 354 712 1370 288 1725 000 34 876 HK N M*
bv 1006 1,5 rok 32| 4,2227% 247 908 1027092 1275000 24 375 HK N M*
bv 1007 | 1,5rok 29| 3,8886% 228 294 1171706 1400 000 22 446 HK N M*
by 1008 | 1,5rok 24| 3,3033% 193 935 1301 065 1495 000 19 068 HK N M*
1tr A1101 | 1,5rok 23| 3,1820% 186 813 1163 187 1350 000 18 368 HK N M
1tr A1102 | 1,5rok 38| 4,8526% 284 887 1265113 1550 000 28 011 HK N M
1tr A1103 | 1,5rok 40| 5,0512% 296 546 1328 454 1 625 000 29157 PK |80-tal] T
1tr A1104 | 2rok 38| 4,8526% 284 887 1240113 1525 000 28011 PK |70-tal] T
1tr B1101 | 2rok 39| 4,9526% 290 758 1234242 1525 000 28 588 PK |70-tal] T
1tr B1102 | 2rok 43| 5,3384% 313 410 1311590 1625 000 30 815 HK |00-tal] ™M
1tr B1103' [ 2rok 65| 7,0543% 414 150 1685 850 2 100 000 40720 HK |00-tal] T
2 tr A1201 2 rok 41| 5,1483% 302 251 302 251 29718 HK N M
2 tr A1202 2 rok 32| 4,2227% 247 908 247 908 24 375 HK N M
2 tr A1203 | 2rok 50| 5,9589% 349 841 349 841 34 397 Ja HK N M
2tr B1201 | 2rok 50| 5,9589% 349 841 349 841 34 397 Ja HK N M
2tr B1202 | 2rok 32| 4,2227% 247 908 247 908 24 375 HK N M
2 tr B1203 2 rok 41| 5,1483% 302 251 302 251 29718 HK N M
Summa 794| 100,000% 5870856 | 18624 144 | 24495 000 577 240
Lokaler Area Kontraktslangd Arshyra
Lagerlokal 70 3ar 42 000
Postboxar 9 5ar 21 600
Summa 79 63 600

1) Ldgenhet B1103 &r upplaten med hyresratt vid foreningens férvarv av fastigheten.

Forklaringar
Badrum: PK = Plastmatta (80- eller 90-tal) och vdggkakel, HK = Helkaklat
Kok: N = Hogst 5 ar gammalt, dvrigt enligt angivelse
Ytskikt: M = Mdlat, T = Tapetserad eller malad tapet, * = Klinker i hall och laminatgolv i vriga rum, utan * = Trégolv
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EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvarde (SEK)
KOSTNADER

Réntekostnad *
Driftskostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Amortering )

Avséttning yttre fond
SUMMA KOSTNADER

INTAKTER (EXKL ARSAVGIFTER)
Hyresintdkter parkeringsplats
Hyresintakter lokal

Debitering fastighetsskatt
SUMMA INTAKTER

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Réntesats (genomsnittlig)
Inflation

Total bostadsrattsarea

ARSAVGIFTER
Arsavgift, totalt
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar kr/kvm :

1) Lan vars antagna bindningstid IGper ut har i denna prognos dsatts en rantesats om 4 %.

2) Foreningen avser att fr o m dr 1 amortera enligt en 50-3rig serieplan.

3) Ingar ej i berdknad arsavgift.

KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK)
Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)

Huvudalternativ men
rantesats+1%

Arsavgift, totalt

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)

Huvudalternativ men
inflation + 1 % och

rantesats +1 %

Arsavgift, totalt

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré6 Ar11
400 000 400 000 400 000 471000 470 000 528 000 518 000
272 000 277 440 282 989 288 649 294 422 300310 331566

25 640 26 153 26 676 27 209 27754 28 309 31255
3360 3427 3496 3566 3637 3710 4096

9 000 14 000 20000 26 000 31000 38 000 72000
20000 20400 20 808 21224 21 649 22082 24 380
730 000 741 420 753 968 837 648 848 461 920410 981 297
85 800 87516 89 266 91052 92 873 94 730 104 590
63 600 64 872 66 169 67 493 68 843 70220 77 528
3360 3427 3496 3566 3637 3710 4096
152 760 155 815 158 932 162110 165 352 168 659 186 214
3,01% 3,01% 3,01% 3,55% 3,55% 4,00% 4,00%
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

794 794 794 794 794 794 794
577 240 585 605 595 037 675538 683 108 751751 795 084

727 738 749 851 860 947 1001

36 36 36 36 36 36 36

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
5§77 240 585 605 595 037 675538 683 108 751751 795 084

727 738 749 851 860 947 1001
710 240 718 605 727 037 808 538 816 108 883 751 925084

895 905 916 1018 1028 1113 1165
710 240 720287 730486 813 840 823 356 893 036 946 100

895 907 920 1025 1037 1125 1192
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens verksamhet och bostadsrédttshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1. Bostadsrittshavaren ska betala insats och upplatelseavgift. Overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i
enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen. For bostadsrétt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestidms, en &rsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Arsavgiften
avvags sd, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pa
lagenheten av féreningens kostnader samt avsattning till fond. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning (i férekommande fall) fér virme, varmvatten, el, fastighetsskatt, TV, bredband och/eller telefoni
skall erldggas efter uppmatt férbrukning och/eller uppskattad férbrukning. Sddan ersattning kan dven i
tillimpliga fall erldggas per bostadsldgenhet.

2. Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall. Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for
yttre underhdli ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 %
av fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen har beslutat att avsitta ett belopp motsvarande 25 kronor per m?
(BOA) per ar till fond for yttre underhall i avvaktan pa att underhallsplan uppréttas.

3. 1 dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgdr vad som galler vid féreningens uppl&sning eller
likvidation.

4, De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda férutsattningar och avser totala
kostnader.

Styrelsen begédr harmed att den ekonomiska planen ska registreras.

Stockholm /é /7 2014

Bostadsrattsforeningen Lattviktaren 26

'/}//{

Rc'J”b'ert Strém

Oscar Berg_

o,

Lennatt Wirén
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Intyg 3 kap § 2 bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Lattviktaren 26, org. nr. 769611-0316, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgédngliga handlingar

och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss.

Forutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Som grund fér bedémningen av planen har anvénts de handlingar som noterats i bilagan till detta
intyg.

Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimint omdéme uttala att den
ekonomiska planen enligt vr uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm /?/7 2014

Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende planer.



Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan
for Bostadsrittsforeningen Liittviktaren 26

Nedanstiende handlingar har varit tillgtingliga vid granskningen av ekonomisk plan:

Nl A T

.
O 0 1 N »n bW~ O

Stadgar registrerade 2014-07-15

Registreringsbevis 2014-07-16

Fastighetsdatautdrag 2014-03-22

Forrattningshandlingar, avstyckning fran Littviktaren 26 uppréttade ar 2012
Bygglov inklusive bygglovsritningar avseende inredning av vind 2014-02-12
Statusbesiktning 2014-06-23

Avtal om servitut 2012-12-17

Aktiebverlatelseavtal jamte bilagor 2013-12-30

Tilligg aktietverlatelseavtal 2014-07-14

. Revers 2014-07-14

. Finansieringsoffert SEB 2014-06-17

. Offerter samt beréikningar avseende driftskostnader

. Lokalhyreskontrakt 2005-09-12 samt 2014-11-02

. Virderingsintyg bostadsritter 2014-04-07 samt 2014-05-27

. Berikning taxeringsvérde

. Nyttjanderittsavtal STOKAB 2012-07-09

. Exempel laneavtal

. Exempel forvaltningsavtal

. Kopekontrakt avseende Stockholm Littviktaren 27 2012-12-31
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DENSIA

Stockholm 2014-06-23

LW 75393
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Léttviktaren 26
Gamla Huddingevigen 439 A, B och C i Orby
Uppdrag

Av Brf Littviktaren pd Gamla Huddingevigen Ekonomisk forening har undertecknat
foretag fatt i uppdrag att utfdra en teknisk undersékning av byggnaden pa rubricerad
fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersdkningen och
redovisningen.

Utlatandet inneh&ller sélunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhéllstgirder i byggnaden samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgirderna ar upptagna, sma atgérder och
arligt 16pande underhall &r uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tillhér enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande atgirder som bedéms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgirder som beddms ingd i det drligt
16pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten 4r bebyggd med ett hdrngathus uppfort i tvé vaningsplan med bostéder, hel
kéllare samt oinredd vind. Det finns tvé trapphus i byggnaden samt en gemensam entré
for nadgra av ldgenheterna pa bottenplan.

Antal ligenheter 15 st, bostadsyta ca. 326 m? samt en lokalyta om ca. 344 m>.
Uppgifterna kommer fran fastighetsdataregistret och kommer att dndras da
ombyggnaden av lokal till 1agenheter registreras.

Byggnaden:

Huset uppfordes &r: Ca 1927

Stérre om- och till-

byggnader som pa |. Hela bottenplan dr ombyggt fran lokalytor till 8 stycken
senare tid har utforts: lagenheter. Ombyggnaden &r nyligen utford.

Storre underhall som pé
senare tid har utforts:

—

Alla kall- och varmvattenror dr bytta i byggnaden.

(enligt uppgifter erhdll- 2. Tva ldgenheter pé plan 1 har renoverats med nya yt- och
na i samband med be- titskikt i duschrummen. Avloppsréren har dé bytts till
siktningen) stdende stam.

3. Alla stdende stammar pd avlopp ér utbytta.

4. Elektriska installationer d&r moderniserade. Alla gamla
tjdrlindade installationer som finns kvar dr ej i drift.

5. Fonster utbytta till nya.

6. Alla lagenhetsddrrar dr utbytta till nya.

7. Alla radiatorer utbytta till nya.

Grundldggning: Framgér ej av grundldggningskartorna men &r troligen

(bedémd) grundlagt med murar till fast mark.

Killaryttervaggar: Betong

(bed6mda)

Stomme (bedomd): Tegel

Bjilklag (beddmda): Bjilklag §ver killare: Betong och stdlbalkar
Mellanbjilklag: Tré och stdlbalkar
Vindsbjilklag: Tré och stilbalkar

DENSIA AB
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Gérd, gardsutrustning;
Balkonger:
Fasader:

Fonster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:
Tvittutrustning:
Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvéarmning:
Ventilation:
(enligt uppgifter

erhéllna frén
fastighetsdgaren)

Sid 3 (9)

Asfalterad mark och en mindre grisbevuxen slént.
Finns ej
Putsade

3 - glas isolerglas med karmar och bagar av tré kladda med
plast

Sadeltak med takbeldggning av plat.

Trapp- och golvbeldggning cementmosaik, vdggarna och
taken #ér malade

Finns ¢j

Tvittstuga finns i kéllaren. Tvittstugan var ¢j firdigstélld.
Maskiner saknades vid besiktningstillféllet.

Finns i killaren och pé vinden. Vindsforrdden ska tas bort.
Sopkarl pa hjul.

Vattenburen fjdrrvirme frn en undercentral fran 2007.
Sjilvdragsventilation 1 ldgenheterna pé plan 1tr.

Mekanisk till och franlufisventilation i ligenheterna pa
bottenplan. Varje ldgenhet pa bottenplan har ett eget
ventilationsaggregat.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for ligenheterna pé

bottenplan 4r utférd i samband med byggnationen.
OVK for ldgenheterna pé plan 1 tr dr utford 2010-08-18.

DENSIA AB Z
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Kort rumsbeskrivning av nya liigenheterna.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = §vrigt)

Rum G  Laminat/ klinker
V. Malade
T  Malat
Kok G Laminat
V  Mailade
T  Malat
O  Koksinredning med bink- och skpinredning, elhall, ugn,
fléakt och kyl/frys.
Dusch, G  Klinker
V  Kakel
T  Malat
O  Duschrumsinredning med dusch, WC och tvittstill.

Kort rumsbeskrivning av original ligenheterna.
De vanligast frekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = §vrigt)

Rum G  Furugolv
V  Mailade
T  Malat
Kok G Furugolv
V  Mailade
T  Malat
O Normal kéksinredning med bink- och skapinredning, spis,

med ugn, flakt och kyl/frys.

Dusch. G  Plastmatta / klinker
V  Kakel / malad vig
T  Malat
O  Normal/ enkel duschrumsinredning med dusch, WC och
tvattstall.
DENSIA AB
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Besiktningsférhallanden

Besiktningen utfordes 2014-06-18, kl 14,00.
Védret var klart och temperaturen ca 18°C.

Speciella omstdndigheter:

Planerna 4r att byggnadens vind ska inredas och att den som képer vinden ska bekosta
vissa arbeten i byggnaden. Dessa byggnadsdelar ingdr inte i den besiktningen som vi
utfort pa fastigheten.

Se nedan 1 Noteringar och upplysningar punkt 1

Vid besiktningen medverkade:
Gustaf Grundstrom

Alla allmanna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande bostdder besiktigades:

Uppgéng 439A 1103

Uppgidng 439 B 1102

Ingdng 439 C 1003

Bostidderna var vid besiktningen ej moblerade

DENSIA AB /
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Sid 6 (9)

Noterade brister
Kostnaderna for atgidrderna dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige.

1.

NS

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Beddémd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Tvattstugan

Tvittstugan dr inte fardigstdlld. Utrymmet har klinker pa
golvet och malade vdggar. Vatten finns framdraget och det
finns en golvbrunn. Brunnen avleds till en pumpgrop varfor
den ej bor nyttjas for tvittmaskinsavloppen. Elektricitet finns
indraget i rummet.

Enligt uppgift ska utrymmet vara godként ur
utrymningssynpunkt och brandskydd. Tillgédngligheten méste
forbattras med en trapphiss.

Installera tvé tvittmaskiner, en torktumlare, ett torkskdp,
mangel, bord, tvittbdnk, tvittkorgar pd hjul, luddlédda och
bokningstavla. Montera en pump typ Saniflo som pumpar
vattnet till avloppsroret ca 1,8 meter dver golv.

Utrymmen méste ventileras pé ett bra sdtt dels frin torktumlare
och torkskap men dven allmén ventilation.

Maskiner, installationsmaterial, avloppspump och trapphiss.
Snarast

Ca 300 000 kr

Avloppsror i byggnaden

Avloppsroren ir till storsta delen bytta eller nymonterade. Det
finns emellertid S lagenheter i vilka vertikala avloppsror och
golvbrunnar inte 4r bytta. Yt- och titskikt kommer att behova
renoveras i dessa ligenheter inom ndgra ar. Kostnaden for yt-
och titskikt dr ligenhetsinnehavarens ansvar. Golvbrunn och
avloppsror dr emellertid féreningens ansvar.

I dessa ligenheter maste dven avloppsroren frdn kdken
kontrolleras.

[ samband med att renoveringar utfors i de fem dterstiende
ldgenheterna byts alternativt relinas horisontella avloppsror
och golvbrunnen byts mot en ny. Om kdksavloppen ér i daligt
skick mdste dven de relinas/bytas. Min beddmning ar att dessa
méste atgirdas.

Om relining utfors bor det goras i alla fem lagenheterna
samtidigt.

Horisontella avloppsrér i fem ldgenheter

Inom 3 ar

Ca 150 000 kr

DENSIA AB

&

]

P

o
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3. Byggdel: Parkeringsplatser
Brist, fel/skada:  For att fa parkeringsmdjligheter bakom byggnaden behdver
maken justeras.

Beddmd atgérd:  Grév ur till fast mark, singel, L-block for mur, fyllnadsmassor
och asfalt. L-blocken bor viljas med sddan hojd att de fungerar
som ridcke. Markera parkeringsplatserna med vita linjer.

Mingd: Ca 200 kv yta

Aktualitet: Snarast

Beddmd kostnad: Ca 200 000 kr

/64
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Sammanstillning.

Kostnaderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 1l och3 Ca 500 000 kr
[nom 3 ar 2 Ca 150 000 kr
[nom 5 ar - -
[nom 10 &r - - - -
Totalt Ca 650 000 kr

Ligenhetsreparationer dr ej inrdknat.

Till ovanstidende kommer &rligt I6pande underhéll, normala &rliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ar grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Ovanstdende beddmningar av byggnadens renoveringsbehov torutsitter att vinden
sdljs och att kdparen étar sig att kostnadsfritt utfora:
- Malning av véggar och tak i tva trapphus.
- Putslaga fasadernas skador samt farga fasaderna.
- Taket och takfoten byts ut i sin helhet.
- Alla vatten, avlopp och elektriska installationer marks upp.

2. Enligt uppgift vid besiktningen dr alla gamla tjirlindade elledningar ersatta med
ledningar med hdlje i plast. Det finns emellertid kvar tjirlindade ledningar i
kéllaren vilka dé ej dr i drift. Ledningarna bor demonteras.

3. Enligt uppgift vid besiktningen ska slutbesked finnas pé utférda bygglovspliktiga
arbeten.

4. Angivna aktualiteter under Noterade Brister &r individuellt bedémda utifrin
respektive atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgdrder, d&ven om angivna aktualiteter varierar.

DENSIA AB /
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5. Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ar inte medriknad i ovanstdende sammanstillning.

6. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjér och Byggnadsingenjér SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
Sifon sokning
FD-utdrag
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Sokresultat - SBK eTjanster

Sokresultat

Din sokning gav fdljande resultat:

Sakvillkor:
Alla drenden

Fastighetsbeteckmng lditviktaren 26

Antal iirenden:

Diarienummer
2013-13003

2012-19990

2012-15198

1012-07574

2012-00527

2011-21497

2011-19403

2011-12398

20114713

2004-0974)

2004-09744

2002-06167

1998-077(H)- 41

1997.06794-40

A3ed/S2

2878rd 27

http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Arenden/Sokresultat/?back=1

16 st

Fastighet
Lattvikiaren 26

Lalts iktaren 26

Ldttvikiaren 26
Laitvikiaren 26
Lateviktaren 26
Lattviktaren 26
Latviktaren 26
Latrvikiaren 26

Lawtviktaren 26

Lauviktaren 26

Lateviktaren 26

Lattviktaren 26

Lartviktaren 26

Lattviktaren 26

Lattviktaren 26

Lattvikraren 26

Arendetyp
375 Byuuarende

§75 Byagarende

575 Byggarende

421
Fastighetsbildmngsforrattningar
412 Nybyggnadskartor

54 Delalyplaner,
omradesbestammelser

52 Begdran om
delaljplaneandring
575 Byugarende

586 Funknonskontroll av
venlilaticnssystem (OVK)

571 Bygglov, markiov,
rivningslov, forhandsbesked

572 Bygganmalan
rivingsanmalan

571 Bygglov, marklov,
riviingslov, forhandsbesked
386 Funktionskontrali as
ventilationssystem (OVK)

586 Funktionskontrol| av
ventilationssystem (OVK)

374 Bygglov beslulade fore [
Jult 19935
574 Bygglov beslutade fére 1
Jult (895

Arendemening

Andring av beviljat lov,
2012-19990 (Andrad
anvandning av reslaurang
och kontor il bostader.
ylre andringar)

Andrad anvandning av
restaurang och kontor till
bostader. yttre andringar
Inredning av vind till
bostader, yttre andringar
Lanviktaren 26, avstyckning
och anlaggningsalgard
Lattviktaren 26,
nybyggnadskarta
Larttviktaren 26

Lattviktaren 26, andring av
detalyplan

Friga om ulibyggnad av
flerbostadshus
Funkuonskontroll av
ventilationssystem (OVK),
bostader

Andrad anvandming,
videobutik uppdelas till
videobutik och kalgnll,
flerbostadshus, lovarende
Andrad planlosmng,
videobulik uppdelas nll
videobunk och kolgr:1l,
ferbestadskus,
anmalningsarende
Skylt/ljusanordmng, 1 st,
Pastens symbol, lovarende
QVK-pratokoll inkormmit
for registrening ay
ventilatienssystem som
betjanar
FLERBOSTADSHLS :
byggnad 1

Anmaning att tnkomma med
protokoll frin OVK-
besiktning av
ventilationssystem
byggnad 1

Andring bottenvaning

Nvb affars- och bostadshus

Arend
2013~

20121

2012-C
2012-C
2012-(
2011-)
2011-)
2011-C

2010-C

2004-(

2004-C

2002-

1968-1

1997-(

1952-¢

1927-(
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Arende

Diarienr

2012-19990

.&rendegrupp Fastighetsbeteckning
Byggnad Lattviktaren 26
Diarieplansbeteckning Adress

575 Byggarende Gamla Huddingevigen 439
Arendemening Stadsdel

Andrad anvandning av restaurang och kontor till Orby

bostader, yttre 4ndringar

Arendestart Arendeavslut Handliggare
2012-12-18 Daniel Lillienberg

Senaste beslut
2013-05-13 Beslut Se alla beslut
Fo6r péseende av dokument som inte visas p& denna sida, var vanlig kontakta

Stadsbyggnadsexpeditionen

Tillhérande dokument

Dokumenttyp Kalegori Beskrivning Datum -
Ekanomi SBK Fakturaunderlag Underlag for raktura 2013-11-25
Beslut Ut Interimistiskt slutbesked 2013-11-08
Skrivelse In Ultldtande fran akustiker och 2013-10-3)
konstruktar
Skrivelse Ut Kompletierande uppgfter 2013-10-29
efterfragas infor interimistiskt
slutbesked
Skrivelse In Sotarintyg samt intyg om utford ~ 2013-10-28
fuktsakerhetsprojektenng
Skrivelse [n Ventilation, k-ritning samt 2013-10-25
protokel| frin ljudbesiktning
Skrivelse In Utldrande tillgarglhghet 2013-10-17
Skrivelse In Utlatande ljud 2013-10-17
Protokoll [n OVRK-pratokoll 2013-10-17
Sknivelse [n Intyg konstruktion 2013-10-17
Sknivelse In Intyg brand 2013-10-17
Skrivelse [n Signerad kontrollplan 2013-10-17
Skrivelse In Rapport radonmatning 2013-10-17
Rutning In Installationsritning ~ Relationsritningar, ror, $ st 2013-10-17
Skrivelse In Ansékan om intenimistiskt 2013-10-03
slutbesked
Skrivelse Ut Svar pa friga om intenim:stiskt 2013-09-24
slutbesked
Sknvelse [n Frédga om intenmistiskl siutbesked 2013-09-24
Sknvelse Ut Protokoll frén tekniskt samrad 2013-05-13
Besiut Ui Beslut om staribesked 2013-03-13
Skrivelse In Kontrollplan, 2013-05-02
brandskyddsbeskrivning, k-ntning
m m
123

hitp://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Arenden/Aktuellt-arende/?Journal...  2014-06-18 ‘A"J

2z



Metria FastighetSok - Stockholm Littviktaren 26

Metria | FastighetSok | (0>
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Allman fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2014-04-14

Fastighet

. Senaste dndringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
Beteckning

. allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Stockholm Lativiktaren 26 54 15.06-29 2013-10-14 2014-04-02
Nyckel:

010100156
Férsamling
Vantér

Adress
Adress

Gamla Huddingevéagen 439, 439A-B
125 42 Alvsjo

Lage, karta

Omrade N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991800) E (SWEREF 991300) Registerkarta
1 6574501 1 6723113 65732204 151365.7 STOCKHOLM

Areal

Omrade Totalareal Ddrav landareal Darav vattenareal
Totalt 954 kvm 954 kvm

Lagfart

Agare Andel inskrivningsdag Akt

556843-0358 11 2012-02-13 2194
Occom Lattviktaren AB

C/O Fastighetsab Caracol
Box 5381
102 49 Stockholm

K&p (aven transportkop): 2012-01-16
Kopeskilling: 11.361.000 SEK, avser hela fastigheten

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 12.000 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 9.700.000 SEK 2013-08-26 13744
Anmérkning:

Beviljad 13/16753

2 2.300.000 SEK 2013-08-26 13745
Anmarkning:

Beviljad 13/16754
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Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal
Vag

Rattsférhallande Rattighetstyp

Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning

Rattighetsbeteckning
0180K-2012-07574.1

Beskrivning: Ratt att nyttja omrade markerat sv pa forrattningskarta, aktbilaga ka, fér in-och

utfart.

Planer, bestdmmelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan: Orby, Del av stadsdelen

Stadsplan: Framflygeln m m, Del av kv

Andring av detaljplan: Lattviktaren 26

Populdrnamn: Orby

Andamal: Upphavd bestammelse

Sida2 av 4

Datum
1942-04-30

1953-08-07

2012-03-29
Laga kraft:
2012-05-05
Genomf. start;
2012-05-06
Genomf. slut:
2017-05-05

Akt

0180-2517A
Arkivplats:

R3:2

0180 E40/1942

0180-4038A
Arkivplats:

Ad

0180 E72/1953

0180K-P2011-21497

Arkiy
A3

2014-04-
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
158032-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde
6.091.000 SEK

Taxerad Agare Andel
556843-0358 11
Occom Léttviktaren AB

C/Q Fastighetsab Caracol

Box 5381

102 49 Stockholm

Vérderingsenhet bostadsmark 146952043.
Taxeringsvarde
1.107.000 SEK
Byggratt ovan mark
346 kvm
Varderingsenhet lokalmark 146953043.
Taxeringsvarde

0180257

Aktiebolag

Uppgiftsar Taxeringsar

2013 2013

darav darav markvérde

byggnadsvarde

4,534 000 SEK 1 557 000 SEK
Juridisk form Agandetyp

Lagfart, taxerad

Riktvardeomrade

Riktvarde byggratt
3.200 SEK/kvm

Riktvdrdeomrade

450.000 SEK 0180257

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt

375 kvm 1.200 SEK/kvm

Varderingsenhet bostdder 146950043.

Taxeringsvirde Bostadsyta

2.566.000 SEK 326 kvm

. o Hyra Under byggnad

Artal for hyresniva 372.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar . . Viardear

1929 Tillbyggnadsar 1969

Varderingsenhet lokaler 146951043.

Taxeringsviarde Lokalyta

1.968.000 SEK 344 kvm

.. o Hyra Under byggnad

Artal fér hyresniva 426 000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar . . Vardear

1929 Tillbyggnadsar 1989
Atgird

Fastighetsrattsliga atgédrder Datum Akt

Avséndring 1910-07-06

Gransbestamning 1924-01-08 0180-124:11P285
Beslut om fastighetsindelning 1925-12-31 0180-3726
Tekniska atgarder

Ovriga atgarder Uppmétning 1810-03-01 0180-AVSBK17P196
Arealutredning 1965-04-06 0180-B168/1965
Avskild mark

Stockholm Lattviktaren 27

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Brannkyrka Stg 2496 1980-04-01 0180-15/1980
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Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress

Lantméateriet
Fastighetsinskrivning Norrtélje
Box 252

761 23 Norrtélje

Kontorbeteckning: AIl23
Telefon: 0771-636363

Copyright © 2013 Metria Kalla Lantmateriet
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