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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" ir dmnad att ge Jordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin fill
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Styrelsens fokus under dret har varit inriktat pa bl.a. slutfora OVK, for restaurangerna samt fortsatt
arbete med underhallsplanen och [6pande reparationer
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning :
Foreningens fastighet har beteckningen Lyran 12 och byggdr dr 1932. Adressen dr Styrmansgatan 57, P§
fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande 28 ligenheter, varav 1 for nirvarande éc hyresritt och resten

bostadsriitter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 3 709 kvm, boytan uppgar till 2 708 kvm
(bostadsrittsyta 2 655 kvm och hyresrittsyta 53 kvm) och lokalytan till 795 kvm. Tomtarealen 4r 706

kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 28 st ligenheterna &r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 st 8 st 5 st 12 st 3st O st
Lokaler

De tvé lokalerna i gatuplan &r uthyrda till tv4 restauratorer restaurang East India samt
Restaurang Lo Scudetto som bytt dgare under varen 2020. I kéllarplanet uthyrs 5 garageplatser.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvéirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring for styrelsen ingr.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den 16pande fastighetsskotseln har ombesirjts
av Tiveds fastighetsservice AB.

Genomforda atgirder under dret
Under verksamhetsdret slutfordes arbetet med OVK dvs. obligatorisk ventilationskontroll i
restaurangerna.

Fonsterrenovering av samtliga fonster genomfordes varen 2019. Energideklaration genomférdes april
2019. Byte av armatur, cykelrum och garage. Skymningsreld entrélykta samt gardsbelysning. Atgirdat
soprum East India samt hjning av demolerad skorsten.

Planerade dtgirder/underhéll

Installation av radiatorventiler har skjutits pa framtiden d& pumprum och killare méste prioriteras.
Léangsiktig 16sning for pumprummet samt rengéring pumprum. Rengéring av ventilation kéllare.
Mélning killare samt garage. Ramp for rullstol, rullator och barnvagn.
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1987-08-10. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades
hos Bolagsverket 2000-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13. Fastigheten forviirvades

2001.

Styrelse

Styrelsens ordinarie ledaméter och suppleanter viljs pa | 4r.

Under verksamhetsdret har styrelsen haft foljande sammansdttning:

Cecilia Wargren ' Ordforande

Luis Abascal Ledamot

Richard Bjérklund Ledamot

David Holme Ledamot

Marcus Aberg Styrelsesuppleant
Revisorer

Thomas Palmqvist Auktoriserad revisor, BDO
Valberedning

Anders Ek Sammankallande
Torbjorn Ulf

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 9 protokollfsrda sammantriiden. Arsstimman holls 2019-05-27

Avtal
Hyresavtalet med restauratorerna 1oper t o m 2021.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Avgifterna har varit oforandrade under &ret och ingen ny héjning ir planerad for 2020. Avgifterna

forandrades senast 2017-01-01 genom en héjning med 6%.
En begréinsad hyresh6jning av garageplatserna har Sverenskommits frin och med kvartal fyra 2020.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala frsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Férdelningen av rsavgifterna ir baserad pé lagenheternas yta. Det ir styrelsen som beslutar
om dndring av drsavgifterna.

Finansiering
Ett av 1inen har en bidningstid p& 10 &r (5 &r kvar) och tva har bindningstid pa fem &r (varav ett léper ut i
ér ) och Svrigt lan 16per med rorlig rénta. Se not 13,

Styrelsen avsikt har varit att ka amorteringarna forutsatt att {oreningens likviditet beddms kunna klara
att tidcka planerat underhall, Under 2020 kommer amorteringar begrénsas ur forsiktighetssynpunkt pga.
Corona krisen.

Taxeringsvirde och fastighetsskatter
Fastighetens taxeringsvirde &r 118 800 000 kr fordelat p4 mark 82 400 000 kr och byggnad 36 400 000

kr.
Taxeringsvirdet bestims var tredje ar av Skatteverket och skall uppga till 75% av ett uppskattat

marknadsvirde for ett hyreshus, detta &r ett valdigt generellt matt med stora variationer men det skulle ge
fastigheten ett marknadsvirde runt 158 400 000 kr.

Foreningen betalar fastighetsavgift som for 4r 2019 har varit 1 377 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Ovrigt
Effekter av aktuellt regelverk for redovisning bor uppmirksammas. Arets resultat &r inte helt enkelt att
analysera. Not 8 i "Tilldggsupplysningar" ger mer information.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsritisyta 553 553 553 522
Hyror lokal kr / kv lokalyta 1772 1825 1738 1707
Totala intékter kr / kvm byggnadsyta 832 840 821 791
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 107 107 102 98
Bankskuld kr / kvm byggnadsyta 6 093 6201 6282 6 309
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta : 8512 8 663 8 738 8 813
Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde) 19,0 25,2 254 25,7
Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta 74 74 74 65

(Bostadsrittsyta 2 655 kvm, lokalyta 795 kvm samt byggnadsyta 3709 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta
Anger den genomsnittliga uttagna drsavgiften av medlemmarna under &ret per kvadratmeter total bostadsrittsyta.

Hyror lokal kr / kvim lokalyta
Anger den genomsnittliga drshyran av bostadshyresgister under aret per kvadratmeter total hyresrittsyta.

Totala intikter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intédkter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intikterna skall dels ticka de arliga

utgifterna och bor dels ticka de beriiknade kostnaderna for drets slitage pa fastigheten.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar dr en kostnad som inte genererar en utbetalning. Férutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar fér framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av total beldning per kvadratmeter byggnadsyta.

Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-véirde)
Ger en bild av foreningens skuldsdttning i forhallande till ett marknadsvirde (tax viirde uppskattas till 75% av ett

marknadsvérde)

Avsditining underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat dr positivt och técker avsétiningen till underhéllsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underh&lisfonden skapar for framtida underhall,
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Styrelsen for Brf Lyran 12 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Med "Forvaltningsberdttelsen” bériar den lagstadgade informationsgivningen.

Yerksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter {6r permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegréinsning,
Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriit kallas bostadsrittshavare. Foreningen ir ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrittsforening).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Medlemsinformation

Féreningen har 27 bostadsrittsldgenheter. Vid arets borjan hade foreningen 35 medlemmar. Under aret
har 2 ligenheter bytt dgare och 5 medlemmar har dirvid uttritt och 3 personer beviljats intride med nytt

medlemskap (forvérv av befintliga medlemmar). Vid 4rets shut uppgér medlemsantalet till 33
medlemmar.

Flerdrsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3073 3115 3 046 2935
Resultat efter finansiella poster -387 293 -213 -399
Soliditet (%) 69 68 68 68

Forindring av eget kapital (tkr)
Fond fér Uppskrivnin

Medlems- Upplatelse- yttre g Fritt eget Totalt
insatser avgift underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 46 175 6943 2 405 7199 -9 615 53107
Férdndring
uppskrivninsfond -40 40
Disposition av fg ar res. 274 -274
Arets resultat -387 -387
Belopp vid arets utging 46 175 6 943 2679 7159 -10 236 52720
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Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s4 att
avsittning till yttre fond
i ny rékning 6verfores

Avsdttning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp enl

sddan finns uppréttad. I annat fall skall avsittning ske med bel
foreningens budget.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och bal

tilldggsupplysningar.

-9 849 381
-386 745
-10 236 126

356 400
-10 592 526
-10 236 126

ansrakning med

8(17)

igt underhllsplan om
opp som har beslutats om och redovisats i
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindring mm
Arsavgiter och hyror

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindring mm

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

3072636
11653
3084289

2,3,4,5 -2 291 157
6 -208 442
7 -49 813
-397 660

2947072

137 217

-523 962
-386 745

8 -386 745

9(17)

2018-01-01
-2018-12-31

3 114 541
0
3 114 541

-1 639 448
-216 758
-41 971
-397 660
-2 295 837

818 704

-525 456
293 248

293 248
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

74 360 719

766 745
1570819
52940

2 390 504
75 296

2 465 800

76 826 519

10 (17)

2018-12-31

74 758 379

655 194
2246 066
48 840
2950 100
75 596

3 025 696

77784 075
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

53117915
2678262
7159770

62 955 947

-9 849 381
-386 745
-10 236 126

52719 821

17 900 000

4700 000
288 281
26418
318118
873 881
6 206 698

76 826 519

11 (17)

2018-12-31

53117915
2404 662
7199270

62 721 847

-9 908 529
293 248
-9 615 281

53106 566
20900 000

2100 000
513948
1961

318 648
842 952
3777509

77784 075
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Uppskrivning fastighet
Fastighetsforbittringar
Inventarier

Not 1 Foreningens intikter

0,5% /200 ar
0,5% /200 ar
0,5-4% /25-200 &r
10% /10 &r

2019 2018
Arsavgifter 1469 328 1469328
Hyror bostédder 63 566 63 566
Hyror lokaler 1409 035 1450986
Hyror parkering/garage 103 500 108 000
Intékter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 3256 2730
Kommunikation 18 900 18 900
Fakturerade kostnader 5019 1000
Ovriga intdkter (kostnadsersdttning spolning) 11653 0
Oreavrundning 31 30
3084 288 3114 540

Not 2 Fastighetsskotsel
2019 2018
Fastighetsskotsel enligt bestillning 0 3296
Fastighetsskétsel entreprenad 56 628 56 628
Stidning 37 866 51289
Snérdjning 14 762 12 856
Stdrningjour och larm 5503 5242
Hiss 11011 16 035
Kontroll -Tillsynsavgift 12 675 6982
Sotning 17 152 0
Fastighetsmaterial 5874 2482
Serviceavtal 13 645 10 769
175 116 165 579
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Not 3 Reparationer

Reparation lokaler

Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation 13s

Reparation tvittstuga

Reparation VVS

Reparation ventilation

Reparation elinstallationer
Reparation hiss

Reparation fonster

Reparation gard

Konsultarvode reparation och underhall
Teknisk forvaltning

Reparation portar

Oresutjimning

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall elinstallationer

Periodiskt underhdll stammar

Periodiskt underhéll ventilation

Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhéll portar 18s och ingdngspartier
Periodiskt underhll tvittstuga

Periodiskt underh4ll fonster

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophimtning, sopsug, grovsopor
Forsékring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2019

53 671
0

266
3610
10792
5387
6 456
18 434
7 144
0

26 350
4 628
7272
0

144 010

2019

30 796

20 255
0

0

0

786 785
837 836

2019

61 074
606 232
153 290

31092

64 027

31924
186 556

1134 195

13 (17)

2018

6 740
1742
2010
22 379
11 858
12 676
251735
5445
4337
16 940
0

0

-1

109 861

2018

0

159 366
0

9075
24 926
34 450
0

227 817

2018

62 368
644 176
150 317

30 105

53110

36 679
159 436

1136 191
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2019
Forvaltningsarvode ekonomisk férvaltning 55817
Revisionsarvode (extern) 24 795
Pant & dverldtelsekostnad (motsvaras av intikt) 3256
Juridiskt bitrdde 99412
Moteskostnader styrelse och stimma 13 540
Foreningsavgifter 5005
Ovriga forvaltningskostnader 6616
Oresutjimning ]
208 442
Not 7 Personalkostnader

Féljande erséttnignar har utgatt
2019
Styrelsearvoden utbetalda 34 000
Sociala avgifter utbetalda arvoden 6 864
Justering reserverat upplupet arvode 4300
Justering reserverat upplupna sociala avgifter 4 649
49 813

Not 8 Arets resultat

14 (17)

2018

53129
21 687
2730
120 141
8 148
4941
5983
-1

216 758

2018

34 000
7971
0

0
41971

Det justerade resultatet benimns "Underhallséverskott" och bér visa pé ett Gverskott for att skapa

reserver fOr framtida underhdll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for
pé fastigheten.

2019
Arets resultat -386 745
Justering f6r bokforingsmissigt beriknade
avskrivningskostnader 397 660
Justering f6r rets kostnad periodiskt underhll byggnad 837 836
Underhallséverskott 848 751

Byggnadsytan dr 3 709 kvm vilket ger ett underhllsdverskott om 229 kr/kvm (248 kr/kvm)

drets slitage

2018

293 248

397 660
227 817
918 725

Hur stor underhéllsverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvi for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsnivd.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgéende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Likvida medel pé eget bankkonto i SHB hos ekonomisk

fGrvaltare

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

Com Hem

Securitas

Svensk stérningsjour

2019-12-31

72 122 880
72 122 880

-4 563771
-358 160
-4 921 931

7 900 000
-700 730
-39 500
7159770

74 360 719
36 400 000

82 400 000
118 800 000

25795 907
25 795 907

2019-12-31

13 808

1557011
1570 819

2019-12-31

39339
7 585
5764

252

52 940

15 (17)

2018-12-31

72122 880
72 122 880

-4 205611
-358 160
-4 563 771

7900 000
-661 230
-39 500
7199 270

74 758 379

36 000 000
55200 000
91 200 000

25795 907
25795 907

2018-12-31

157 566

2088 500
2246 066

2018-12-31

35927
7410
5503

0

48 840
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare Yo
SEB 2,77
SEB 2,06
SEB 1,62
SEB 0,66

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2025-07-28
2020-12-28
2022-11-28
2021-06-28

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revision

Styrelsearvoden inkl soc avg

Réntor

Aviserade avgifter kvartal 1 for 2020
Soderkyl

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
COVID-19 virusets spridning &r en risk men med hég osikerhet i vilken utstrickning det kommer att

paverka foreningen.

2019-12-31

12 900 000
12 900 000

Léinebelopp
2019-12-31

12 900 000
4 400 000
3 600 000
1700 000

22 600 000

4700 000

2019-12-31

12 000
44 683
3207

810 799

3192

873 881

16 (17)

2018-12-31

12 900 000
12 900 000

Léanebelopp
2018-12-31

12 900 000
4 500 000
3 600 000
2 000 000

23 000 000

2100 000

2018-12-31

12 000
35734
2262

792 958

0

842 954

Beslut har fattats att ta upp ett 14n pa 2 mkr som buffert for oférutsedda kostnader och intiktsbortfall

med anledning av Covid-19.

Styrelsen foljer restauranghyresgisternas verksamhet och de stodatgirder som staten har initierat £or att
stotta bl.a. restaurangbranschen. Féreningen kan komma att 6verenskomma med restaurangerna om

hyresldttnader f6r innevarande kvartal.

Overenskommelse har triiffats om att hdja garagehyrorna from 2020-09-01.

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

37 819000
37 819 000

2018-12-31

37 819 000
37 819 000
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Stockholm 2020-04-15
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Luis Abascal David Holme

Min revisionsberittelse har limnats 2020-28 = / Z
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Lyran 12
Org.nr. 716419-9817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Lyran 12 f6r &r 20109.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Lyran 12 for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm den /Z/f -Zégo

%/
Thomas Palmqvist

Auktoriserad revisor
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