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Arsredovisning 2015

Bostadsrittsforeningen
Brf Lonnen 14

Styrelsen for BRF Lonnen 14 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015.

Fiirvaltningsberéittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Fastigheten

Fastigheten byggdes ar 1881. Bostadsrittsforeningen Lonnen 14 bildades den 16 september 1985.
Foreningen forvirvade fastigheten den 30 december 1985.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i féreningen dr 12 stycken.

Av foreningens medlemsldgenheter har ligenhet 1102 6verlatits under 2015.

Ligenhetsfordelningen f6r bostadsritter

1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok - >5rok
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Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Botema

- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skotts av BK Fastighetsservice

-Fastighetsskdtsel

Styrelsen

Pa foreningsstdimman som holls i juni 2015 valde foreningen f6ljande sammanséttning av styrelsen:

Charlotte Stjerngren Ledamot Ordfrande
Christina Rydorff Ledamot

Pernilla Wass-Lof Ledamot

Torkel Segerstedt ILedamot

Patrik L66f Suppleant

Jacob Werkell Suppleant

Styrelsen har under 2015 avhallit 6 protokollférda sammantréiden.

Revisor

Hans Bjorck

Valberedning

Eva Lundin och Anne-Kristin Nestius

Stdmmor

Ordinarie foreningsstimma for rdkenskapsaret 2014 holls den 2 juni 201 5\,% 7M/(/ CQ
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret och utforda underhdlisarbeten

Behovet for underhallsarbeten var under 2015 1agt och relativt 4 atgérder genomfordes.

Foreningens ekonomi
Arets resultat

Arets resultat uppgér till -131 415 kronor (-145 406 kronor for 2014).

Arsavgifter

Avgifterna har varit oféréndrade under &ret.

Foreningens lan

Den totala laneskulden &r 2 500 000 kronor. Se not 9 fér mer for information (t.ex. 16ptid och rinta).

Foreningens likviditet

Kassa och bank har minskat fran 532 526 kronor (2014) till 464 907 kronor (2015) vilket ger ett negativt
kassaflode p& 67 619 kronor.

P4 grund av bytet av ekonomisk forvaltare har forutbetalda hyror och avgifter inte kommit in i samma
omfattning 2015 som 2014. Skillnaden &r 186 363 kronor vilket drabbat kassaflddet. Justerat f6r denna
post hade foreningens kassaflode for ordinarie verksamhet uppgétt till 118 744 kronor for 2015 (264 760
kronor for 2014).

Foreningen fortsdtter med andra ord att stidrka kassan och dérmed skapa forutséttningar for fortsatta g
framtida amorteringar. H
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Flerarsoversikt (tkr) 2015
Nettoomsittning (tKr) 806
Resultat efter fin poster (tKr) -131
Arsavg per kvm bostadsréttsyta (kr) 464
Lan per bostadsréttsyta (kr) 1443

Forslag till behandling av ansamlad {orlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
behandlas sa att

till fond for yttre underhdll avsittes
i ny rdkning 6verfores

Fareningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

2014

805
-145
464
1443

2013

956
36
552
1732

-2 601 927
-131 415

-2 733 342

148 200

-2 881 542

-2 733 342

2012

956

552
1732

4(11)

2011

958
87
552
1732
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frin medlemmar
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

1 803 366
2 2441
805 807

-329 325
-135 446

-54 225
-354 857
-873 853

A O AW

-68 046

31

-63 400
-63 369
-131 415
-131 415

-131 415

5(11)

2014-01-01
-2014-12-31

803 366
1273
804 639

-313 197
-161 207

-54 195
-354 857
-883 456

-78 817

395
-66 984
-66 589

-145 406

-145 406

-145 406
W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

6 (11)

Not 2015-12-31 2014-12-31
7 9740 448 10 095 305
3781 4062

73 363 7089

77 144 11151

464 907 " 532526

542 051 543 677

10 282 499 10 638 982

0/4%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppléatelseavgift

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda séikerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Pantbrev utgdr dgarhypotek

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

3082 804
1233925
6 255 909
10 572 638

-2 750 127
-131 415
-2 881 542

7 691 096

9 2 500 000

51445
22 617
17 341
91 403

10 282 499

5836 000
1401 000
7237 000

Inga
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2014-12-31

3 082 804
1085725
6255 909
10 424 438

-2 456 521
-145 406
-2 601 927

7 822 511
2 500 000

43 637
208 980
63 854
316 471

10 638 982

5 836 000
1401 000
7237000

Inga HE

l
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmé#nna rad for
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittades i enlighet med BFNAR 2009:1.

Samma virderingsprinciper har anvénts som foregéende ar.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsnidmndens allmé#nna rad
(BNFAR 2003:4) och Bokforingsndmndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar, 2003-09-12.

Intéktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rid (BENAR 2003:3, intzkter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad fsr
mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivningar pa anlédggningstillgingar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvirdet och
beréknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1
Ombyggnation 6,67

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga virdet.

Noter
Not 1 Arsavgifter
' 2015 2014
Avgift 803 366 803 366
803 366 803 366
Not 2 Ovriga intiikter
2015 2014
Ovr erséttningar och intikter 220 163
Overlételseavgift och pant.avg 2221 1110 [
2 441 1273
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Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor och tridgard
El

Vérme
Funktionskontroll Fjv
Vatten och avlopp
Sophémtning

Not 4 Driftskostnader

Stidning

Obl besiktningskost OVK, hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Sotning 7
Fastighetsforsikring

Kabel-ty

F-skotsel

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Porto

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningavg, avdragsgilla
Foréndr revisorskostnad

Not 6 Avskrivningar

Avskrivn byggnader
Avskrivn ombyggnation

2015
-60 745
-17 295
-16 707

-193 953
0

-17 607
-23 018
-329 325

2015
-34 500
-1321
-2 820
-13 515
0
-35562
-10312
-22 500
-14 916
-135 446

2015

-15 000
-32 876
-2 477
-3 810

-54 225

2015
73 137
281720
354 857

=
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2014
-52 739
-5 815
-17 321
-188 534
-4 410
-17 265
-27 113
-313 197

2014
-35 100
-1288
-15 878
-7 368
-6 259
-48 018
-10 192
-22 500
-14 604
-161 207

2014
-294
-15 000
-32 876
-2215
-3 810

-54 195
2014

73 137
281720

354 857 wg
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan - byggnad

Vid érets bérjan - mark
Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slat

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostdder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets bérjan - ombyggnad
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffuingsvirde

Ackumulerade avskrivning enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Planenligt restviirde vid arets slut byggnader och mark

Byggnader och mark
Virdehoj atg + inventarie 5 ar

Not 8 Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 3 082 804
Disp av foreg. ars resultat
Foréndring under aret
Summa 3 082 804

Upplatelse-
avgifter
6255909

6 255 909

2015-12-31

7313 688
1186 242

0
8499 930

-877 664
-73 137
-950 801

7 549 129

17 400 000
32 000 000
49 400 000

49 400 000
0
49 400 000

4223 690
0
4223 690

-1 750 651
-281 720
-2 032 371

2191319

7549 129
2191319
9740 448

Fond for
UH
1085 725

148 200
1233 925
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2014-12-31

7313 688
1186242

0
8499 930

-804 527
=73 137
-877 664

7 622 266

17 400 000
32 000 000
49 400 000

49 400 000
0
49 400 000

4223 690
0
4223 690

-1468 931
281 720
-1 750 651

2 473 039

7622 266
2473 039
10 095 305

Balanserat
resultat
-2 456 521
-145 406
-148 200
-2 750 127

Arets
resultat
-145 406
145 406
-131415

-131 415 Hg

< TM/@“ d«\/
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Not 9 Léingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Rénta Réntan bunden Léanebelopp Lanebelopp
(%) t.0.m
2015-12-31 2014-12-31
SEB 2,02 2018-09-28 1 000 000 1 000 000
SEB 2,88 2016-09-28 1500 000 1500 000
2 500 000 2 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
0 0
Summa langfristig skuld -2 500 000 -2 500 000
-2 500 000 -2 500 000
Stockholm den r}/ [ ( 2016 &
e . ,
Charlotte Stjerngre Christina Rydorff
Dol T @7 P
Pernilla Wass Loof Torkel Segerstedt
Min revisionsberittelse har ldmnats den \Q\ / 5 2016.

Hanl' S Bjrclm

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lonnen nr 14
Org.nr 716419-4362

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lonnen nr 14 for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr ndédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar ,

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Lonnen
nr 14 for rékenskapsaret 2015, Y

Bostadsréttsforeningen Lonnen nr 14, Org.nr 716419-4362
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d4ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och Aindamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 19 maj 2016

N

3

Hans Bj rck
Auktoriserad revisor FAR
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