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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31, Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for
verksamhetséret 2020-01-01-2020-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Grundfakta om féreningen och fastigheten

Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 (org.nr. 769601-4997) registrerades 1996-06-04. Nya stadgar
registrerades 2018-09-04.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning.

Foreningen uppléter 33 ldgenheter med bostadsritt samt en ldgenhet som kommer att upplatas till
bostadsritt. En hyreslokal 4r uthyrd.

Fastigheten byggdes ar 1898.

Fastighetens totalyta &r enligt fastighetstaxeringen 2 143 kvm, varav 2 085 kvm utgdr ldgenhetsyta
och 58 kvm utgdr lokalyta.

Styrelsen

Styrelsen, utsedd p# ordinarie foreningsstimma 2020-06-17 har haft f5ljande sammanséttning:
Thomas Rorgren ordférande

Marianne Bjurstrém sekreterare

Ingemar Johansson ledamot

Staffan Ostlin ledamot

Johan Berg ledamot

Bob Johansson suppleant

Firmatecknare har under perioden varit, forutom styrelsen, tvé av styrelsens ledaméter
Thomas Rrgren och Staffan Ostlin.

Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimma.

Russell James
Felicia Runsid

Revisor
Revisor vald pa &rsstimma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av BEJO AB, dir kontaktperson har varit
Johan Bergstrém.

Fastighetsstidning och teknisk fSrvaltning har utférts av InterBranch.
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Hiindelser under aret
Styrelsen har under aret 2020 haft nio protokollfrda méten.

Under aret har tva bostadsritter bytt dgare.

Arsstimman holls den 17:e juni. P4 grund av pandemin, hdlls den utomhus pé féreningens gard. Elva
medlemmar deltog.

Under aret har en ny energideklaration upprittats och radonmétning genomftrts som visade att alla
uppmitta ldgenheter hade mitvirden betydligt under grinsvirdet.

Styrelsen beslutade att inte ha ndgon avgiftsfri manad under 2021, jimfort med en avgiftsfri manad
under 2020. Syftet var att uppna béttre marginal mellan foreningens [8pande intékter och utgifter.

Féreningen har under aret tecknat ett hyresavtal med en ny hyresgéist for lokalen pa Artillerigatan 50.
Hyresgésten RS-Sport 4r ett foretag verksamt inom tennis och padelsport. Lokalen anvinds som
showroom och kontor.

Foreningen paborjade under hdsten renoveringen av foreningens sista hyresritt i avsikt att omvandla
den till bostadsritt och lidgga ut den till forsédljning i borjan av 2021. Foreningen tog ett kortfristigt 1an
pa 1 MSEK for att med god marginal kunna hantera renoveringskostnaderna innan forsiljningen.

Det traditionella gloggminglet fick stillas in pa grund av pandemisituationen, men medlemmarna fick
glddjas at traditionsenlig julgran och vacker julsang pa garden framf6rd av Oscars Oratoriekor.

Flerarsoversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning 1142665 1043246 987602 1069 654
Resultat efter finansiella poster -192 621 -298 260 -580 083 -947 643
Soliditet, % 85 90 90 80

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

- . avgifter underhall kapital

Vid arets bérjan 22 759 633 3595 838 2287373 -8 101 273
Avsittning till fond

for yttre underhéll 240 000 -240 000

Arets resultat -192 621

Vid drets slut 22 759 633 3 595 838 2527373 -8 533 894
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

B - - - Belopp i kr
balanserat resultat -8 341 273
arets resultat -192 621
Totalt -8 533 894
disponeras for

avsittning till fond for yttre underhall 240 000
6verforing till balanserat resultat -8 773 894
Totalt -8 533 894

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

M
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter 755 095 687 496
Hyresintikter, bostéder 10 594 63 564
Elavgifter 142 969 82268
Hyresintikter, lokaler 233 619 205 650
Ovriga intiikter 388 4268
Nettoomsiittning 1 142 665 1043 246
Foreningens, kostnader
Férvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 082 797 -1 100 006
Avskrivning byggnad 2 -176 969 -173 925
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -45 287 -45 288
Rorelseresultat -162 388 -275973
Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader -30 233 -22 287
Resultat efter finansiella poster -192 621 -298 260
Resultat fore skatt 192621 -298260
Arets resultat -192 621 -298 260
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Balansrﬁkning_ _ _
Belopp i kv - Not 2220-12-3] 2019-12-31 -

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 21 998 972 21 871 548
Byggnadsinventarier 3 260 950 306 237
Inventarier 4 - -
22259922 22177785
Summa anliggningstillgiangar 22259922 22177785
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2 464 -
Ovriga kortfristiga fordringar 12 679 1974
Skattekonto 52 803 1239
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 846 4484
136 792 7 697
Kassa och bank 1474 441 726 004
Summa omsittningstillgangar 1611233 733701
SUMMA TILLGANGAR 23871155 22911 486

i
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Balansrikning
Belopp i kr - Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 22 759 633 22759 633
Upplételseavgifter 3 595 838 3595 838
Fond for yttre underhall 2527373 2287373
28 882 844 28 642 844
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8 341 273 -7 803 013
Arets resultat -192 621 -298 260
-8 533 894 -8 101 273
Summa eget kapital 20 348 950 20 541 571
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 3 000 000 2000 000
Depositioner 96 000 32 883
3 096 000 2032 883
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 139 041 36 860
Skatteskulder 102 984 50 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 184 180 249 564
426 205 337 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 871 155 22911 486
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Tilliggsupplysningar

Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har virdehsjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp avsittas till fond for yttre underhall med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvidrden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjirt Gver tillgdngens berdknande livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar - % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20%

b
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

- 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 33 438 35670
Stiddning 90 157 88 380
Hiss 16 889 22 997
Tvittstuga 1 998
Gérd 48 204 142 494
Undercentral 2171
Snoérojning 20993
Reparation och underhall 224 981 46 832
Elavgifter 128 891 149 078
Uppvérmning 298 530 311326
Vatten och avlopp 26 758 25 489
Sophdmtning 27047 32974
Fastighetsforsikringar 16 014 15 955
Kabel-TV 7303 7223
Ovriga fastighetskostnader 19274 23 041
Fastighetsskatt 52376 50 608
Styrelsearvoden -62 000
Revisionsarvode 14 500 13 500
Ekonomisk forvaltning 59350 60315
Ovriga forvaltningskostnader 35414 42 858
Konsultarvoden 62 500
Juridiska kostnader 7275
Arbetsgivaravgift -19 000 1 000
Summa 1082 797 1 100 006
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen 4ger fastigheten Kronkvarnen 31 i Stockholms kommun,
Byggnaden ir fullvirdesférsidkrad hos Brandkontoret.

B 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 392 482 17 392 482
Arets inkép 304 393
Ingaende avskrivning enligt plan -3 718 434 -3 544 509
Arets avskrivning enligt plan -176 969 -173 925
Mark 8197500 8197 500
Utgdende bokfort virde 21998 972 21 871 548
Taxeringsvérde bostader 79 400 000 79 400 000
Taxeringsvirde lokaler 379 000 379 000

79 779 000

I/M 79 779 000
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Not 3 Byggnadsinventarier

- _ - - 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden: 452 875 452 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -146 638 -101 350
Arets avskrivning enligt plan -45 287 -45 288
Utgaende bokfort viirde 260 950 306 237
Not 4 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde 317 944 317944
Ingéende avskrivningar enligt plan -317 944 -317 944
Utgaende bokfort virde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut
) ) 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Nytt 1an 1 000 000
Arets amortering -
Utgaende bokfort virde 1 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig riinta
Rénta 1,150 %
Ingéende bokfort virde 1 000 000 1 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfbrt virde 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 1,176 %
Ingdende bokfort virde 1 000 000 1000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 1 000 000 1 000 000
Summa utgiende bokfort virde 3 000 000 2 000 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 3 000 000
Not 6 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Stockholm 2021-05°- oy

/

{ ﬂz Litpl _—8 -
Thomas Rérgren Marianne Bjurstpbm Ingemar Johansson

& RN

Staffan Ostlin Johan Berg:

Min reyisionsberittelse har avgivits 2021- <1+

Mafs Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31
Org.nr. 769601-4997

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31
Org.nr. 769601-4997

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden réttvisande
bild av freningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar nédvéndig
fGr att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

M

Sidalav2

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
4ndamélsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far



