ARSREDOVISNING
Brf Greven 3

Org nr 716416-3300

2019-01-01 - 2019-12-31



Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Greven 3 avger harmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens fyrtiofemte verksamhetsér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Greven 3 registrerades hos Bolagsverket 1975-01-09.
Foreningen har sitt site 1 Stockholms kommun

Ekonomisk plan uppréttades 1979-03-29 och registrerades 1979-06-11.

Aktuella stadgar ar registerade hos Bolagsverket 2018-09-28.

Foreningen &r ur skattehédnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdéter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2019-05-20.

Cecilia Bjare ordforande
Sergej Bobovitch ledamot
Hedvig Holmberg ledamot
Josefina Karlstrom ledamot
Joy Ahman ledamot
Alexander Storckenfeldt suppleant

Styrelsen har under aret hallit 6 st moten. Styrelsearvoden har ej utgatt

Revisor
Foreningens revisor har varit

Tomas Otterbeck fortroendevald revisor

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Lyran 3 med adress Grevgatan 54, 114 58 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford ca 1898, och totalrenoverad 1975/1976, innehaller 15 st
bostadsldgenheter med en total ligenhetsyta om ca 1 190 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rokv 3Rok 5Rok Summa
Antal 1 13 1 15
S:a yta 27,0 10134 149,5 1 190

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Taxeringsvardet 2019 uppgér till 44 400 000 kr (foregéende ar 32 200 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 13 400 0 13 400
Mark 31 000 0 31 000
Summor 44 400 0 44 400

Arets reparationer och underhall
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Arets 16pande reparationer uppgar till 0 tkr (foregdende &r ca 41 tkr).
Aret underhallskostnader uppgar till ca 112 tkr (0 tkr), se vidare Not 2.

Inga investeringar har gjorts under éret.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsstddning har ombesorjts av Chris Stadfirma AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Hagbergs Fastighetsservice AB

Per 2019-12-31 uppgick foreningens léan till 1 692 436 kr (1 697 500 kr).
Uttagna och stéllda panter 2 600 000 kr. Ansvarsforbindelser inga.

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Samtliga 15 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under éret har 1 st ldgenhetsoverldtelse dgt rum.
Overlatelse- och pantsdttningsavgifter debiteras e;j.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats 1 andra hand dr nyttjanderétten till l1igenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Uppléts en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal

kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandring i medlemsantalet 2019 2018

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 18 17

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 0 3

Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret - 1 - 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 17 18
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 713 064 711 066 710 391 689 688
Resultat efter finansiella poster - 58 509 4117 108 123 30 750
Balansomslutning 7 178 088 7259 634 7236 861 7 109 462
Kassa och bank 592 909 626 709 546 086 372 145
Soliditet 74% 74% 75% 74%
Beldningsgrad 4% 5% 5% 5%
Fastighetslan kr/m? (BR) 1422 1426 1489 1489
Skuldkvot 2,3 2,4 2,4 2,5
Arsavgift kr/m?/ar, snitt vid 31/12 564 564 564 587
Virme kr/m? (tot), 16p. pris 139 141 142 135
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Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 88 47 140 144
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse Uppskrivn Fond for Balanserat Arets
insatser® avgifter fond yttre resultat resultat Totalt
underh
Belopp vid érets ingang 3023200 890004 3000000 69670 -1587 647 4117 5399344
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 178 500 - 178 500
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 4117 -4117
Arets resultat -58509  -58509
Belopp vid érets utgéng 3023200 890004 3000000 248170 -1762030 -58509 5340835

* Beloppet inkluderar under ar 2016 lamnat kapitaltillskott om 203 200 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1762 030
Arets resultat - 58 509
Summa - 1820539
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 178 500
Ianspréktagande av fond for yttre underhall - 112 307
Balanseras i1 ny rdkning - 1886 732
Summa - 1820539

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till nedanstdende resultat- och
balansriakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks 1 svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och dnskar féreningen

ett framgéngsrikt ar 2020.
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Resultatrakning Not 2019 2018

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1 713 064 711 066
Ovriga rorelseintikter 9431 0
Summa rorelseintdkter 722 495 711 066
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -701 414 - 620 983
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 51306 - 51311
Summa rorelsekostnader - 752 720 - 672 294
Rorelseresultat - 30225 38772
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -28284 - 34 655
Summa finansiella poster -28 284 - 34 655
Resultat efter finansiella poster - 58 509 4117
Arets resultat - 58 509 4117

Brf Greven 3 (716416-3300) Arsredovisning 2019 Sidan 5 av 11



Balansriakning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 534 041 6 583 709
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 1638
Summa materiella anldggningstillgangar 6 534 041 6 585 347
Summa anldggningstillgangar 6 534 041 6 585 347
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 189 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 50949 46 769
Summa kortfristiga fordringar 51138 47578
Kassa och bank

Kassa och bank 6 592 909 626 709
Summa kassa och bank 592 909 626 709
Summa omsittningstillgangar 644 047 674 287
SUMMA TILLGANGAR 7178 088 7 259 634

Brf Greven 3 (716416-3300) Arsredovisning 2019

Sidan 6 av 11



EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3913204 3913204
Uppskrivningsfond 3 000 000 3 000 000
Fond for yttre underhéll 248 170 69 670
Summa bundet eget kapital 7161 374 6 982 874
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1762 030 - 1587 647
Arets resultat - 58 509 4117
Summa fritt eget kapital - 1820539 - 1583 530
SUMMA EGET KAPITAL 5 340 835 5399 344
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1 687372 1 692 436
Summa langfristiga skulder 1 687372 1 692 436
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5064 5064
Leverantorsskulder 39617 69 734
Skatteskulder 8 854 1 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 104 346 91152
Summa kortfristiga skulder 149 881 167 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7178 088 7 259 634
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhdllande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i dverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar § 25 skall reservering goras till fond for yttre underhall 1 enligt
med uppréttas underhéllsplan. I enlighet med underhallsplan foreslas en reservering med 178 500 kr
motsvarande 150 kr per kvadratmeter boyta. Fonden skall nyttjas for att tdicka underhallskostnader
upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjart ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten viardehdjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad (7 000 kr/ér) ca 244 ar
Fastighetsforbattringar 2004 Ny fjarrvarmecentral ca 255 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2009, 2012 Balkonger ca 518 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2011 Nya takflaktar ca 144 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2016 Sakerhetsdorrar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 671 664 669 666
Bredbandsavgifter 41 400 41 400
Summa 713 064 711 066
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018

Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och gard 61 182 43170
Hisstillsyn 10 061 2 826
Snoréjning 11 000 12 500
Elavgifter 103 541 102 276
Fjarrvarme 164 945 168 264
Vatten 27 744 27 240
Stiddning 32 466 24 780
Renhallning hushallssopor 21014 10 496
Renhallning grovsopor 7 500 4950
Reparationer fastighet 0 40 944
Ovriga fastighetskostnader 5879 5082
Fastighetsavgift 20 655 20 055
Fastighetsforsdkring 46 769 46 352
Kabel-TV och bredband 44 026 43 977
Summa fastighetskostnader 556 782 552912
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 27 693 27 720
Ovriga forvaltningskostnader 2 833 38 566
Bankavgifter 1 799 1 785
Summa forvaltningskostnader 32 325 68 071
Summa driftskostnader 589 107 620 983
Underhdllskostnader

Renovering entrédorr 73 050 0
Malning valv 39 257 0
Summa underhallskostnader 112 307 0
Summa 701 414 620 983
Not 3 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 4189 759 4189 759
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 4189 759 4189 759
Ingdende avskrivningar - 606 050 - 556 382
Arets avskrivningar - 49 668 - 49 668
Utgéende avskrivningar - 655718 - 606 050
Ingdende uppskrivningar 3 000 000 3 000 000
Arets uppskrivningar 0 0
Utgéende uppskrivningar 3 000 000 3 000 000
Redovisat virde 6 534 041 6 583 709
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Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 13 400 000 11 200 000
Mark 31 000 000 21 000 000
Summa 44 400 000 32200 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 32725 32725
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 32725 32725
Ingdende avskrivningar - 31087 -29 444
Arets avskrivningar - 1638 - 1643
Utgéende avskrivningar -32725 - 31087
Redovisat virde 0 1638
Not 5 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Lansforsakringar fastighetsforsékring per dec 50 949 46 769
Summa 50 949 46 769
Not 6 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affarskonto 489 922 523722
Handelsbanken e-kapitalkonto 102 987 102 987
Summa 592 909 626 709
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Niésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,70  2023-09-30 5ar 5064 501 186 506 250
Stadshypotek 1,60 2020-03-05 90d 0 416 250 416 250
Stadshypotek 1,71 2020-07-30 5 ar 0 775 000 775 000
Summa 5 064 1692 436 1697 500
varav langfristig del 1 687372 1 692 436
varav kortfristig del 5064 5064

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Rorlig rinta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr)

4%
1422

5%
1426
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Stillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamf6rliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 600 000 2 600 000
Summa stéllda sékerheter 2 600 000 2 600 000
Not 8 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift 0 19 725
Beslutad fastighetsavgift 2018 20 055 20 055
Berdknad fastighetsavgift 2019 20 655 0
Inbetald preliminérskatt -39 856 -37876
Summa 854 1904
Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad fjéarrvirme 20271 21797
Upplupen bankavgift 278 243
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 7300 0
Upplupen kostnad el 17 058 17 791
Beriknad upplupen kostnad fastighetsskotsel 3500 3 044
Upplupen kostnad grovsopor 0. 1440
Upplupen rantekostnad 4092 4751
Forutbetalda avgifter 51 847 42 086
Summa 104 346 91 152

Stockholm den 24 /4 2020.

Cecilia Bjare
Ordfrande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den i / (/ 2020.

Tomas Otterbeck
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015
Intdkter
Arsavgifter 671,7 671,7 671,7 669,7 669,0 669,0 669,0
Bredbandsavgifter 41,4 41,4 41,4 41,4 41,4 20,7 0
Ovriga intikter 0 9,4 0 0 0 0 0
S:a intdkter 713,1 722,5 713,1 711,1 710,4 689,7 669,0
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och gard -50,0 -61,2 -57,0 -43.2 -153 -23.2 -57,1
Hisstillsyn -8,0 -10,1 -5,0 -2,8 -4,5 -4.4 -7,6
Snoéréjning -20,0 -11,0 -20,0 -12,5 0 -13,4 -18,5
Elavgifter -88,0 -103,5 -100,0 -102,3 -80,9 -78.,4 -72,5
Fjarrvarme -170,0 -164,9 -175,0 -168,3 -167,8 -153,3 -148,6
Sotning 0 0 0 0 0 -4,4 -7,3
Vatten -28,0 -27,7 -28,0 -27,2 -26,0 -24,7 -22,1
Stiadning -27,0 -32,5 -35,0 -24,8 -30,6 -29,8 -35,1
Renhéllning hushallssopor -24.0 -21,0 -11,0 -10,5 -10,1 -9,9 -9,4
Renhéllning grovsopor -10,0 -7,5 -7,0 -4,9 -12,6 -7,6 -8,3
Ldpande reparationer -50,0 0 -50,0 -40,9 -32.9 -19,3 -57.5
Ovr fastighetskostnader -8,0 -5.9 -8,0 -5,1 -5,0 -6,7 -13.2
Fastighetsavgift 21,4 -20,7 -20,7 -20,1 -19,7 -19,0 -18,6
Fastighetsforsakring -50,9 -46,8 -46,8 -46,3 -41,8 -41,4 -40,6
Kabel-TV o. bredband -45.0 -44.0 -45.0 -44.0 -43.9 -23.2 -2,5
Forvaltning -28,0 -27,7 -29,0 -27,7 -26,4 -26,5 -26,6
Ovriga forvaltningskostnader -4,0 -2,8 -4,0 -38.,6 -0,9 -2,0 -3,7
Bankavgifter -1,8 -1,8 -2,0 -1,8 -1,8 -1,8 -2,6
S:a drifts- och underhallskostnader -634,1 -589,1 -643,5 -621,0 -520,2 -489.,0 -551,8
Resultat efter driftskostnader 79,0 133,4 69,6 90,1 190,2 200,7 117,2
Underhallskostnader 0 -112,3 0 0 0 -81,6 0
Resultat efter underhdllskostnad 79,0 21,1 69,6 90,1 190,2 119,1 117,2
Rénte- och kapitalintékter 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -28.4 -28.3 -27.4 -34,7 -37,0 -37,0 -38.4
S:a finansiella intdkter & kostnader -28.4 -28.3 -27.4 -34,7 -37,0 -37,0 -38.4
Resultat efter fin. poster o skatt 50,6 -7,2 42,2 55,4 153,2 82,1 78,8
Avskrivningar -49,7 -51,3 -51,3 -51,3 -51,3 -51,3 -38.,5
Arets resultat 0,9 -58,5 -9,1 4,1 101,9 30,8 40,3
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i BRF Greven 3

Org.nr. 716416-3300

Rapport om arsredovisning

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Greven 3 for ar 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvar for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter,
vara sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen efter basta forméga och mina kunskaper.

Arbetet har inneburit att jag gtt igenom de underlag som stéllts till mitt férfogande, det vill
saga drsredovisning med balans- och resultatridkning inklusive forvaltningsberéttelse samt
arets verifikationer med tillhérande huvudbok.

Jag anser att jag genom dessa underlag har kunnat skaffa mig en tillracklig och
dndamaélsenlig grund for mina uttalanden.

- Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats pa ett korrekt sitt och ger en i alla
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-23

[ ome—> #‘/ML

Tomas Otterbeck





