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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA I BRF FORELLEN 16

Datum: Mandagen den 7 maj 2018

Tid: 18.00

Plats: Ostermalms Sjukvardsforening, Jungfrugatan 40 B, Stockholm

Anmiélan om deltagande skall goras till Inga Seidlitz, email: ingaseidlitz@hotmail.com
eller meddelande i foreningens brevlada, Nybrogatan 44 nb. Anmélan gors senast den
30 april 2018.

DAGORDNING

1 Stdimmans 6ppnande.

2 Godkénnande av dagordning.

3 Val av stimmoordfoérande.

4 Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare.
5 Val av tvéa justeringsmén.

6 Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Faststdllande av rostlangd.

8 Framléggande av arsredovisning och revisionsberéttelse.
9 Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning.
10 Beslut om resultatdisposition.

11  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12 Verksamhetsplan, budget och forslag till arsavgift.

13 Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorer for ndstkommande

verksamhetsar.

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16  Val av valberedning.

17  a) Av foreningsmedlem Torgny Frykman anmélt d&rende angdende ansvarsfraga
ndr foreningen renoverar fonsterkarmar.
b) Av foreningsmedlem Torgny Frykman anmélt drende angdende styrelsens
ledaméters forsékran att ledamoterna ej ér bestraffade for ekonomisk
brottslighet.
¢) Av foéreningsmedlem, Marcus Bosson, anmailt drende enligt 348.

18  Stdmmans avslutande.

Efter ordinarie stimmas avslut berittar styrelsen om arets fortsatta arbete.

Stockholm den 17 april 2018.

Vilkomna!
Styrelsen
Forellen 16
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Forellen 16 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun och fastigheten &r belagen i stadsdelen Ostermalm i centrala Stockholm p&
adresserna Nybrogatan 44 och Kommendorsgatan 19.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-28. Féreningens ekonomiska plan har registrerats
hos Bolagsverket 2004-01-21. Féreningens andelstalsserie har dndrats genom beslut av féreningsstamma 2009-11-30, d&
en tidigare lokal byggdes om till tre bostadsratter.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade ar 2004 fastigheten Forellen 16 i Stockholms kommun. Markarean uppgar till 971 kvm.

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestér av ett flerbostadshus i nio vaningar. Byggnadens totala area uppgar vid
rakenskapsérets utgéng till 5.032 kvm, varav 3.634 kvm utgér bostadsarea, 795 kvm lokalarea och 603 kvm garagearea. |
byggnaden finns 41 bostadslagenheter. Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Foreningen upplater vid arsskiftet sex lokaler med hyresrétt. | lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Area Loptid t.o.m.
Restaurang 68 2020-09-30
Textilateljé 54 2019-09-30
Textilateljé 109 2018-09-30
Tandlakarmottagning 141 2020-09-30
Butik for barnklader 322 2020-09-30
Tandlakarmottagning 101 2020-09-30
795

I byggnaden finns 44 garageplatser i ett garage i tva plan. Under 2016 har 40 garageplatser upplatits och blivit del av vissa
bostadsratter. Syftet med att upplata garageplatserna som delar av bostadsratter var att sakerstélla att foreningens status som
s.k. dkta bostadsrattsférening. Tva garageplatser har reserverats fér eventuella nya vindslagenheter. Bdda dessa har under
delar av 2017 varit uthyrda pa korttidsavtal. Ytterligare tvd garageplatser ingdr i en réttstvist mellan foreningen och tva
medlemmar dar oenighet rader éver huruvida dessa &r upplatna med bostadsratt eller hyresratt.

Déarutover finns foljande gemensamhetsutrymmen:

Solaltan
Tvattstuga

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsérets utgang 129.200.000 kr, varav markvardet motsvarar 74.800.000 kr och
byggnadsvérdet 54.400.000 kr. Nya taxeringsvérden kommer att &sattas foreningens fastighet ar 2019.
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Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Dessutom ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter. Darmed behéver foreningens medlemmar inte teckna detta tillagg till sina
hemforsakringar.

TV-kanaler fran Com Hem ("8 favoriter") ingér i ett kollektivt abonnemang for samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Under &ren har stora investeringar gjorts i fastigheten. Bl.a. har stambyten och fénsterrenovering gjorts. Nytt varmesystem har

installerats samt delvis omlaggning av tak.

Under 2016 installerades ett nytt ventilationssystem i garaget, fér vilken godkand OVK erholls. Darefter fortsatte arbetet med
att installera ett nytt ventilationssystem fér bostaderna och del av lokalerna. Detta arbete har fortsatt under 2017 och har
utmynnat i godkénd OVK &ven avseende denna del. Fér kvarvarande uthyrda lokaler bedéms godkand OVK erhallas under
2018. | samband med ventilationsarbetet har uppmurning av nya skorstenar och frén ventilationen separerade rokkanaler
gjorts.

Nytt lassystem for garaget installerades under varen 2016. Arbetet med det nya lassystemet har fortsatt under 2017 och
omfattar dérefter dven ytterportarna.

Renovering av ett antal fonsterbdgar/karmar, samt aterstdende malning av fonster i tvd lagenheter har genomforts under
2017. Dartill har en avioppspump bytts, elcentral atgardats och provforrad installerats.

For &r 2018 har endast mindre underh3listgarder budgeterats. Kostnaderna beréknas uppga till ca. 350 tkr och avser visst
byte av tvattstugeutrustning, ventilationsarbeten i lokal samt fortsatt 6versyn av elcentraler.

Enligt foreningens stadgar ska avséttning till fond for yttre underhéll ske med minst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvarde, vilket for 2017 innebar 193.800 kr.

Ekonomisk férvaltare &r ABJ Boforvaltning AB. POS Fastighetsvard AB har ansvarat for fastighetsskétsel och Natura stadservice

AB for stadningen.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och péféljande konstituerade sammantrade haft féljande
sammansattning:

Mats Broman Ledamot, ordférande
Inga Seidlitz Ledamot, sekreterare
Per Soderberg Ledamot, kassor

Nils Marcks von Wiirtemberg Ledamot

Christina Soderberg Ledamot

Mats Nordin Ledamot

Eric Leijonhufvud Ledamot

Stephan Seidlitz Suppleant

Katarina Beer Suppleant

Babak Faramarazian Suppleant

Styrelsen har under éret hallit 15 st protokollférda sammantraden.
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Arvode till styrelsen har under 3ret uppgatt till 90.000 kr exklusive sociala avgifter.

Revisorer
Baker Tilly Stockholm
Huvudansvarig: Mikael Jennel (auktoriserad revisor)
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Valberedning

Gunnel Moller-Gustafsson
Ylva Fylkner

Kjell Ringius

Féreningens ekonomiska situation

Foreningen aterstallde per 2017-07-01 arsavgifterna fran den temporara hojning som gjordes med 20 % fr.o.m. 2016-07-01 for
att finansiera de extra kostnader som uppstod genom att en sérskild granskning av féreningens forvaltning rostades igenom pé
ordinarie stamma 2016.

Aven om féreningen visar pé ett resultatmassigt underskott pa 1.598 tkr ar foreningens likvida medel stabila. De likvida medlen
minskade fran 2.467 tkr vid arets bérjan till 1.071 tkr vid &rets slut, d.v.s. en minskning med 1.396 tkr. D& har dock en
extraamortering gjorts pa foreningens 1an med 1.000 tkr i december 2017. Detta innebér att minskningen av likvida medel
endast skulle ha varit 396 tkr om extraamorteringen inte hade gjorts. Féreningen har da dven med eget genererat kapital
kunnat utféra omfattande underhallsarbeten for 2.566 tkr under dret. Den stora awikelsen mellan resultat och likvida medel
beror p& de avskrivningar som gérs med f.n. 1.232 tkr, vilka endast paverkar féreningens resultat men inte innebar nagot
utfléde av likvida medel.

Fastighetsldn

Féreningens fastighetslan framgér av not. Vid arets utgang hade foreningen tva 1an hos Nordea Hypotek AB. Ett av dessa Ian,
som uppgick till 12 Mkr, har extraamorterats med 1 Mkr i december 2017. Ett 1an kvarstdr hos Stadshypotek t.o.m. 2018-12-01
da det &r bundet. Samtliga 1an &r i dagslaget amorteringsfria. Extraamortering gérs nar ekonomin sa tillater.

Féreningens skattesituation

Foreningen betalar statlig fastighetsskatt fér den del av fastigheten som &r taxerad som lokal. Fér lokaldelen uppgar
skattesatsen till 1 % och berakningsunderlaget utgérs av 2016 &rs taxeringsvérde for lokaler. Foreningen betalar for
bostaderna full fastighetsavgift. Avgiften fér 2017 uppgick till 1.315 kr per bostad. Fér 2018 kommer fastighetsavgiften att
hojas till 1.337 kr per bostad.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster i de fall dessa kan anses hanforliga till féreningens fastighet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fortsatta arbeten med ventilationssystemet har dominerat underhallet av fastigheten under &ret. Utdver de storre
underhalisatgarder som finns redovisade under rubriken fastighetens tekniska status ovan har ocksa en del akuta
reparationsatgarder behdvt vidtagas. Bl.a. har en vattenskada i kallaren &tgardats liksom problem med rokluckan. Mer
detaljerad information avseende planerat periodiskt underhall och I6pande reparationer och underhall aterfinns i noter.

Fortsatt utredning av méjligheterna att konvertera vindsutrymmena till bostadsratt/-er har skett under aret. Fér detta har funnits
en "vindsgrupp” bestaende av representanter fran bade styrelse och medlemmar. "Vindsgruppen” har bl.a. utrett mojligheterna
att ordna bra forrad i kallaren/garaget istallet for p& vinden och har undersokt om hissen pa Kommendérsgatan kan dras ner till
&vre garageplanet i samband med férrédsflytt och vindsbyggnation. Vindsgruppens utredning har presenteras for féreningens
medlemmar och vid ordinarie féreningsstamma lades ett forslag till villkorad flyttning av vindsforrad fram fér omrostning.
Kvalificerad majoritet erhélls inte for forslaget. | och med att flyttning av forraden &r en forutsattning for eventuell
vindsbyggnation &r en sadan for narvarande inte aktuell.

Féreningen hamnade under 2016 tyvarr i tvistemal med tva medlemmar avseende upplatelseformen for de garageplatser som
dessa medlemmar nyttjade. Efter medlingsférsdk hanfordes tvisten till avgorande i domstol. Dom meddelades av tingsratten i
november 2017. Tingsratten gav foreningen ratt. Domen har éverklagats av motparten till hovratten som inte har beviljat
provningstillsténd viket har 6verklagats.

I mars 2017 redovisades den sarskilda granskning som begarts av en minoritet av féreningens medlemmar avseende styrelsens
férvaltning under &ren 2012-2014. Den sérskilda granskningsmannen fann i sin slutredovisning inget att rikta kritik emot
avseende styrelsens forvaltning.

En minoritet av féreningens medlemmar har ven begart och beviljats en sarskild granskning av omstandigheter kring de
garageupplatelser som gjordes under 2015 och 2016. Styrelsen har tidigare ifrégasatt lampligheten att utse just den person
som skulle fungera som sarskild granskare. Detta da styrelsen ansag att denna person kunde ses som javig.

M
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Styrelsen informerade aven Advokatsamfundet om att personen hade utsetts och framforde de omsténdigheter som enligt
styrelsens asikt skulle kunna medféra jav. Under 2017 avsade sig den sérskilda granskningsmannen uppdraget efter att
Advokatsamfundet meddelat att jav skulle kunna féreligga. Ny sérskild granskningsman har utsetts av Bolagsverket pa
minoritetens forslag. Aven denna person anser styrelsen vara javig. Styrelsen stodjer sig da framst pa att personen i fraga har
uttalat sig offentligt i den fraga som ska granskas och darmed inte skulle kunna anses vara opartisk. Darfér har Bolagsverkets
utseende av den sarskilda granskningsmannen overklagats till Férvaltningsdomstolen.

Under 2017 tog &ven Skatterattsnamnden upp och prévade frdgan huruvida en garageplats kan inférlivas i en bostadsratt pa
det satt som har gjorts bl.a. i Brf Forellen 16 utan att utlésa skattekonsekvenser i form av realisationsvinstskatt for den redan
4dgda bostadsratten. Skatterattsnamnden gjorde detta genom att ge ett s.k. forhandsbesked. Enligt forhandsbeskedet ska nagon
realisationsvinstbeskattning inte ske vid denna typ av inférlivning. Forhandsbeskedet har 6verklagats till Hogsta
Forvaltningsdomstolen av s6kanden.

Vid ordinarie féreningsstamma 2017 inkom ytterligare en motion med begaran om sérskild granskning av de garageupplatelser
som gjordes 2016. D4 tillrackligt ménga roster inte stddde begéran valde styrelsen att inte ansdka om sérskild granskning hos
Bolagsverket. Detta medforde att en av féreningens medlemmar sjalv ansokte om att Bolagsverket skulle utse en sarskild
granskningsman i detta arende. Bolagsverket avslog dock ansékan da tillrackligt antal medlemmar inte hade réstat for den
sarskilda granskningen vid féreningsstéamman.

Styrelsen har under slutet av 2017 pabérjat ett arbete med att se éver forutsattningar for att installera elladdstationer i garaget.
Det ar de enskilda innehavarna av garageplatserna som ska bekosta eventuella laddstationer.

Omférhandling av hyresvillkoren har skett for féreningens enskilt storsta lokal. Da 6verenskommelse inte kunde ske angaende
hyresnivéan blev drendet hanskjutet till Hyresnamnden for medling. Hyresnamnden gick i stort sett fullt ut pa féreningens linje.
En mindre nedjustering gjordes av den begérda hyresnivan. De nya villkoren bérjade att gélla fr.o.m. 2017-10-01.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-29. En av tre styrelseledaméter, beviljades inte ansvarsfrihet av atta medlemmar. Pa
vilken grund &r oklar d4 styrelsen fattar gemensamma beslut. Beslut fattades om att den temporara hjningen av arsavgifterna
med 20 % avslutades fr.o.m. 2017-07-01. Detta da inte ytterligare en motion om sérskild granskning avseende upplatelserna
av garageplatserna med bostadsratt beviljades och dérmed inte ytterligare finansiering for att genomféra en sadan ansags
nédvindig. Stamman behandlade aven forslag till uppdatering av foreningens stadgar, vilket ska godkannas vid tva pa
varandra féljande stammor. Villkorad flytt av lagenhetsforrad for att mojliggéra vindsbyggnation réstades ned av foreningens
medlemmar.

Extra foreningsstamma hélls 2017-11-20 och behandlade ett andra och slutligt beslut angdende &ndring av féreningens
stadgar. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-12-28.

Foreningen holl efter den extra féreningsstdmman sitt arliga informationsméte. Dér redogjordes bl.a. for det
ventilationsprojekt som har pagétt under flera ar samt for foreningens ekonomi jamfort mot budget t.o.m. 2017-10-31.

Vid rakenskapsarets utgang hade féreningen 55 (féregaende ar 55) medlemmar fordelade pa 41 bostadsratter. Under aret
tillkom 9 medlemmar samtidigt som 9 medlemmar beviljades uttrade.

Under verksamhetséret har 6 (féregaende &r 1) bostadsratter verlatits genom kop. Dartill har delar av tre bostadsrétter bytt
&gare genom géva, bodelning eller arv.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att sédan endast fér ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast for en period om ett &r 4t gdngen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansékan ska skalet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Dessutom
ska kontaktuppgifter bifogas.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld som medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.
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FLERARSOVERSIKT
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2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 4555 4608 4 669 4930 4997
Resultat efter finansiella poster, tkr -1598 -1 640 -565 -97 141
Soliditet, % 75 75 66 65 66
Eget kapital, tkr 93710 95308 84822 85387 85484
Taxeringsvarde, tkr 129200 129200 124800 124800 124800
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsréttsarea vid &rets
utgéng 523** 626* 457 457 457
Hyresintakt kr/kvm lokalarea 3020 2 869 2747 2730 2723
Elkostnad kr/kvm totalarea 27 25 25 29 37
Varmekostnad kr/kvm totalarea 120 126 126 132 136
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 17 16 14 16 9
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1071 2467 3772 3580 1974
Total l&neskuld vid arets utgang, tkr 28 959 29959 42959 42953 42953
L&n per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 7 969 8244 11821 11820 11820
Lan per kvm totalarea vid arets utgang, kr 6538 6764 9 595 9543 9543
Lan i férhallande till taxeringsvérde, % 22,41 23,19 34,42 34,42 34,42
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,94 0,77 1,81 248 2,73
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 44 42 42 42 36
lanspraktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -42 -210 -11 -9 -12
Antal 6verlatelser 6 1 4 4 3
Overlatelsepris kr/kvm bostadsrattsarea 120 635*** 69492*** 94089 77277 73200

* Okningen av den genomsnittliga arsavgiften beror pa att dven avgifterna for garage numera ingar i vissa bostadsratter.

Dartill kommer att en temporar hjning har gjorts av &rsavgifterna med 20 % fér perioden 2016-07-01--2017-06-30.

=+ Okningen av den genomsnittliga rsavgiften jamfért mot 2015 beror pé att &ven avgifterna fér garage numera ingar

i vissa bostadsratter.

= | gverltelsepriserna ingér fr.o.m. 2016 i vissa fall dven garageplats-/er i de dverlatna bostadsratterna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingéng 101 454 492 187 200
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning
Reservering yttre fond 193 800
lanspraktagande yttre fond -187 200

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 101 454 492 193 800

Balanserat
resultat

-4 694 557
-1 639561
-193 800
187 200

-6 340718

Arets
resultat

-1 639 561

1639561

-1597 817
-1597 817
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -6 340718
Arets resultat -1597 817
Summa -7 938 535

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhéll 193 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall -193 800
Balanseras i ny rékning -7 938 535
Summa -7 938535

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

7(17)
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RESULTATRAKNING

2017-01-01
2017-12-31
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2016-01-01
2016-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rérelseintadkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresuttat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resﬁlfat fore skatt

2,3,4

Arets rgsult&f _'

4555104 4607 634
2352 -

4 557 456 4607 634
-4233 033 -4 030 665
-310 961 -629 041
111576 114685
-1232 006 -1232 006

-5 887 576 -6 006 397
1330120  -1398763
10672 13770

128 27 839

-278 497 282 407

-267 697 -240798
1597817 1639561
1597817 -1639561
1597817 -1639561



Brf Forellen 16
769604-5991

BALANSRAKNING

f

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsférbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7

8,9, 10, 11
12

13

2017-12-31

112 077 086
10 850 273
0

18 750

122 946 109

122946109

58 800
54 297
56 963
170 060

1070 688
1070 688

. 1240748

124 186 857
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2016-12-31

112 622 091
11537 274
0

18 750
124178 115

124 178 115

23 040
54 297
55759
133 096

2 466 621
2466 621

2599717

126 777 832

]
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Suthmh eget kapiia{

Avséttningar
Ovriga avsattningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Depositioner och skulder till boende/hyresgaster
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

10(17)

2016-12-31

S

101454492 101454492
193 800 187 200
101648292 101641692
6340718 4694 557
1597 817 1639 561
7938 535 6334118
93709757 95307574
14 150 000 300 000
. 150000 300 000
15 28 958 500 29958 500
28958500 29958500
228374 228373
322570 164 596
17 405 15478
87220 64 384
713 031 738 927
_______ 13se0 1211758
124186857 126777 832
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allmanna rad (BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare gjorts
enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har éndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvirde minskat med tidigare avskrivningar. Bedomd kvarvarande nyttjandetid har
samtidigt férlangts fran 70 till 90 ar.

For dvriga materiella anliggningstillgéngar &r avskrivningar enligt plan berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat an om-, till- och nybyggnationer som materiella anldggningstillgangar. Nedanstéende
avskrivningsprocent anvands:

Typ Procent Antal ar
Stambyte 2,00 50
Tak 2,50 40
Lekstuga 4,00 25
Fénster 5,00 20
Ventilationssystem 5,00 20
Varmesystem 5,00 20
Fastighetsforbattringar 5,00 20
Armaturer 10,00 10
Inventarier 20,00 5
Avsittningar

Som avsittning har redovisats sddana forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som p3 balansdagen ar sékra eller sannolika till sin férekomst men ovissa vad galler belopp
eller den tidpunkt da de ska infrias.

Not 1 Nettoomsittning . = T h
Arsavgifter bostadsratter 2 093 627 2 020 954
Hyresintékter lokaler 2 400 966 2281195
Hyresintakter garage 59 307 305 488
Elavgifter 1200 -
Oresutjamning 4 -3

4 555 104 4 607 634

Arsavgifterna har varit temporart forhéjda med 20 % mellan 2016-07-01 och 2017-06-30 for att finansiera en sarskild
granskning av styrelsens férvaltning fér dren 2012-2014, samt en for aren 2015-2016, vilka har begarts av en minoritet
av féreningens medlemmar.

Tvé av garageplatserna var vid arsskiftet fortfarande uthyrda till medlemmar i och med att tvist pagar avseende dessa
platser. Ytterligare tva platser har under delar av aret hyrts ut externt pa korttidskontrakt. Ovriga garageplatser har
under 2016 upplatits som del av bostadsratter.
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Under 2017 har lokalhyreskontrakt omforhandlats vilket har medfort dkade hyresintakter.

Not 2 ' :Lépar;de reparationer . - . . . .
Reparation bostéder/vattenskador/férsakringsarenden 27 339
Reparation hyreslokaler 4813
Reparation gemensamma utrymmen 48 052
Reparation tvattstuga -
Reparation dérrar och las invandigt 8256
Reparation VA 2910
Reparation varme 8 269
Reparation ventilation -
Reparation elinstallationer 41160
Reparation porttelefoner 7 657
Reparation hissar 9418
Reparation portar 13 623
Reparation 6vriga installationer 9 306
Reparation tak 1594
Reparation fasader -
Reparation fonster 3696
Reparation dorrar -
Underhall planteringar, trad och buskar 9 592
195 685

Reparationer i gemensamma utrymmen avser i allt vasentligt dtgarder avseende roklucka.

Not 3 Planeratunderhdll =

Varmesystem (skorstenar och rokgéngar) -

Ventilation (garage och bostéder) 2 284 521
Elinstallationer 22701
Fonster 47 057
Dérrar och 13s (passagesystem) 159 438
Forrad 18 970
VA (avloppspump) 33148

2 565 835

12(17)

2016

44 372
20233
1223
1358
6228
53239
471
8424
36 805
4826
9965
5084
11837
1298
2683
3611
7 566
219 223

2016

945 844
1299 605

2317 299

Styrelsen foreslar att féreningsstaimman beslutar om att ianspréktaga fonden for yttre underhall med 193.800 kr av
dessa kostnader. Detta da fonden endast har den behallningen vid utgéngen av 2017. lanspraktagande av medel ur

fonden for yttre underhall ska bokféras nar behérigt organ har fattat beslut om det. Behorigt organ &r

foreningsstamman. Ovriga kostnader belastar saledes arets resultat och darmed framover balanserat resultat.
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Not 4 D_n'f_tkosthade_r_

Fastighetsskotsel

Tradgéardsskétsel och snorojning/sandning
Stadning samt hyra av entrémattor
Stadning utéver avtal

Hiss, besiktning och serviceavtal
Portar, besiktning och serviceavtal
Porttelefoner, serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering inkl. grovsopor

Fastighetsforsékring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg

Kabel-tv
Fastighetsskatt for lokaler och garage
Fastighetsavgift for bostader

2017

40 365
68 388
8452
8373
2053
17 075
120810
531485
73 813
56 098
80 781
67 905
342 000
53915

1471513

13(17)

206

59 227
2125
76 935
13510
9831
4178
5252
112 907
559 167
69 746
60 053
59 588
67 636
342 000
51988
1494 143

Foreningen har bytt entreprendr bade avseende fastighetsskétsel och stédning fr.o.m. 2017-07-01. Detta har sankt

kostnaderna till viss del. Serviceavtalet avseende porttelefoner har avslutats da 6vergadng har gjorts till nytt

passagesystem. Ovriga besiktningar/kontroller avser brandskyddskontroll. Forsakringspremien har hojts kraftigt framst

beroende pé tidigare skaderesultat i form av vattenskada och nyttjande av rattsskydd i samband med tvist.

Not 5  Ovriga externa ;kostnadér

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Telefon och porto

Revisionsarvode

Métes- och informationskostnader
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning utéver avtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Advokat- och rattegangskostnader
Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Gavor

2017

1237
1086
1200
2693
12 091
72 647
34 045
78 367
6170
1800
1874
77 549
8373
10 140
1689

310 961

206

39 655
1733
400
1467
10 865
63 951
22120
52 524
8 285
900
1472
414 868
10 101
700
629 041

Métes- och informationskostnader bestar av kostnader i samband med medlemsméten, féreningsstémmor och
styrelsemoten. Féreningsavgifter avser medlemskap i Bostadsratterna (SBC) och Fastighetsagarna.
Arets juridiska kostnader dr hanférbara till den andra sarskilda granskning som begarts, medling i hyresnamnden

avseende lokalhyresgast samt skatterattsliga konsultationer avseende garageupplatelser och eventuell ombyggnation

av vindar till bostader.
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Styrelsearvoden
Bilersattningar
Sociala avgifter enligt lag

Not 7 : Bygjg:;paderochfﬁ?ark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar byggnad
Utgaende avskrivningar byggnad

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgéende anskaffningsvarde mark

Redovisat vdrde
Taxeringsvarden

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

14(17)

‘Not 6 Arvoden och personalkostnader o s
90 000 90 000
- 925
21576 23760
111576 114 685

20171231 2016-12-31
51234 253 51234 253
51234 253 51234 253
-3818 781 -3273776
-545 005 -545 005
-4 363 786 -3 818781
65206 619 65 206 619
65206 619 65 206 619
112 077 086 112 622 091
129 200 000 129 200 000

Lokalernas taxeringsvarde uppgar till 34.200.000 kr och bostadernas taxeringsvarde till 95.000.000 kr.

Not 8 . Installation av ny vérmecentral - 201?.»12_33"  2016-12-31
357178 357178
357178 357178
-89 295 -71436
-17 859 -17 859
-107 154 -89 295
250 024 267 883
2071231 2016-12-31
15195 559 15 195 559
15195 559 15 195 559
-5 291 568 -4 745 611
-545 957 -545 957
-5 837 525 -5 291 568
9358 034 9 903 991
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Not 10 Energibesparande éigﬁrder

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Ventilationssystem

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat véarde

Not 13 Pagendearbeten

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgéaende anskaffningsvérden

15(17)
2017-12-31  2016-12-31
779 979 779 979
779 979 779 979
-342 049 -288 858
-53 191 53191
-395 240 -342 049
384739 437 930
2017-12-31  2016-12-31
1399 878 1399878
1399878 1399878
472 408 -402 414
-69 994 -69 994
-542 402 -472 408
857 476 927 470
""" 2071231 2016-12:31
107 662 107 662
107 662 107 662
-107 662 -107 662
-107 662 -107 662
0 0
20171231 2016-12-31
18750 18750
18750 18750

Kvarvarande aktivering av pag&ende arbeten avser bygglovskostnad for nya balkonger / vindsvaningar 2014.
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Not 14 Ovigaavsatningar = » .
Reservering av medel sarskild granskning 2012-2014 0
Reservering av medel sarskild granskning garagekonvertering 150 000

150 000

16(17)

2016-12:31

150 000
150 000
300 000

Aterforing har skett av den reservering som tidigare har gjorts fér sarskild granskning av styrelsens forvaltning avseende
aren 2012-2014. Detta da den sarskilde granskningsmannen i mars 2017 lade fram sin slutrapport. Av rapporten
framgar att det inte p& ndgon punkt finns nagon erinran mot styrelsens férvaltning. Kostnaden for den sarskilda

granskningen har uppgétt till 137.500 kr, d.v.s. nagot mindre &n de 150.000 kr som hade reserverats.

En minoritet av féreningens medlemmar har dven begért och fatt godkant att en sérskild granskning ske av de
garageupplatelser som gjordes och styrelsebeslut som fattades i samband med detta under 2015 och 2016. Efter att
Advokatsamfundet funnit att den utsedde sérskilda granskningsmannen skulle kunna anses javig, avsade sig
granskningsmannen uppdraget. Ny sérskild granskningsman har utsetts av Bolagsverket. Darmed kvarstar den tidigare

reserveringen pa 150.000 kr for denna granskning.

Not 15 Fastighetslan - o - . oom3l
Nordea Hypotek, Stibor 3 man + 0,85 %, ranta 0,231 % 5958 500
Nordea Hypotek, Stibor 3 man + 0,85 %, ranta 0,243 % 11 000 000
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2018-12-01, ranta 1,80 % 12 000 000
28 958 500

2016-12-31

5958 500
12 000 000
12 000 000

29 958 500

Styrelsen har i december 2017 valt att extraamortera ytterligare 1.000.000 kr pa ett lan hos Nordea. Ett lan ligger kvar
hos Stadshypotek AB till 2018-12-01. Samtliga I&n &r f.n. amorteringsfria. Extraamorteringar grs nar ekonomin sa

tillater.
Not 16 Stalldasakerheter . - 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 69 360 000
69 360 000
Summa stéllda sdkerheter 69 360 000

2016-12-31

69 360 000
69 360 000

69 360 000

N
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Not 17 Vasentliga hindelser efter rakenskapsdrets slut

Tingsrattens dom avseende tvistemalet med tvé medlemmar angéende upplatelseformen av deras garageplatser
overklagades till hovrétten av motparten. | februari meddelade hovratten att prévningstillstand inte medges, vilket har
dverklagats av de tvd medlemmarna till Hgsta forvaltningsdomstolen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm «%3/ 3 -2018

Mats Broman Ing Seidl tz
%M% i
Christina Séderberg Nils Marc

Per Soderberg

Eric Leijonhufvud

Var revisionsberdttelse har lamnats Q?D/g" 0?—//

Baker Tilly Stockholm AB

Mikael Jennel
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Forellen 16
Org.nr 769604-5991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Forellen 16 for rékenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

&“:} A partner firm of

BAKER TILLY Brf Forellen 16, Org.nr 769604-5991
SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly International
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Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsitgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

=2 A partner firm of

BAKER TILLY Brf Forellen 16, Org.nr 769604-5991
SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly International
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Forellen 16 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

=2 A partner firm of

BAKER TILLY Brf Forellen 16, Org.nr 769604-5991
SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly International



’gy

BAKER TILLY
STOCKHOLM

4(4)
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana tgirder,
omréaden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 april 2018

Baker Tilly Stockholm KB
Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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An independent member of Baker Tilly International
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Motion till Styrelsen for Forellen 16
avseende Arsstamman 2018

Bakgund

Styrelsen har under 2017 slutfort ett flerarigt OVK projekt i fastigheten. Under
2017 kom detta projekt att omfatta borrandet av ett stort antal genomgaende
ventilations-hal i flertalet av bostadsratternas inre fonsterkarmar.

Ventilationshalen borrades tva ganger under veckan den 23 oktober 2017.
Férsta gangen borrades ca 20st 10 mm hal. Andra gangen borrades samma
hal upp, men med en 12 mm borr. Halen satt sa nara varandra att den tunna
vaggen mellan halen ofta borrades bort.

Bifogade fotografier fran lagenhet 1304 visar mycken naken, obehandlad
trayta i fonsterramen efter borrningarna. Dessa traytor behandlades dessvarre
ej med olja eller farg mot fukt och férruttnelse, innan ventilerna monterades.

All borrning av ventilations-hal har genomforts av underentreprendr, pa
uppdrag av styrelsen.

Givet ovan, har uppborrade inre fonsterkarmarnas status férsamrats genom:
- En férsvagad konstruktion av fénsterramen p.g.a. mangden borrhal.

- Underlatenheten att behandla nakna traytor i samtliga borrade hal.

- Ett kraftigt utokat behov av underhall.

Konsekvens

Enligt Brf. Forellen 16 stadgar ar bostadsratts-innehavaren skylig att sjalv
underhalla de inre fonsterkarmarna. Givet hanteringen av de inre
fonsterbagarna i OVK projektet, framstar det som orimligt att bostadsratts-
innehavarna skall hallas ansvariga for bagarnas férsamrade status och deras
underhall.

Jag yrkar harmed att:

Ansvaret fér kostnaderna avseende underhall av de inre fénsterkarmar i
bostadsrétterna som uppborrats i OVK projektet, med omedelbar
verkan, 6vertas av Bostadsrétts-féGreningen.

Stockholm den 26 februari 2018

Torgny Frykman



Motion till Styrelsen for Forellen 16

Styrelsen fér BRF Forellen 16 forvaltar I6pande avsevarda medel
samt fastigheten Forellen 16 som har ett betydande marknads-
varde.

Det méaste darfér anses vara i medlemmarnas intresse att den av
valberedningen foreslagna styrelsekandidaten saknar noteringar
om ekonomiska brott i Polisens belastningsregister. Detta blir en
typ av kvalitetssakring som inte ar ovanligt idag nar det handlar om
forvaltning av andras pengar.

Undertecknad motionerar harmed att:

- Kandidater, som foreslas av valberedningen att inga i styrelsen,
skall pa férhand ha begart utdrag ur Polisens belastningsregister.

Detta utdrag skall darefter ha tillstallts Notarius Publicus, alternativt
foreningens revisor, som far i uppgift att ge besked till styrelsens
ordforande att kandidaterna inte forekommer | Polisens
belastnings-register avseende domar i mal om ekonomisk
brottslighet.

Styrelsens kallelse till arsstdmman bér innehalla besked att ingen
av de av valberedningen foreslagna styrelseledaméterna fore-
kommer i belastningsregistret per den xx april avseende domar i
mal om ekonomisk brottslighet.

- FOr den person som pa arsstamman valjs in i styrelsen men som
inte har foreslagits av valberedningen, skall denne styrelsemedlem
inom 2 veckor efter inval, for Notarius Publicus, alternativt
foreningens revisor, uppvisa utdrag ur Polisens belastnings-
register.

Efter granskning av Notarius Publicus, alternativt féreningens
revisor skall denne skriftigen meddela styrelsens ordférande att

den invalde ledamoten inte forekommer i Polisens belastnings-
register avseende domar i mal om ekonomisk brottslighet.

Stockholm, 2018-02-26

Torgny Frykman



Motion till stimman i BRF Forellen 16 ang. utseende av en sarskild
granskningsman enligt bestimmelserna i 8 kap 17 § lagen om ekonomiska

foreningar till vilken 9 kap 20 § bostadsrittslagen hanvisar till

Det arende som ska behandlas och beslutas om ar féljande:

Granskningstema : Den sirskilde granskaren ska utreda lagligheten av foreningens och
styrelsens handlaggning avseende det beslut som foreningsstimman den 10 december

2015 fattade namligen

Att godkénna att garageplatser upplats med bostadsréatt och inférlivas i annan
bostadsratt

Att upplatelseavgifterna for garageplatserna skulle uppga till ett visst belopp som
angavs pa en bilaga och som blev ca 300 000 kr

Styrelsen har darefter verkstallt stammans beslut och har upprattat féljande mall till

upplatelseavtal:

Bri Forellen 16, 769604-5991, som 4ger fastigheten Stockholm Forellen 16, med adress
Nybrogatan 44/Kommenddrsgatan 19 i Stockholm, upplater hiirmed garageplats nr xx, nedan
garageplatsen, med bostadsritt till Xxx Yyyyy, med adress Nybrogatan 44 for att
garageplatsen skall inforlivas med Xxx Yyyyy bostadsritt nr 555 och bilda en gemensam
bostadsritt med nr 5535,

Garageplatsen #r beléigen pa KommendSrsgatan 19 och pé plats som 4r markerad pa bifogad
ritning, Bilaga 1.

For garageplatsen erliggs erséttning enligt foljande:

Insais O e
Upplatelseavgift 300 000 kr
Summa 360 860 ey



De fragor som den sirskilde granskaren sarskilt har att besvara ar foljande:

1. Ar det ett giltigt avtal att i ett befintligt upplatelseavtal med bostadsratt
(bostadslagenhet) inforliva eller ldgga samman ett utrymme som utgor en
garageplats utan att tillimpa bestammelsernai 6 kap 11 § eller 9 kap 16 § forsta
stycket 2 bostadsréattslagen?

2. Om beslutet inte ar giltigt, utgoér de beslut som foreningsstimman och styrelsen
fattat en nullitet?

3. Har javsreglerna och generalklausulens bestimmelser avseende styrelsens
handlaggning iakttagits?

4. Ar det mojligt att gora ett godtrosforvarv vid en Gverldtelse av det avtal som

redovisats ovan?

Till sarskild granskare foreslas advokat Blanka Kruljac Rolén, Advokatfirman DLA Piper
i Stockholm. Den sirskilda granskaren far dven ta upp andra fragor som sammanhanger

med det aktuella avtalet och stimmobeslutet.

Motionarerna begar saledes att:

stimman beslutar att styrelsen far i uppdrag att, hos Bolagsverket, ldmna in en begdran
om sarskild granskning avseende ovanstaende granskningstema samt foresla, i samma

begiran, advokat Blanka Kruljac Rolén som granskningsman, enligt 8 Kap, § 17, Lagen

om Ekonomiska foreningar.

Stockholm den 2018-02-28

L

Marcus Bosson



Brf Forellen 16
Org.nr. 769604-5991

Styrelsens forslag till beslut pa motion, rorande fonsterkarmar, daterad 2018-02-26

Styrelsen tillstyrker forslag om att Bostadsrattsforeningen tar kostnadsansvaret for
atgardande av eventuellt uppkomna skador pa de inre fonsterbagarna vid uppborrning av
dessa i OVK projektet under 2017.

Styrelsens forslag till beslut pa motion om begaran om utdrag ur polisens
belastningsregister, daterad 2018-02-26

Styrelsen avstyrker forslag om att Kandidater, som foéreslas av valberedningen att inga i
styrelsen, pa forhand skall ha begart utdrag ur Polisens belastningsregister.

Styrelsens forslag till beslut pa motion om utseende av sarskild granskningsman,
daterad 2018-02-26

Styrelsen avstyrker forslag om utseende av sarskild granskningsman for utredning av det
granskningstema som anfors i motionen.



