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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1992-06-29.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen har 22 ligenheter om totalt 1 814 kvm och 1 lokal om 10 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad via Soderberg&Partner sedan 20160501, forsékringsbolag &r Moderna

Forsdkringar.

Styrelsens sammansdttning

Mats Owe Ordférande
Eva Edberg Kassor
Torsten Rasmussen Ledamot
Ann-Kristin Siljestrom  Sekreterare
Henrik Bage Ledamot
Filip Dunér Suppleant
Anhita Ehrenblad Suppleant
Valberedning

Tage Eriksson och Marie Anheden.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvd i forening

Revisorer

Donald Radberg ~ Intern revisor

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 6 protokollforda sammantréiden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Vattenskadan hosten 2016 medforde stora utligg for féreningen och involverade flera forsékringsbolag.
Reparationerna slutfordes under 4ret, men vid slutet av 2017 kvarstod ca 200 000 kr i kostnader for
foreningen och drendet var inte slutreglerat.

P4 grund av denna vattenskada uppskéts den planerade fonsterrenoveringen mot gatan. Den planeras nu
for 2018, och upphandlingen har pabdrjats.

Mindre vattenlickage i kdllaren och i en lagenhet har &tgérdats under aret.

Ménadsavgiften har varit oférindrad under 4ret, och ingen dndring &r planerad infor 2018.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4
och avgéende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 2 6verlételser.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1104 1104 1081 987
Resultat efter fin. poster 295 -154 271 -122
Soliditet, % 94 94 94 95

Genomsnittlig skuldranta, % 3,97 3,36 3,05 3,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 12044 T . - 12044
Upplételseavgifter 4 459 - - 4 459
Fond, yttre underhall 1816 - 60 1876
Balanserat resultat -5518 -154 -60 -5733
Arets resultat - -154 154 295 295
Eget kapital 12 646 0 295 12 942
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -5733
Arets resultat 295
Totalt -5437

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhéll 60
Balanseras i ny rdkning -5497

-5 437

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rorelseintéikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31

1104
895
1999

2016-01-01 -
2016-12-31

1104
369
1473

.1466
-54

& f)
/
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark
Maskiner och invgntarier B

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2017

2017-12-31

12475

64
12 539

12 539

2016-12-31

12 551
7”2
12 623

12 623

16

302
321

479

N
\g‘

13 423
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Balansrikning
Not  2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 503 16 503
Fond for yttre underhall 1 876 1816
Summa bundet eget kapital 18379 18 319
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5733 -5 518
Arets resultat ’ ; 295 -154
Summa fritt eget kapital -5437 -5672
Summa eget kapital 12 942 12 646
Langfristiga skulder
 Skulder till kreditinstitut - v 15 7 437 457
Summa langfristiga skulder 437 457

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 7 H 133 186
Skatteskulder 4 3
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 196 131
Summa kortfristiga skulder 334 320

Summa eget kapital och skulder 13 712 13 423
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Flora 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per lagenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Bfedt;andstilléigg momsfri | o | 45 45
Hyresintdkter, lokaler 14 14
Arsavgifter, bostider 1 045 1 045
Ovriga intikter A | 895 369

Summa - | 1999 1473
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsékringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Vattenskada 2015
Entré och drénering 2016

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvarmning

Vatten

Surhma

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband |
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2017

2017

17
27

37

11

95

2017

737
183

920

2017

2017

28
41
246
23
341

2017
45
48
30

44

172

2016

10
23

38
12

91

2016

424
171

595

2016
19
219
237

2016
30
41

255
24
350

2016
45
25
29

89
95

&
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial 7
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Ovriga personalkostnader

Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder tillrkreditinstitut

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa |

Arsredovisning 2ZU1/

2017

12
38

15
74

2017

2017

18
18

2017-12-31

13 944

13 944

-1 393
-76

-1 469

12 475
3785

19 282

41000

60 282

2016

36

14
54

2016

2016
16
16

2016-12-31

13 944

13 944

-1317
-76
-1393
12 551
3785

19 282
41 000
60 282
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsékringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rintelndrinpyiog
Nordea : ) ~2019-10-16
Nordea Hypotek 2018-03-14
Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Arsredovisning 2017

2017-12-31 2016-12-31
80 20

80 80

-8 0

-8 -8

-16 -8

64 72
2017-12-31 2016-12-31

1 4

1 v 7 ;4

2017-12-31 2016-12-31

7 7

18 13

10 9

2 1

6’ 271

, 42 302
Réntesats Skuld
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
4,11 % 160
4,11 % 297
457

2017-12-31 2016-12-31

2 3

92 92

37 36

64 ’ 0

196 131
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Not 17 Stallda sakerheter 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev - - 7 - 5 045“
Summa 7 ) 7 5 045
Underskrifter

SM&MA/ 1y 0% L
PRI

\¥J .
Mats Owe Ann-Kristin Sll_] estrom

Ordfg Sekreterar

H&ﬁ—i‘k/Bége Torsten Rasmussen

Ledamot Ledamot

6y h é/é/ ﬂé / /
Eva Edberg ./
Kassor

Min revisionsberittelse har ldmnats 2/@155 — 63 - LCD

Donald Rédberg
Internrevisor

2016-12-31
5045
5045




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF FLORA 19, org.nr 716421-9805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Flora 19. for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Revisorns ansvar beskrivs ndrmare i avsnittet Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Flora 19 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Mitt ansvar beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om néagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den valda revisorns bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockhélm den 29/mars 2017
, ZZ/ .

Donald Radberg

Fortroendevald revisor



