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Styrelsen for Brf Fanan 23 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 féreningens fastighet
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsligenhet cller lokal. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Allméint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en ikta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen bildades, registrerades hos linsstyrelsen i Stockholms Lén 1972-10-26. Foreningen édger
fastigheten Fanan 23. Fastigheten bestér av tva bostadshus som byggdes 1898 och delvis ombyged och
tillbyggd 1972-1973 samt 1996. Foreningen har tilldelat viirdear 1930.

Foreningens ckonomiska plan registrerades 1988-03-02 och forenin gens nuvarande stadgar registrerades
hos bolagsverket 2019-01-15.

Bostider och lokaler
Féreningen upplater 29 st lagenheter med bostadsritt och tva lokaler med hyresritt. Den totala

ligenhetsytan uppgar till 2 462 kvadratmeter. Den totala lokalytan uppgar till 125 kvadratmeter.

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt fljande:

Verksamhet Namn Yta Loptid t.o.m
Kontorslokal Ljung International AB 85 kvm 2023-04-30
Butik Firma Sarah Hurtigkarl 40 kvm 2022-03-31

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Léns(6rsikringar Stockholm. Som tillaggsforsikring finns
ansvars{orsikring {or styrelsen.

Fareningens underhdllsfond

For att sikerstalla underhallet pa f6reningens fastighet gérs arligen avsittningar till foreningens "fond for
yttre underhall”. Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska [6rvaltningen och ligenhetsforteckning skots av Princip Redovisning AB.
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning skéts av Adamsbergs Fastighetsforvaltning AB.
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Foreningen har sitt séite i Stockholms lin, Stockholms kommun.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
n all:

Under 2020 sa har inga storre projekt genomférts utan enbart 16pande reparationer, bland dessa kan
namnas att dorrautomatiken f6r gardshuset bytts ut och ett nytt stilldon for varmvattnet installerats.
Styrelsen har dven planerat for ett antal renoveringar och forbittringsatgarder for 2021, det stora arbetet
ar renoveringen av gardshusets killare inkl forrad. Allt detta ligger inom underhallsplanen och ir
budgeterat f6r. Inga avgifishojningar ar planerade.

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av pandemin. En av hyresgisterna har dverlatit hyresavtalet till
en liknande verksambhet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid érets borjan 40 st. Antal medlemmar var vid arets slut 38 st
Under aret har 4 st sverlatelser skett, Styrelsen vilkomnar de nya medlemmarna.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinaric arsstimma 2020-06-06 haft foljande sammansittning:
Helene Stolpe Ledamot (ordf)

Christina Lindberg Ledamot

Pir Thomacus Ledamot

Patrik Enblad Ledamot

Madeleine Norman Trolle Suppleant

Robert Unger Suppleant

Ann Christin Boll Suppleant

Revisor

Bo Hallén

Till valberedning valdes Robert Unger och Pir Thomaeus

Styrelsen har under arct hallit 4 st protokollférda styrelseméten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 1138 1119 1 099 1 048
Resultat efter finansiclla poster -156 -167 -257 -343

Soliditet (%) 70,2 70,0 70,4 70,1 Q,l/ %
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 3520 787
Disposition av (éregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3520787

Upplitelse-
avgift/Kaptils.
13549 713

13 549 713

Forslag till behandling av ansamlad forhust
Styrelsen foreslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond f6r yttre underhall
iny rikning éverfores

Fond for yttre

underhill

2 521 589

265 521

2787110

Balanserat

resultat

-6270 177

-432 623

-6 702 800

-6 702 801
-155 896
-6 858 697

265 521
-7124218
-6 858 697

Arets
resultat

-167 102

167 102
-155 896
-155 896
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Totalt
13 154 810

0
-155 896
12 998 914

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. Q/u
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[§%]

2020-01-01
-2020-12-31

1 137 845
1137 845

-677 546
-150 161
-413 240

-1240 947
-103 102

-52 794
-52 794
-155 896
-155 896

-155 896

4(10)

2019-01-01
-2019-12-31

1118748
1118 748

=708 375
-115 867

-413 239
-1 237 481
-118 733

-48 369
-48 369
-167 102

-167 102

-167 lﬂ/Zd

L.
N
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

9 17 222 524
8 0
17 222 524

400
200
600
17 223 124

155911
59520
215431

1089429
1089 429
1304 860

18 527 984
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2019-12-31

17 632 590
3173
17 635 763

400
200
600
17 636 363

179 314
54 644
233 958

924 844
924 844
1 158 802

18 795 165
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

17 070 500
2787110
19 857 610

-6 702 801

-155 896
-6 858 697
12 998 913

5149 500
44 625
50 054

2 622
282 270
5529071

18 527 984
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2019-12-31

17 070 500
2521589
19 592 089

-6270 178

-167 102
-6 437 280
13 154 809

5 149 500
5149 500

54 000
46 785
105 669
1062
283 340
490 856

18 795 165

A
M
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokl6ringsnamndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f{6retag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nistkommande riikenskapsar (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att 6rlinga samtliga lan som forfaller under nistkommande rikenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 54 000 kr under nastkommandc rikenskapsar.

Rikenskapsar 2020 ér forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovannimnt sitt,

Jimforelsetalen har inte riknats om.

Forenklingsregeln gillande periodisering av aterkommande kostnader tillimpas.

Anlidggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Maskiner och tckniska anldggningar:
Inventarier, verktyg och installationer
Byggnad

Ombyggnad

Fjarrviarmecentral

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
yror lokaler
F-skatt lokaler
Virmetilligg
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stiadning

Hiss

Snorojning/sandning

Underhall och reparationer av gemensamma utrymmen
El

Fjiarrviarme

Vatten

2020

782 645
267 199
25070
42 064
20 867
1137 845

2020

79919
58453
11224

96 442
47 438
91 833
47906

Antal Ar

10 ar

3ar
50 ar
50 ar
20 ar

2019

782 645
257 466

25070
37 125
16 441

1118747

2019

107 647
49 453
22434

437

100 779
58 587
98 746

38299 AV
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Renhallning/atervinning
Fastighetstorsikring

Sotning
Internet/bredband/kabel-TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk [6rvaltning
Revisor
Datakommunikation
Ovriga externa kostnader

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader pa langfristiga skulder
Riéntekostnader pa checkrikningskredit

Not 6 Skulder till kreditinstitut.

50 398
46 740
0

79 253
0

67 940
677 546

2020

48 040
31513
10316
60 292
150 161

2020

52294
500
52794
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49 160
37 539
11528
66 831
555

66 380
708 375

2019

49 875
26 125
8915
30952
115 867

2019

47 869
500
48 369

Lan som forfaller till betalning nastkommande rikenskapsir (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har {or avsikt att forlanga samtliga lan som forfaller under niistkommande rikenskapsar.
Styrelsen beriknar att amortera 54 000 kr under nastkommande rakenskapsér.

Rikenskapsar 2020 ar (Grsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovannimnt sétt,

JamfGrelsetalen har inte riknats om.

Stadshypotek 0,95 % villkorsidndring 2021-06-15
Kortfristig del av banklan

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingacende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arcts avskrivningar

2020-12-31

5149 500

5 149 500

2020-12-31

64 689
64 689

-61 516
3173

2019-12-31

5203 500
-54 000
5149 500

2019-12-31

64 689
64 689

-58 344

-3 192 K/}l/
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Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark
1 anskaffningsvirdet ingar mark till ett viirde av 1 412 500 kr

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

-64 689

2020-12-31

21778 422
21778 422

-4 145 831

-410 067
-4 555 898

17 222 524
26 952 000

61 555000
88 507 000

2020-12-31

9000 000
9000 000

9 (

2019-12-31

21778 422
21778 422

-3 735764

-410 067
-4 145 831

17 632 591
26 952 000

61 555 000
88 507 000

2019-12-31

9 000 000
9 000 000

10)
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Resultat- och balansrikningen kommer att {oreliggas pa arsstimma [or faststillelse.

Z,
Stockholm "Zé 5 / 202Q 4

S A=

Patrik Enblad

lielene Stolpe

Ordférande Ledamot
- 7 -
L = —_
Piir Thomacus Christina—t g - Sadelecae /é/ Cenwa £ y‘(c//cy
Ledamot Ledamot S . ,‘-’/.L(C QI

Min revisionsberittelse har limnats 7 y

| 17( 20U
30

Hallén
Revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF Fanan 23
Organisationsnummer 702002-9117

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for BRF Fanan 23 for ridkenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for BRF
Fanan 23 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.



Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar r att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

<

Stockholm den y’ > 9 202

(S

o Hallén
Revisor



