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Styrelsen for Brf Ankaret 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-28 hos bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Ankaret 4 byggdes 1884 och har vardear 1934. Byggnadens totalyta ar 1886kvm
varav 1710kvm utgdr lagenhetsyta och 176kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 882kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
styrelsen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
- Installation av varmeslingor i samtliga stuprér
- Vattenskada i kéllaren under Hus B
- Bytte av ekonomisk forvaltare fran Binette AB till Radrum AB
- Installerat system for radonsanering i gardshuset
- Inga vasentliga handelser planerade efter rakenskapsaret

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar

Utvandig fonstermalning 1998

Renovering av stamledningssystem 2003

Fasadrenovering av gardshus 2005

Planerad atgérd Ar Kostnad
Atgarda muren p& innergarden 2015 4 000 kr
Reparation av pumpar i kallaren 2015 9 000 kr

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 31 medlemslagenheter varav 4 har verlatits under aret. Féreningen upplater 3
lokaler med bostadsratt och 1 lokal.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Butik 36 m2 2017-01-01
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Johan Carlsson Ordinarie Ledamot (Ordférande)
Simon Zeigert Ordinarie Ledamot

Kerstin Ede Ordinarie Ledamot

Magnus Wallin Ordinarie Ledamot

Lars Bjork Suppleant

Revisor har varit Per Gustafsson, internrevisor har varit Rolf Aberg.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 28 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 37 848 000kr varav 22 266 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 36 400 000kr samt lokaler
1448 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1444 274 1444 361 1413739 1356 711
Resultat efter fin.Poster 24 095 231 229 93 098 188 940
Soliditet 39 39 38 37
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 706 706 689 657
Lan/kvm bostadsrattsyta 4182 4 225 4 247 4 276
Elkostnad/kvm totalyta 18 25 19 25
Varmekostnad/kvm totalyta 166 175 168 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 19 18 19
Avsattn. till underhallsfond/kvm

tot. 60 60 58 58

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intédkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning dverféres

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

-3672 518
-113 544
24 095

-3 761 967

-3 761 967
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

1444 274
1444 274

-1 021 260
-73 098
-99 870

-1 194 228
250 046

120

-226 071
-225 951
24 095

24 095

24 095
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2013-01-01
-2013-12-31

1444 361
1 444 361

-805 730
-73 486
-99 870

-979 086
465 275

250
-234 296
-234 046

231 229

231 229

231 229
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

11 502 661
11 502 661

11 502 661

822
36 496
37 318

977 787
977 787
1015105

12 517 766
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2013-12-31

11 602 531
11 602 531

11 602 531

32 505

20
28 018
60 543

810 237
810 237
870 780

12 473 311



Brf Ankaret 4
Org.nr 716421-8955

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

7 901 085
794 808
8 695 893

-3 786 062

24 095
-3 761 967
4933 926

7 187 480
-37 100
7 150 380

37 100
185 408
101 770

0

51370

57 812
433 460

12 517 766

7 390 000
7 390 000

Inga
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2013-12-31

7 901 085
681 264
8 582 349

-3 903 747

231229
-3 672 518
4909 831

7224 580
0
7 224 580

0

52 881
108 045
445

120 356
57 174
338 901

12 473 312

7 390 000
7 390 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

8 (11)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
aktiebolag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast

foregaende rakenskapsaret.

Foéreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Fastighetsforbattringar

Fasad

Tvattstugan

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter bostader
Ores- och kronutjamning

2014
1,50%

2014
1207 668
206 784
29 820

2

1444 274

2013
1,00%
1,00%
2,50%

10,00%

2013
1207 668
206 784
29 820
89

1 444 361



Brf Ankaret 4
Org.nr 716421-8955

Not 3 Fastighetskostnader

Kallarutrymmen

VA

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Sndréjning/sandning
Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Sotning

Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Gard

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2014
1070
86 250
53712
279 447
0

31 000
1197

0

33 477
313 421
34 472
25708
5628
25403
20 000
24 296
33108
14 480
36 510
2 081
1021 260

2014

734

15 625
40 787
3027
9 840
3 085
73 098
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2013

0

0

0

179 810
15125
30 256
3512
2041
48 086
330 883
36 466
30 147
0

23 340
0

24 255
31029
0

50 780
0
805730

2013
688

16 625
39 855
2502
9 658
4158
73 486
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald serviceavtal
Forutbetald bredband
Foérutbetald ovrigt
Forutbetald féreningsavgift

Not 7 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
7 901 085

7901 085

Fond yttre
underhall
681 264
113 544

794 808
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2014-12-31 2013-12-31

8 663 619 8 634 844

0 28 775

8 663 619 8 663 619

-2 070 088 -1 970 218

-99 870 -99 870

-2 169 958 -2 070 088

6 493 661 6 593 531

15 582 000 15582 000

22 266 000 22 266 000

37 848 000 37 848 000

6 493 661 6 593 531

5009 000 5009 000

11 502 661 11 602 531

2014-12-31 2013-12-31

13 347 12 056

6 146 6 074

6 595 0

5518 5518

0 4 370

4 890 0

36 496 28 018
Balanserat Arets
resultat resultat
-3903 747 231 229

-113 544

231 229 -231 229
24 095
-3 786 062 24 095
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats
Langivare %
SEB 2,75
SEB 3,18
SEB 3,73
SEB 4,66
SEB 1,76
SEB 2,92
SEB 2,92
Reverslan Brovalvet

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen rantekostnad
Upplupen kostnad grovsopor

Stockholm den / 2015

Johan Carlsson

Ledamot

Kerstin Ede
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har [amnats den /

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2014-12-31
2018-05-28 879 400
2015-08-28 1951 555
2015-09-28 637 000
2016-06-28 700 000
2016-08-28 1 000 040
2015-09-28 964 000
2015-09-28 909 500
145 985
7 187 480
-37 100
2014-12-31
0
0
52 329
5013
470
57 812
Simon Zeigert
Ledamot
Magnus Wallin
Ledamot
2015
Rolf Aberg

Intern revisor
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Lanebelopp
2013-12-31

879400
1976 655
637 000
700 000
1012 040
964 000
909 500
145 985
7 224 580

0

2013-12-31

1487
4 059
46 646
4512
470
57174



