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Styrelsen for RB BRF Tornfalken i

Forvaltningsberattelse i o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-17

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Arets resultat dr 665 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 188 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 853 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Kvarngdrdet 67:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 61 lagenheter
samt 1 gemensamhetslokal som delas med Brf Jaktfalken. Byggnaderna dr uppforda 2012. Fastigheternas adress dr
Rabyvigen 20-28 i Uppsala.

Foreningen #r fullforsdkrad i Folksam via Proinova AB (forsdkringsméklare)
Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4r.o0k. 5r.o.k. Summa

1 20 30 8 2 61

Dessutom tillkommer:
Garage
42

Total tomtarea 2173 m?.

Bostider bostadsritt 4 614 m?
Total bostadsarea 4 614 m?

Lokaler bostadsrétt 525 m?
Total lokalarea 525 m?

Av den totala arean utgdr uthyrningsbar yta 1432m?, vilket motsvarar 18,8% av fastighetens totalyta.

Arets taxeringsvirde 82 583 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 82 583 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Forvaltning

Ragn-Sells AB Sophémtning

Uppsala Vatten & Avfall Vatten och sophdmtning
OTIS AB Hissbesiktning
Schindler Hiss AB Garageportsservice
Telia Bredband

Vattenfall El och uppvérmning
Bixia El

Cupola Serviceavtal for rokluckor

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanliggning r inrdttad, som tillgodoser gemensamhetslokal samt dagvattenledning for RB BRF
Tornfalken och RB BRF Jaktfalken. Intidkterna och kostnaderna for anldggningen kommer att fordelas lika mellan
foreningarna. Vissa driftskostnader (el, vatten etc. dr berdknade via schablon).

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 257 tkr och planerat underhall for 62 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senaste i september 2020. For de nérmaste 10 &ren uppgar
foreningens underhallskostnader till 3 054 tkr. Det motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pé 305 tkr.
Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 380 tkr (82 kr/m?.).

de
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Milning entrépartier 2014

OVK-besiktning samt ventilationsrengoring 2015

Tak till postfack/boxar 2015

Filterbyten till undercentral 2016

Montering av cykelstéll 2017

OVK-besiktning, FT/FX-system 2018

Rensning ventilationskanaler, FT-system 2018

Mélning av entrépartier 2018

Byte av armatur i trapphus 2018

Brytskydd. Entrédorrar och kallardorrar 2019

OVK rengéring och dtgérder 2019

Justering av markplattor 2019

Arets och nista ars underhéll/planer

Beskrivning Ar Belopp
Oljning av utemdobel 2020 20 970
Stamspolning 2020 41 504
Investering; Installation av laddstolpar 2020 32983
Pergola 2021 175 000
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2021 58 000

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Tornfalken i Uppsala Org.nr: 769611-3716



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Karling Ordférande 2022

Anders Nystrom Vice ordforande 2021

Anna Storensten Sekreterare 2021

Mathias Jonsson Ledamot 2022

Frida Favre Ledamot Riksbyggen Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daoud Mustafa Suppleant 2021

Jan Wallén Suppleant 2021

Camilla Edman Suppleant Riksbyggen Tills vidare

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Revisor Deloitte
Sandra Broberg

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héindelseutvecklingen noga och

vidtar dtgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten fi-an coronaviruset

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 16 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 93 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 760 kr/m*ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. ij
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4 000 4024 4008 3996 3981
Resultat efter finansiella poster 665 682 623 1163 238
Arets resultat 665 682 623 1163 238
Resultat exklusive avskrivningar 1 853 1 868 1 809 2 349 1423
Soliditet % 74 74 73 71 70
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsér* 18 87 107 174 125
Likviditet % exklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar* 146 - - - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 760 760 760 760 760
Rénta, kr/m? 77 79 79 99 190
Lén, kr/m? 7 459 7 690 8116 8 698 8987

*Fr0.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdittas ndista réikenskapsar ska
redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tvi berdkningar. Ett som innefattar
léneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarséversikten) och ett som exkluderar ldneomférhandlingar for
kommande verksamhetsér. Detta innebiir att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jimforbara med 2020.
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. QOJ
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppiddretsbtigam 109 405 000 1157113 1583 166 682 056
Disposition enl. &rsstimmobeslut 682 056 682 056
Reservering underhéllsfond 380 000 2380 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -62 474 62474
Arets resultat 664 520
Vid arets slut 109 405 000 1474 639 1947 696 664 520
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 2265 222
Arets resultat 664 520
Arets fondavsittning enligt stadgarna -380 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 62 474
Summa 2 612 215
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 612 215

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3999 923 4023914
Ovriga rorelseintikter Not 3 316 666 191 685
Summa rorelseintikter 4316 589 4215599
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 569 339 -1390 528
Ovriga externa kostnader Not 5 -397 407 -498 846
Personalkostnader Not 6 -100 157 -68 580
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 188 352 -1 185 603
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 13 250
Summa rorelsekostnader -3 255 256 -3 130 307
Rorelseresultat 1061 333 1 085292
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 0 2928
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 10 -9 -1 824
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -396 804 -404 340
Summa finansiella poster -396 813 -403 236
Resultat efter finansiella poster 664 520 682 056
Arets resultat 664 520 682 056
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 150 360 505 151 546 109
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 30234 0
Summa materiella anliggningstillgingar 150 390 739 151 546 109
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 30 500 30 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 30 500 30 500
Summa anliggningstillgingar 150 421 239 151 576 609
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 2 461 1 690
Ovriga fordringar Not 16 50210 227 724
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 204 672 212 628
Summa kortfristiga fordringar 257 343 442 042
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1 858222 1007 549
Summa kassa och bank 1 858 222 1007 549
Summa omsittningstillgangar 2 115 565 1 449 591
Summa tillgangar 152 536 804 153 026 200
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 405 000 109 405 000
Fond for yttre underhall 1474 639 1157113
Summa bundet eget kapital 110 879 639 110 562 113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 947 696 1583166
Arets resultat 664 520 682 056
Summa fritt eget kapital 2 612215 2265222
Summa eget kapital 113 491 855 112 827 335
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 27 158 594 38 532 696
Summa langfristiga skulder 27 158 594 38 532 696
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 11174 102 987 904
Leverantorsskulder Not 20 155 533 148 657
Skatteskulder Not 21 1 495 0
Ovriga skulder Not 22 13 600 14 296
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 541 626 515312
Summa kortfristiga skulder 11 886 356 1666 169
Summa eget kapital och skulder 152 536 804 153 026 200
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som &r foremal for omférhandling inom 12 manader fran rdkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jaimforelsedret siffror har inte rédknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 118

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 3506 604 3 506 604
Hyror, garage 289 920 286 314
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 7392 -6 675
Elavgifter 210791 237 671
Summa nettoomsiéttning 3999 923 4023 914
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 167 628 167 628
Ovriga lokalintékter 1950 0
Ovriga avgifter 0 800
Ovriga erséttningar, panter och overlatelser 23 107 22 251
Fakturerade kostnader 6 827 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -14
Ovriga rorelseintékter, pdminnelser 900 660
Ovriga rorelseintékter, andrahandsuthyrning 7 454
Forsakringserséttningar, Trafikforsdkringen 108 799! 0
Summa Ovriga rorelseintékter 316 666 191 685
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -62 474 -59 573
Reparationer -257 460! -110 459
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 830 -17 830
Forsdkringspremier -54 451 -53 643
Kabel- och digital-TV? -164 061 -172 638
Pcb/Radonsanering -26 300 -13 233
Aterbiring frén Riksbyggen 0 6 100
Systematiskt brandskyddsarbete -19310 -2577
Serviceavtal -6 584 -4 363
Obligatoriska besiktningar -60 760 -58 010
Sné- och halkbekédmpning -5237 -30 956
Forbrukningsinventarier -2 305 -26 441
Vatten -150 664 -136 252
Fastighetsel -335776 -300 242
Uppvérmning -298 616 -318 505
Sophantering och atervinning -78 680 -68 861
Férvaltningsarvode drift, inre och yttre skotsel utéver avtal -28 831 -23 046
Summa driftskostnader -1 569 339 -1 390 528

! pPékord garageport, ca 122 thr av reparationskostnaderna héirror detta

2 Omforhandlat avtal i borjan av 2019
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -310 736° -372 027
Arvode, yrkesrevisorer -18 156 -18 019
Ovriga forvaltningskostnader -14 283 -6 992
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 682 -13 721
Representation -200 0
Kontorsmateriel -420 0
Telefon och porto -110 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -64 678
Medlems- och foreningsavgifter -4 575 -4 575
Bankkostnader -4 300 -3 534
Ovriga externa kostnader* -21 945 -15301
Summa ovriga externa kostnader -397 407 -498 846
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -21250
Sammantridesarvoden -47 975 -34 125
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -2 000
Sociala kostnader -23 182 -11 205
Summa personalkostnader -100 157 -68 580
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 185603 -1 185 603
Avskrivning Installationer -2 749 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 188 352 -1 185 603
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rorelsekostnader 0 13 250
Summa ovriga rorelsekostnader 0 13 250

3 Omforhandlat avtal

4 Stammokostnader;, kostnader for paminnelse, inkassohantering och andrahandsuthyrning.

rdttelseanmaning och postrostning
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Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 2928
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2928
Not 10 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 -120
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 72 2
Ovriga rinteintékter -81 -1 706
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter -9 -1 824
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -396 804 -404 340
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -396 804 -404 340
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 140 000 000 140 000 000
Mark 18 800 000 18 800 000
158 800 000 158 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 158 800 000 158 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7253 891 -6 068 288
-7 253 891 -6 068 288
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 185 603 -1 185 603
-1 185 603 -1 185 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 439 494 -7 253 891
Restvirde enligt plan vid arets slut 150 360 505 151 546 108
Varav
Byggnader 131 560 505 132 746 108
Mark 18 800 000 18 800 000
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Taxeringsvarden

Bostéder 80 800 000 80 800 000
Lokaler 1 783 000 1783 000
Totalt taxeringsvéarde 82 583 000 82 583 000
varav byggnader 67 783 000 67 783 000
varav mark 14 800 000 14 800 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installation av laddstolpe 32 983
32983 0
Arets avskrivningar
Installationer 2 749
2749 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 234
Varav
Installation av laddstolpe 30234
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 30 500 30 500
Summa andra langfristiga fordringar 30 500 30 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 461 6 603
Kundfordringar 0 62 076
Osiikra hyres- och kundfordringar 0 -66 989
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 461 1690
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Not 16 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 91 796
Skattekonto 24 409 135928
Momsfordringar 25 801 0
Summa dvriga fordringar 50 210 227 724
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintikter 153 0
Upplupna rénteintdkter 0 94
Forutbetalda forsdkringspremier 63 378 54 451
Forutbetalda driftkostnader 0 1649
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 601 93 850
Forutbetald vattenavgift 13 764 8 832
Forutbetald renhéllning 11 242 3788
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 810 27 810
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 724 22 155
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 672 212 628
Not 18 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4214 4201
Transaktionskonto 1 854 008 1003 348
Summa kassa och bank 1 858 222 1007 549
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 38 332 696 39 520 600
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =740 928 -987 904
Nista ars omforhandlingar pa lngfristiga skulder till kreditinstitut -10433 174 0
Langfristig skuld vid arets slut 27 158 594 38 532 696

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2020-03-11 10 680 150,00 -10 618 406,00 61 744,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2020-03-25 18 160 300,00 -18 036 812,00 123 488,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2021-03-25 0,00 10 618 406,00 185 232,00 10 433 174,00
SWEDBANK 1,59% 2022-03-25 10 680 150,00 0,00 246 976,00 10 433 174,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2024-03-30 0,00 18 036 812,00 570 464,00 17 466 348,00
Summa 39 520 600,00 0,00 1187 904,00 38 332 696,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorscndra ett Ién som drfor klassificeras som korifristiga skulder.
Under ndsta rékenskapsar ska foreningen amortera 740 928 kr pa langfiistiga lan varfor den delen av skulden

betraktas som kortfiistig skuld
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Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 155533 148 657
Summa leverantdrsskulder 165 533 148 657
Not 21 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 91 796
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 17 830 17 830
Debiterad preliminérskatt -16 335 -109 626
Summa skatteskulder 1495 0
Not 22 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 13 600 16 800
Skuld for moms 0 -2 504
Summa 6vriga skulder 13 600 14 296
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 109 14 280
Upplupna réntekostnader 4334 22 609
Upplupna elkostnader 38 866 33920
Upplupna viarmekostnader 40012 41 162
Upplupna revisionsarvoden 13 000 18 700
Upplupna styrelsearvoden 64 000 55 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9851 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 025 1722
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 340 429 327 044
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 541 626 515 312
Not 24 Stéllda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 49 395 000 49 395 000

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Tornfalken i Uppsala

organisationsnummer 769611-3716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Tornfalken i Uppsala for réakenskapsaret 2020-01-
01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av 8rsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v8ra mal &r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsﬁtg'arder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Tornfalken i Uppsala for rékenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p§
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p3 ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RB BRF Tornfalken i Uppsala
organisationsnummer 769611-3716
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

VArt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
v&rt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 15 mars 2021
Deloitte AB
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i RB BRF Tornfalken i Uppsala, org. nr. 769611-3716

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Tornfalken i Uppsala, org. nr. 769611-3716 for rdkenskapsar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Det #r styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen f6r belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har #ven granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrdkningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Uppsala 2021-02-19

Ort och datum

1 Q_/ )

ﬁxdra Blé

<AV ))renlngss imman)ut edd internrevisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma stt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdlining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och_amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rédnteintdkter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhiéllsplan

Underh&ll utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt &tagande till folid av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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| S sn e s A p e S R R T e S S |
= Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

RB BRF Torn falken i or RB BRF Tornfalken i Uppsala i

U | samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruvnfir heda Live
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