Stadgar for Bostadsrittsféreningen Strandkanten

Med organisationsnummer 716439-0630

1§ Namn, site och andamal
Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Strandkanten. Styrelsen har sitt siite i Stockholm.

Foreningens indamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens
hus upplita bostider for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemsritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

2§ Medlemskap och overlitelse

En ny medlem fir utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han cller hon antagits
som medlem i foreningen. Férviirvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pé det sitt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa éverlitelschandling som ska
vara underskriven av kopare och siljare och innehilla uppgifter om den ligenhet som
Sverlatelsen avser samt pris. Om overlitelsen inte uppfyller formkraven ir Gverlitelsen ogiltig.

Styrelsen ér skyldig att inom en ménad frin det att ansékan om medlemskap kom in till
freningen, prova frigan om medlemskap. Foreningen kan komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden. Beslut om medlemskap ir ctt styrelsebeslut. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare anses ha uttritt ur foreningen.

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrattsligenheten har foreningen rite att neka medlemskap.

3§ Insats och avgifter
Insats, arsavgift och i forckommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alldd beslutas av foreningsstimman.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
_-\rsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterrna i forhillande till ligenheternas arcor, avrundade
till narmaste heltal.

Avgift for 6verlatelse, pantsittning och andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Ovetlatelscavgifien far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften tll hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse dll hogst 10 % av gillande prsbasbelopp per
ar. Upplats en ligenhet under en del av dret fir avgiften tas ut efter antal kalendermanader som
upplitelsen omfattar. Overlitelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren och avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

4§ Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ritt tid far féreningen ta ut deéjsmalsrinta enlige rintelagen pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och ersittning for
inkassoutgifter och administrativa utgifter for detta.
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Foreningsstimma

5§ Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads

utgang,

6§ Motioner
Medlem som onskar fa ctt irende behandlat vid féreningsstimman ska anmiila detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

78 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hillas néir styrelsen finner skil tll det. Sadan féreningsstimma ska
iven hallas nir det for uppgivet indamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberittigade.

8§ Dagordning
Pa ordinaric foreningsstimma ska férekomma:

Oppnnnde

Godkinnandc av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tvi justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

N N S

Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorsuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hédnskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende

18. Avslurande

Pi extra féreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18 férckomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.

9§ Kallelse
Kallelse dll féreningsstiimma ska innchilla uppgift om vilka idrenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Kallelse ska utfirdas tdigast sex veckor fore ordinarie stimma och senast fyra veckor. Till extra
stimma ska kallelsc utfirdas tidigast sex veckor for och senast tva veckor fére stamman.
Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlemmen uppgivit annan
adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen, Kallelsen ska dessutom anslas pa limplig plats
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inom foreningens hus eller pi hemsida. Information och kallelse far skickar elcktroniskt cfter
omrostning pi foreningsstimma och da den enskilde medlemmen limnat sitt samtycke.

10§ Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som har fullgjort
sina ckonomiska dtaganden mot foreningen enligt dess stadgar och enligt lag.

11§ Ombud och bitride

Medlem fir utéva sin réstriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fulimakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far
inte foretrida mer in tvi medlemmar. Pi féreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade.
Bitrddets uppgift ir att vara medlemmen behyilplig.

Ombud och bitride fir endase vara:

¢ Annan medlem

o Medlemmens maka/make, registrerad partner eller sambo

o [Forildrar

e Syskon

o DBamn

e Annan nirstiende som varaktgt sammanbor med medlemmen i f6reningen

¢ God man

12§ Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som far mer in hilften av de givna résterna
cller vid lika réstetal den mening som féreningens ordférande bitrider. Blankeost dr inte en given
rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas.
IF6r vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

13§ Valberedning

Vid ordinatic foreningsstimma fir valberedning utses f6r tiden fram till och med niista ordinarie
(6reningsstimma. Valberedningens uppgift ir att limna forslag till samtliga personval samt
arvoden.

14§ Stimmans protokoll
Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett dirtll. 1 fraga
om protokollets innehill giller:

e Att rostlingden ska tas in i eller biliggas protokollet
e Attstimmans beslut ska f6ras in i1 protokollet

* Att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet



Protokollet ska senast inom tre veckor hillas tillginglip fér medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pi betryggande sitt.

Styrelse och revision

15§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledaméter och minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med nasta ordinarie foreningsstimma.
Till ledamot eller suppleant kan f6rutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
hushall och som ir boende i foreningens hus. Stimman kan dock vilja en ledamot som inte
uppfyller kraven i foregiende mening. Styrelsen utser inom sig ordforanden och andra
funktioniirer.

16§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi styrelseledamoéter i forening.

17§ Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och en yttetligare
ledamot som styrelsen utser. Styrelsens protokoll ir tillgingliga endast f6r ledaméter, suppleanter
och revisorer.

18§ Beslutsféorhet

Styrelsen ir beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som stytelsens beslut giller den mening for vilken mer in hilften av de
nirvarande rdstat eller vid rostetal den mening som ordforanden bitrider. For giltigt beslut krivs
cnhillighet nir f6r beslutférhet minsta antalet ledamoter 4r nirvarande. Suppleanter tjinstgor i
den ordning ordforande bestimmer.

19§ Beslut i vissa fragor
Beslut som innebir visentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltd fattas av
foreningsstimman.

20§ Styrelsens dliggande
Bland annat iligger det styrelsen:

e Att svara for foreningens organisation och forvaltning

e Attavge redovisning for forvaltning av féreningens angeligenheter genom att Limna
arsredovisning som ska innehilla berittelse om verksamheten under
aret(forvaltningsberittelse) samt redogdra for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och fér dess stillning vid rakenskapsarcts utgang (balansrikning)

®  Att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorer avlimna
arsredovisningen

® Att senast tvi vecka fore ordinarie f6reningsstimma hilla irsredovisning och
revisionsberittelse tllganglig

o Att fora mediems- och ligenhetsforteckning. Bostadsrittsinnehavaren har rite att pa
begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.



21§ Revisor

"6reningsstimman ska vilja minst en och hégst tva revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och suppleanter viljs for tiden frin ordinaric foreningsstimma fram till och med nista
ordinatie foreningsstimma. Av revisorerna, vilka inte behover vata medlemmar ska minst en vara
auktoriserad.

Foreningens rikenskapsar ir kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie f6treningsstimma ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning,
Revisorer ska avlaimna revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstimma.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

22§ Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla det inre av ligenheten i gott skick. Detta giller
iven mark, forrad, garage om det ingir i uppgorelsen. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande
och periodiska underhillet utom vad avser reparationer av stamledningar for aviopp, virme, ¢l
och vatten som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavarens ansvar f6r ligenhetens
underhall omfattar silunda:

e Egna installatoner cller installationer gjord av tidigare innchavare av bostadsritten

¢ Rummens viggar, tak, golv och underliggande fuktisolerande skike

¢ Inredning och utrustning i kék, badrum, tvittrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhorande Ligenheten

o lcdningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, cl och vatten till de delar dessa inte
ar stamledningar

¢ Golvbrunnar, svagstromsanliggningar, milning av radiatorer och stamledningar,
clledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, dérrar, glas, bagar och lister i fonster, dock ¢
malning av yttersidorna av dorrar och fonster

» Till balkong horande inglasning och tll denna horande stomme

¢ Brandvarnare

Bostadsrattshavaren ansvarar for renhallning och snoskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats. Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsatgard
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

23§ Brand- och vattenskada

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrittsinnchavarens ansvar
for reparationer med anledning av vattenlednings- eller brandskada. Detta under férutsiittning att
bostadsrittshavaren rittar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar. Dar
ingar att inga foremal, sasom klider, barnvagnar, pulkor, kartonger etc fir limnas utanfér
ligenheten cller forridet. Limnas foremal utanfor Ligenhet eller forrid har freningen ritt att
bortforsla till annan plats 1 fastigheten.



24§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nar han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
cfter de regler som foreningen meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att
detta ocksa 1akttas av den som hor till hans hushall eller av nagon annan som han inryme 1
ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning. Detta giller aven forrad, garageplats, mark
och gemensamma utrymmen sasom tridgard och miljovardsrum.

FFéremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet iar eller kan misstinkas vara behiftat med ohyra
fir intet foras in i Figenheten.

25§ Forindring i lJagenheten

Bostadsriittshavaren far foreta forindring i ligenheten. Visentlig forindring fir dock foretas
endast cfter tllstind av styrelsen och under forutsattning att fériindringen inte medfor men for
foreningen cller annan medlem. Bostadsrittshavaren ska skriftligen anséka hos styrelsen om
tllstand. Detta kan t ex vara ingrepp 1 barande konstruktion eller indring av befintlig ledning for
virme, avlopp eller vatten. Forindringar ska alltid utforas pa ett fackmannamissigt sitt, detta
giller dven koksflikt da denna ingar 1 vart ventilationssystem.

26§ Andrahandsupplitelse

Bostadsritten fir inte anvandas till annat indamal an det avsedda. En bostadsrattshavare far
upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen gett
sitt skriftlign samtycke. Bostadsrittshavaren ska sknftligen ansoka hos styrelsen om samtycke. 1
ansokan ska skilet till upplatelse anges, vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska
upplatas. Tillstind ska limnas om bostadsrattshavaren har skil for upplitelse och limnas hogst
for ctt ar i taget, max tva ar. Samma regler giller for uthyrning av garage 1 andra hand, dir
uthyrningen ska ske/crbjudas tll den som stir nirmast i féreningens ko.

27§ Tilltradesritt

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in 1 ligenheten nir det behévs f6r tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar f6r. Om ligenheten ska siljas genom tvangs-
forsiljning dr bostadsrittshavaren skyldig att visa ligenheten pa limplig tid. Om bostads-
rittshavaren inte lamnar foreningen tlltriide tll ligenheten, nir féreningen har rite dll det, kan
styrelsen ans6ka om handrickning,

28§ Forverkande
Nyttjanderitten till en Ligenhet som innehas som bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagen
forverkas bland annat om:

¢ DBostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

e Ligenheten/garage utan samtycke hyrs ut i andra hand

¢ Bostadsrittshavaren intymmer utomstiende personer till men for férening eller medlem
¢ Ligenheten anvinds f6r andra dndamil in de avsedda

¢ Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits all 1 andra hand, genom
virdsloshet ir villande tll att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmail underritea styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten



o DBostadstittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastighcten cller rittar
sig cfter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

o Bostadsrittshavaren inte limnar tiltriide 6ll ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta

o Bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det masta anses vara av synnerligen
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

¢ Lipenheten helt eller 6ll visentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilket till en icke ovisentlig del ingar i brottslige férfarande eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

29§ Hinder for forverkande
Bostadstittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siiga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

30§ Ersattning vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersattning for skada.

31§ Tvangsforsiljning
Har bostadstittshavaren blivit skild fran ligenheten dll f6ljd av uppsigning ska bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sadana brister som bostadsritts-
havaren svara for blivit atgirdade.

Ovrigt

32§ Meddelanden
Meddelande delges genom anslag i fastighetens entréer, genom utdelning eller via e-post och
hemsida.

33§ Framtida underhall
Inom féreningen ska finnas fond f6r yttre underhall. Till fonden ska arligen avsittas ctt belopp
motsvarande minst 0,2 % av fastighetens taxeringsvarde.

34§ Upplosning, likvidation
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

35§ Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar lagen giller bostadsrittskigen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning,

36§ Stadgeandring

Foreningens stadgar kan findras om samtliga rostberittigade ir ense om det. Beslutet iir dven
giltigt om det fattas av tvi pa varandra foljande foreningsstimmor, diir det vid forsta stimman
ska vara mer an hilften av de avgivna résterna och vid den andra féreningsstimman krivs att
minst tva tredjedelar gar med pa beslutet.



Ovansticnde stadgar har antagit vid foreningsstimma den 17 maj 2018 och vid extra
foreningsstaimma den 3 juni 2018.
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