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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pausfageln, org.nr 769616-9312, med sate i Enkdping, Uppsala lan, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader, i forekommande fall mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen
pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-02 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2018-05-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-03 hos
Bolagsverket.

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader och lokaler.

Fastigheten

Foreningens bostadshus pa fastigheten Enkdping Centrum 22:3, Enkoping byggdes ar 2018 och har
vardear 2018. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 259 kvm varav 2 969 kvm utgor
ldgenhetsyta och 290 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan ar 1 102 kvm.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningarna Enkdping Centrum GA:11 och Enkdping
Centrum GA:12. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Fagelns Samfallighetsférening, med
org.nr: 717917-6016.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Moderna Forsakringar, forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg.

Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av foljande leverantoérer:

Gumsen Ekonomi AB: Ekonomisk férvaltning
Telia Sverige AB: Fiber
Upplands Boservice: Teknisk férvaltning

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

- Overldmning BRF

Under aret 6verlamnades BREF till féreningens medlemmar

- Fastighet

Under aret har ett fortsatt Idpande arbete genomférts nar det galler féreningens byggnader och mark,
bl a har féreningen infort rondering av Securitas for att se till att obehoriga och allman skadegorelse
inte sker. Féreningen

Foreningen har aven infort kodlas fran Certego.

Dialog med Upplands Boservice gallande underhall och staddning har kontinuerligt skett.

2 ars besiktning har skett under aret och en atgardslista har skapats, pga COVID sa har inte dessa
atgardats an och planerar att atgardas under 2021.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 67 st bostadslagenheter varav samtliga &ar upplatna per 2019-12-31.
Medlemmarna pabdrjade tilltrade av lagenheterna i augusti 2018.

Inom féreningen finns ocksa 2 st bostadsrattslokaler, samtliga var upplatna per sista december 2019.

Penneo dokumentnyckel: O16X8-1J5QD-GYNF 1-WLZ4G-PI58F-34SM0
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Det finns inga hyresratter inom féreningen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

1/1-2020- - 23/6 2020

Christer Bentzer Ledamot
Michael Kristensen Ledamot
Sanja Sjogren Ledamot, ordférande

23/6 -2020 overlamnades féreningen till dess medlemmar och féljande styrelse bildades da;

Jajje Nordensson Ledamot, ordférande
Hans Hokstedt Ledamot

Fredrik Blom Ledamot

Daniel Ahlberg Ledamot

Hernan Mendoza Galiano Suppleant

Ebba Kempfl Ledamot

Liselotte Lundin Suppleant

Johanna Gallstrom Ledamot

Elena Kack Krivdic Ledamot

Revisor har varit Ernst & Young Aktiebolag, med huvudansvarig revisor Pontus Ohlsson

Styrelsen har under verksamhetsaret - utéver féreningsstamman - hallit 7 protokollférda
sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2020-06-23.
Utdver ordinarie styrelsemoten har styrelsen traffats de regelbundet samt vid behov.

Till styrelsen har ordinarie arvode om 70 950 kronor utbetalts.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 62 006 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
Foreningen betalar fastighetsskatt enligt Skatteverkets beslut och ar inte skattebefriad.

Resultat
Byggprojektet avslutades ar 2018 och foreningen tilltrédde under 2018.
Hela resultatet for ar 2020 ar hanforligt till foreningens verksamhet.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 518 397 2 693 937 529 481 -
Resultat efter finansiella poster -982 136 -864 726 819 072 -1 738 935
Soliditet % 72 72 68 neg

Definition av nyckeltal, se noter.

Penneo dokumentnyckel: O16X8-1J5QD-GYNF 1-WLZ4G-PI58F-34SM0
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Styrelsen har analyserat de potentiella effekterna av Covid-19 pandemin
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pa foreningen. Da féreningen

till stérsta delen bestar av bostadslagenheter bedomer styrelsen att paverkan av Covid-19 ar av mindre

betydelse for foreningen.

Styrelsen foljer dock utvecklingen for att, vid behov, kunna vidta atgarder.

Eget kapital
Medlems Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 114 400 000 - -295 413 -864 726 113 239 861
Omféring av féreg ars vinst -864 726 864 726 -
Arets resultat -982 136 -982 136
Vid arets slut 114 400 000 - -1160 139 -982 136 112 257 725

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 160 139
arets resultat -982 136
Totalt -2 142 275
disponeras for
balanseras i ny rakning -2 142 275
Summa -2 142 275

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

Penneo dokumentnyckel: O16X8-1J5QD-GYNF 1-WLZ4G-PI58F-34SM0
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsattning 2 2518 397 2433 882
Ovriga rorelseintakter 2 27 163 142 212
Summa rérelseintdkter 2 545 560 2576 094
Rérelsens kostnader
I?riftkostnader 3 -1 022 513 -1 187 491
Ovriga externa kostnader -22 328 -58 746
Personalkostnader 4 -97 861 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -1591 412 -1 581017
Summa rérelsekostnader -2734 114 -2 827 254
Rorelseresultat -188 554 -251 160
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 6 - 162 631
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -793 582 -776 197
Summa finansiella poster -793 582 -613 566
Resultat efter finansiella poster -982 136 -864 726
Resultat fore skatt -982 136 -864 726
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -982 136 -864 726
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 142 872 836 144 464 248
Inventarier, verktyg och installationer 270 000 -
Summa materiella anldggningstillgangar 143 142 836 144 464 248
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 9 10 681 250 10 681 250
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 681 250 10 681 250
Summa anlaggningstillgangar 153 824 086 155 145 498
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3940 170 973
Ovriga fordringar 495 435 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 30698 20 278
Summa kortfristiga fordringar 35133 626 276
Kassa och bank

Kassa och bank 1337 695 865 359
Summa kassa och bank 1337 695 865 359
Summa omséttningstillgangar 1372 828 1491 635
SUMMA TILLGANGAR 155 196 914 156 637 133
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 400 000 114 400 000
Summa bundet eget kapital 114 400 000 114 400 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 160 139 -295 413
Arets resultat -982 136 -864 726
Summa fritt eget kapital -2 142 275 -1 160 139
Summa eget kapital 112 257 725 113 239 861
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,13 15 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 15 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 27 140 000 12 570 000
Leverantorsskulder 401 198 188 401
Skatteskulder 67 140 180 550
Ovriga kortfristiga skulder 49 928 14 601
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 280 923 443 720
Summa kortfristiga skulder 27 939 189 13 397 272

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 196 914 156 637 133
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Byggnader
Berédknad Avskrivning

Komponenter livslédngd ar % per ar
Stomme 100 1,00
Fasad 50 2,00
Yttertak 40 2,50
Fonster 50 2,00
Vatten & Avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 60 1,67

El 50 2,00

Hiss 40 2,50

Inre ytskick (golv, vaggar, innertak 25 4,00

Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 2488 176 2 348 334
Hyror, temporar parkering - 19 365
Ovriga intakter 61 971 468 450

Summa 2 550 147 2836 149

Penneo dokumentnyckel: O16X8-1J5QD-GYNF 1-WLZ4G-PI58F-34SM0
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Not 3 Driftkostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 344 088 293 216
Elavgifter 148 546 208 427
Uppvarmning 164 147 188 710
Vatten och avlopp 126 417 109 302
Sophantering 123 722 102 204
Hyra parkeringsplatser - 12 350
Forsakring 14 695 18 202
Digitala tjanster, Your Block 10 954 12 663
Fastighetsskatt -9 840 -
Ovriga forvaltningskostnader 99 490 196 628
Summa driftkostnader foreningen 1022 219 1141702
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld personal.
Till styrelsen har ordinarie arvode om 70 950 kronor utbetalts.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader och mark 1591412 1581 017
Totalt 1591 412 1581 017
Not 6 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 162 631
Summa 162 631
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, dvriga 793 582 776 197
Summa 793 582 776 197



Brf Pausfageln 9(12)
769616-9312

Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 146 718 750 146 718 750
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 146 718 750 146 718 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 254 502 -673 485
-Arets avskrivning -1 591 412 -1 581 017
Vid arets slut -3 845914 -2 254 502
Redovisat varde vid arets slut 142 872 836 144 464 248
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 96 586 001 96 586 001
Bokfort varde mark 50 132 749 50 132 749
Redovisat varde vid arets slut 146 718 750 146 718 750
Taxeringsvarden byggnader 50 441 000 50 441 000
Taxeringsvarden mark 11 565 000 11 565 000
Totalt 62 006 000 62 006 000
Not 9 Andelar i koncernforetag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 681 250 10 681 250
Vid arets slut 10 681 250 10 681 250
Redovisat varde vid arets slut 10 681 250 10 681 250

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningarna Enkdping Centrum GA:11 och Enkdping
Centrum GA:12. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av Fagelns Samfallighetsférening, med

org.nr: 717917-6016.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga poster 30 698 20 278
30 698 20 278

Not 11 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga langfristiga skulder kredtiinstitut 15 000 000 30 000 000
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kredtiinstitut 27 140 000 12 570 000

42 140 000 42 570 000
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Stéllda sdkerheter for évriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar* 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000
*Uttagna pantbrev i fastigheten Enkdping Centrum 22:3, Enkdping
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar
Langivare Rénta % bundentom 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,780 2021-11-25 15000000 15000 000
Swedbank Hypotek AB (publ) 2,150 2023-11-14 15000000 15000 000
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,440 rorligt 3 manader 12 140 000 12 570 000
42140000 42 570 000
Lanens forfallostruktur
inom 1 ar 27 140000 12570 000
inom 1-5 ar 15000 000 30 000 000
efter 5 ar
42140000 42 570000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 70 489 74 169
Forutbetalda hyresinkomster 145 687 109 890
Upplupna avtalskostnader 15 000
Ovriga interimsskulder 64 747 244 661
280923 443 720
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar *1 43 000 000 43 000 000
Andra stallda sakerheter -
Summa stéllda sdkerheter 43 000 000 43 000 000

*1 Inteckningarna avser fastigheten Enkdping Centrum 22:3, Enk&ping
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under januari 2021 avgick 2 st ledamater fran styrelsen efter egen begaran och 2 st ledaméter tog en
paus fran styrelsearbetet.

Med anledning darav har ansvaret i styrelsen omférdelats enligt nedan.

Daniel Anhlberg Ledamot, ordférande
Hernan Mendoza Galiano Ledamot

Ebba Kempfl Ledamot

Liselotte Lundin Ledamot

Johanna Gallstrom Ledamot

Elena Kack Krivdic Ledamot

Jajje Nordensson Suppleant

Foreningen har fatt ett krav pa 105 000 kr fran en av tidigare styrelsemedlemmar for arbetet som har
utforts i styrelsen.

Styrelsen har bestritt kravet med hanvisning till att styrelsen inte har ingatt nagot avtal med berérd
tidigare styrelsemedlem och att inget beslut i dvrigt har fattats av styrelsen pa ett styrelsemote.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och
kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel: O16X8-1J5QD-GYNF 1-WLZ4G-PI58F-34SM0
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Underskrifter

Enkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Liselotte Lundin Johanna Gallstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hernan Mendoza Galiano Ebba Kempel
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Elena Kack Krivdic
Styrelseledamot

Daniel Anhlberg
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: O16X8-1J5QD-GYNF 1-WLZ4G-PI58F-34SM0
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