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Stadgar for Pastellen 1

Antagna den

Firma, &ndamal och séte

§ 1 Féreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrattsforeningen Pastellen 1.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsratt

8 4 Medlemskap i féreningen

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne utdva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om hon/han/de har antagits som medlem/mar
i féreningen.

Ansokan om medlemskap i féreningen ska goras skriftligen till styrelsen. Den/de sdkandes
namnteckningar ska vara bevittnade. Som underlag fér prévningen har féreningen ratt att
ta en kreditupplysning avseende sokanden.

Om det kan antas att forvéarvaren for egen del inte permanent kommer att bosétta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har férvérvat en
andel i en bostadsrétt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsréatten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om
sambors gemensamma hem ska tillampas. Medlemskap far inte vagras pa grund av ras,
hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, eller sexuell 1aggning.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits eller 6vergatt till inte antas
som medlem i foreningen.

Styrelsen har skyldighet att snarast, normalt inom tre veckor fran det att medlemsansokan
inkommit till foreningen, préva fragan om medlemskap.

§ 5 Juridisk person
Juridiska personer har inte rétt att bli medlemmar i Brf Pastellen 1. Dock kan styrelsen
gora undantag fran denna regel om sarskilda skal foreligger.
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Insats och avgifter m.m.

§ 6 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forh&llande till lagenhetens insats,
kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varije ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

8 7 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas
av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

8 8 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillnérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls och
reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar
ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken.
Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall.
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Till det inre raknas

rummens véggar, golv och tak.

inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till 1agenheten.

glas i fonster och dorrar.

ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

ledningar for avlopp, varme, el och vatten — till de delar som befinner sig inne i

lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

e till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast, brevlada och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning utom malning av
ytterdorrens utsida.

e icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla véaggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett

fackmannamaéssigt satt.

lister, foder och stuckaturer.

radiatorer.

elektrisk golvvarme.

ventiler till ventilationskanaler.

sakringsskap, brytare, eluttag och fasta armaturer.

brandvarnare.

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

vitvaror och sanitetsporslin.

golvbrunn inklusive klamring.

rensning av golvbrunn.

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

kranar och avstangningsventiler.

ventilationsflaktar och ventilationsdon i badrum och kok.

elektrisk handdukstork.

diskmaskin inkl. dropplat och ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledning.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar.
Bostadsrattshavaren svarar inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla alla fel och brister bade i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for och i évrigt i fastigheten.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Detta géller i
tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
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Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdimma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

8 9 Hemforsékring

Varje bostadsrattshavare ar skyldig att teckna och inneha fullgod hemférsékring (s.k.
bostadsrattsforsakring) under hela tiden bostadsréattshavaren ager bostadsratten.
Forsakringen ska omfatta lagenheten och all fast inredning i densamma. Forsékringen ska
galla sddant som bostadsrattshavaren ar underhallsskyldig for enligt bostadsrattslagen och
foreningens stadgar. Den ska dven tacka sjalvrisk bostadsrattshavaren kan bli skyldig att
betala om denne &r vallande till skador pa fastigheten som fastighetens forsakring galler
for.

8 10 Brandvarnare

Bostadsrattshavaren ar skyldig att forse sin lagenhet med brandvarnare.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att denna fungerar tillfredsstallande sa lange han/hon &r
medlem i foreningen och nyttjar lagenheten.

§ 11 Dropplat

Bostadsrattshavaren ar skyldig att forse eventuell diskmaskin med dropplat i sin lagenhet.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att denna fungerar tillfredsstallande sa lange han/hon &r
medlem i féreningen och nyttjar lagenheten.

8§ 12 Bostadsréattshavarens forsummelse

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sékerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 13 Foreningens ratt till tillsyn
Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt féreningens stadgar.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmélan, t.ex. &ndring i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgor alltid
vésentlig forandring.

8 15 Tidigare forandringar i lagenheten

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, som reparationer, underhall och installationer som denne utfort.
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§ 16 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand
ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresnamnden.

§ 17 Andamal
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

8§ 18 Forverkande av nyttjanderétt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet
med bostadsréttslagens bestammelser forverkas bland annat om:

- bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér féreningen eller annan
medlem

- lagenheten anvands for annat andamal an boende

- bostadsréattshavaren eller den som lagenheten upplatits i andra hand till,

genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underréatta

styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de séarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till l&genheten och kan inte visa giltig ursékt for
detta

- bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.
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8§ 19 Anmodan till rattelse

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 20 Ersattning for skada

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

§ 21 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning ska
bostadsratten tvangsforsaljas, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer 6verens om annat. Forsaljningen far
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen
8§ 22 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledamdéter med lagst en och hogst tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter véljs arligen for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionarer. Freningens firma tecknas av
tva styrelseledamoter i forening.

§ 23 Styrelseprotokoll

Vid styrelsemdte ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt och foras i
nummerfoljd.

§ 24 Beslutsmassighet

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet ledamoter vid motet dverstiger halften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt
beslut erfordras enhallighet nar minsta antalet ledaméter (minimiantal ledaméter for
beslutsmaéssighet, dvs fler an halften av ledamdterna i styrelsen) &r narvarande.

§ 25 Firmatecknares ratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.
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§ 26 Medlemsforteckning

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdammelser féra medlems och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Réakenskaper och revision

§ 27 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst 6 veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 27 Revisorer

Foreningsstamma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
nasta ordinarieféreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - ska minst en vara auktoriserad eller godkénd.

8§ 28 Revisionsherattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstamman.

§ 29 Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva
Veckor fore foreningsstamman.

Foreningsstamma

§ 30 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast den 30 juni.

§ 31 Arenden till stimman

Medlem som dnskar anméla drenden till stimma ska anméla detta senast den 1 februari
eller den tidsperiod som styrelsen bestammer.



T
EEME CE MG

2w ” |Pastellen 1

§ 32 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
arende som énskas behandlat pa stamman.

8§ 33 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore
och senast tva veckor fore ordinarie eller extra féreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

8 34 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstamma ska féljande arenden behandlas:

Oppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

Faststallande av rostlangd

Godkannande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14. Val av antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

19. Avslutande

©CoNO~WNE

Pa extra foreningsstamma ska utver punkt 1-7 och 19 férekomma de &renden for vilken
stdimman blivit utlyst.

8 35 Medlems rost

Vid foreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stallforetradare enligt lag efter genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
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skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman.

For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Avhalls féreningsstamma fore det att foreningen forvarvat och tilltrétt fastighet kan aven
narstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstdamma foretrade ett obegrénsat antal medlemmar.

Som narstaende till medlemmen, enligt foregaende stycke, anses aven den som &r syskon
eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med
honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led eller s att den ene &r gift med en andres
syskon.

8 36 Foreningsstdimmas beslut

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser bostadsrattslagen.

§ 37 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

§ 38 Stammoprotokoll

Protokoll fran foreningsstamma ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

Meddelande till medlemmarna
§ 39 Meddelanden

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

Fonder
8§ 40 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
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sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 41 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 40. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 42 Vinst

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenhetens arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

§ 43 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie

foreningsstamma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstdimma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring Over anmérkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

8§ 44 Uppldésning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrigt tillampliga forfattningar.



