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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hint under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &dger fastigheten. En bostads-
rittsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
virdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stdtta foreningen i samtliga dessa roller.

Vad som &r en valskétt bostadsrattsforening kan man
sikert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att bérja med dr det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempe! genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera mediemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksd lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, saker och
trygg boendemilié fér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstér i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC har under senare &r sett en stor efterfrédgan
bland bostadsrattsforeningar, méklare, kopare och
siljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgdngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rittsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en valskétt bostadsréttsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkdnd”. Stdmpeln &r en indikator
p4 att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
vilkomna att genomgé analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Var kundtjinst har éppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjilpa alla boende och styrelser i de bostadsrétts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Oxdgat 11

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhali och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa beréakningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underh&ll bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stérre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens [n ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i frvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peps Bengtsson Ledamot

Ellen Madeling Ledamot Uttride ur styrelsen p g a flytt
Kim Roxell Ledamot

Johanna Wada Ledamot Uttrade ur styrelsen 2019-12-17
Mille Wallander Ledamot Uttrade ur styrelsen p g a flytt
Erik Ragna Ledamot

Anders Winnerblad Ledamot

Sven Hakan Olsson Suppleant

Gustaf Strém Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Magnus Hamberg Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyra AB
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Valberedning
Katrin Ekvall
Therése Elias-Gomes

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-04.

Brf Oxogat 11
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
OXOGAT 11 1993 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fulivardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1894 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1986.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 169 m2, varav 1 958 m? utgor lagenhetsyta och 211 m? utgdr

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 130 m? 43r
Kontor 21 m? 1&r
Kontor 60 m? 3ar
Tvéttstuga 30 m? 10 ar

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Takmalning 2018

Nytt portlassystem 2018

Byte av de tva hissarna 2018 - 2019
Spolning av stammar 2015
Fettavskiljare restaurang 2015 Installation
Battringsmalning av tak 2012

Viss fasadrenovering 20M

Nytt tradack pa 6vre innergard 2008
Malning foénster, trapphus 2006
Spolning av stammar 2006
Omasfaltering av gard 2004

Nya maskiner i tvattstuga 2003
Ommalning av tak 2002
Elstambyte 1986
Roérstambyte 1986
Asfaltering av gard 6vre och nedre 1986
Tvattstuga 1986
Ommalning av tak 1986

Fasad, tegeluppfréschning 1986

Hiss nyinstallation 1986
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Sundh Bygg & Konsult AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bredband via fiber Telenor, gratis for medlemmen

Bredband via kabeltvnatet Comhem, om s& énskas, debiteras medlem

TV via fiber Telenor, om s& énskas, debiteras medlem

TV via kabeltvnitet Comhem, om sa énskas, debiteras medlem (gratiskanaler finns dock)
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3701219 658 145
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1597 096 1 609 631
Finansiella intakter 117 75
Minskning kortfristiga fordringar 552 0
Medlemsinsatser 0 4 330 000
Okning av kortfristiga skulder B - 24 186 0

1621951 5939 706
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 781 346 2613013
Finansiella kostnader 73 206 63 867
Okning av kortfristiga fordringar 0 2449

“Minskning av kortfristiga skulder B 0 217 303

2 854 552 2 896 632
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 468 618 3701219
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1232 601 3043074
*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
Avskriv- kostnader 4%
, 2%
ningar

7% 40

Ovrig drift : '
33%

Arsavgifter
68% N -
Fastighets-
avgift
4%

Periodiskt
underhall
34%

axebundna
kostnader
16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Fardigstallt byte av hissar i trapphusen Tunnelgatan 1A respektive Luntmakargatan 12.

Fastslagit ny underhallsplan.

Paborjat renovering av den mindre lokalen i gardshuset.

Tecknat nytt hyresavtal med Best of Nails.

Tecknat avtal med teknisk férvaltare (Sundh Bygg & Konsult AB).

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 44

Tillkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Brf Oxdgat 11
716421-8351

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 569 562 555 555
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1948 2015 2120 2191
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2737 2737 2737 2737
Elkostnad/m? totalyta 38 37 29 29
Varmekostnad/m? totalyta 147 136 136 109
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 30 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 29 45 53
Soliditet (%) 61 65 56 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 468 -1278 -338 -1
Nettoomsattning (tkr) 1597 1 600 1627 1630
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 958 m? bostéder och 211 m? lokaler.
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 3246 868 0 0 3246 868
Upplatelseavgifter 6 463 052 0 0 6 463 052
Kapitaltillskott 3806 288 0 0 3 806 288
Fond fér yttre underhall 258 415 258 360 -609 500 609 555
S:a bundet eget kapital 13774 623 258 360 -609 500 14 125 763
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3510 164 -258 360 -668 801 -2 583 003
Arets resultat -1 468 466 -1 468 466 1278 301 -1 278 301
S:a ansamlad forlust -4 978 630 -1726 826 609 500 -3 861304
S:a eget kapital 8795994 -1 468 466 0 10 264 459
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Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning verfors

-1 468 466
-3251805

-258 360
-4 978 631

258 000

4720 631

Brf Ox6gat 11
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 17

2019

1597 096
TE B
1597 096

-2 509 252
-252 381
-19713
-211127

2992473
-1395377

117
-73 206

-73 089
-1 468 466

-1 468 466

2018

1600 152
9479
1609 631

-2 363720
-216 443
-32 851
-211127
-2 824 140
-1214 509
75

-63 867
-63 792
-1278 301

-1278 301
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Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anléggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 11
Summa finansiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 17

2019-12-31

11 885 260
0
0

11 885 260

1200

200

11 885 460

2 468 164
2468 164

9279

9279

2477 443

14 362 903

2018-12-31

12 096 387
0
0
12 096 387

200

200

12 096 587

3701317
3701317

9279

9279

3710 596

15 807 183
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Balansrakning

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

9709 920
3806 288
258 415
13774623

-3510 164
-1 468 466

-4 978 630

8 795 994

5225 891
78 629

16 366

45 048
200 976
5566 909

14 362 903

2018-12-31

9709 920
3806 288
609 555
14 125 763

-2 583 003
-1 278 301
-3 861304

10 264 459
2705 891
2 705 891
2520000

78 769
4623
67 688
165753

2 836 833

15 807 183
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lémnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 85 ar 85 ar
Tak 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1 086 583 1072133
Hyror lokaler momspliktiga 496 744 514 550
Hyror lokaler 13 758 13 452
Oresutjamning 1" 17
1597 096 1600 152

OVRIGA RORELSEINTAKTER 12019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 5 365
Ovriga intdkter 0 4114
0 9 479
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Mattvatt/Hyrmattor
Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet férbattringar
Hyreslagenheter

Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Hiss

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

3714
73 075
0
14 432
0
15934
15 444
36 453
13 859
8699
181 609

42 899
0

9396

0

4167

0

0

32 570

9 500
4701

0

1839
9591
114 662

0
231938

817 943

s 0 0
1049 881

82 393
319 691
55673
19472
477 228

95 965
93 000
316 000
7 756

44771

557 493
128 379

2509 252
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2018

3677
71 260
4700
15033
1464
0
11075
17 941
21512
1502
148 164

0

495

8 090
31359
39987
10916
2 659
27 944
52 965
0

18 719
1342
0

194 475

233 967

0
369724
386 088
989 779

79270
294 734
53612
27728
455 344

94 402
1500
316 000
7 595
44771
464 269

111 689

2 363 720
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

Sida 12 av 17

2019

0

48 943
850

47 700
20 665
398

76 502
6716
45718
_48%
252 381

2019

15 000
4713
19713

2019

203 316
7811
211 127

2018

965

0

2117

0
19726
724
74171
3594
110 346
4 800
216 443

2018

24 997
7 854
32 851

2018

203 316
7811
211127
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Not 8

Not 9

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostédder
Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2019-12-31

17 406 Q77
17 406 077

-5 309 689
-211.127

5520 816

11 885 260

29 920 000
56 200 000
86 120 000

77 000 000
9120000
86 120 000

2019-12-31

138 892
0

i Oy
138 892

-138 892
0

- — O—
-138 892

0
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2018-12-31

17 406 077
17 406 077

-5 098 563
-211 127
-5 309 689

12 096 387

25 408 000
38 351 000
63 759 000

56 200 000
7 559 000
63 759 000

2018-12-31

138 892
0
0
138 892

-138 892
0
0
-138 892

0
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Not 10

Not 11

Not 12

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Klientmedel hos SBC

2019-12-31

35952
0

— 0_
35952

-35 952

- 35952

2019-12-31

200
200

2019-12-31
7198
1627

2459339
2468 164
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2018-12-31

35952
0
0
35952

-35952

-35 952

2018-12-31

200
200

2018-12-31

4079
5298
3 691 940
3701317
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Not 13

Not 14

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Nordea 1,450 %
Swedbank 1,475 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 225 891 kr.

2019-12-31

609 555
258 360
0

0

~-609 500
258 415

Belopp
2019-12-31
2 705 891
2 520 000
5 225 891

-5 225 891
0

2018-12-31

707 940

191 200

0

0

-289 585
609 555

Belopp
2018-12-31
2 705 891
2 520 000
5225 891

-2 520 000
2705 891

Brf Oxdgat 11
716421-8351

Villkors-
andringsdag
2020-03-18
rorligt

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15

Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten
Sophamtning
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Hisskostnader

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31

13 582 000

2019-12-31

12 283
4178
25 000
7 855
4061
147 599
0

200976

Pagaende mindre renovering/uppfraschning av gardslokal.
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2018-12-31

13 582 000

2018-12-31

0

0

10 000
3142

2 957
143 831
5822
165 752

Brf Oxdgat 11
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Styrelsens underskrifter

stockHoMden {5/ 4 2000

T

Peps Bengtsson
tegamot

im Roxel
Ledamot

{”\"-f.r_ [
W

Anders Winner
Ledamot

e

Erik Ragna
Ledamot

Min revisionsbetittelse har lamnats den i 5y L[ 2020

| /{/M

Magnus Hamperg
Auktoriserad revior
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REVISIONSBYRA AB 1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Oxégat 11
Org.nr 716421-8351

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Oxogat 11 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tilistyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de beddmer dr nddviindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en timlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och ait 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkethet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionelit skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskemna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillriickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden,
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som &r 1mpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arstedovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otilirdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Oxdgat 11 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihiet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och éindamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hainsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens ckonomiska
angeligenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget tifl
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgérder, omréden och
forhalianden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 april 2020
Parsells Revisionsbyrd AB
‘I/; } y

Magnus Hathberg
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberéattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstimman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséttningstiligdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighets!an) och kortfristiga skulder {t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for l6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar viarme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sdkerstélla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
l6pande férbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sakerhet f6r erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE ar dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underh3lisdtgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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