STADGAR

for
Bostadsritisforeningen Kurland 4
i Stockholms lin

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Kurland 4. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader &t
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden - bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kailas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen. Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk
person som erhaller bostadsritt genom uppléatelse av fGreningen eller som Gvertar bostadsritt i
foreningens hus. Bostadsritt uppldts skriftligen och ansékningshandlingen skall vara f6rsedd
med sékandens namnunderskrift. Styrelsen avgor till vem bostadsriitten skall upplatas.

3§

En omyndig fysisk person som har forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet eller lokal far vigras
mediemskap i féreningen.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i lagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Har bostadsratt Svergatt till bostadsrittshavarens maka,
make eller sambo pé vilken lagen om sambos gemensamma hem skall tillimpas far mediemskap
vigras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt 1 ligenheten efter forvirvet. Den
som har forvarvat andel i bostadsrétt fr vigras medlemskap i foreningen.

4§
En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen. Anmaélan
om uttrdde skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med mediemmens bevittnade

underskrift. Styrelsen beviljar uttrade.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavare ager att fritt dverlata sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare och
kdpare kommer dverens om. Det ar dock foreningen forbehallet att préva ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som
Overlatelsen avser samt kdpeskillingen och dverlatelsedagen. Motsvarande skall gilla Gverlatelse



av bostadsritten genom byte, arv eller giva. Overlatelse som inte uppfylier dessa foreskrifter ar
ogiltig.

Forvérvare av bostadsrétiskall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. |
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen
skall bifogas ansékan.

6§
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilitrida lagenheten
endast om han eller hon &r eller antas till medlem i fSreningen.

Har den till vilken bostadsritt Gverlitits inte antagits till medlem ar éverlitelsen o giltig.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadratishavare utdva bostadsritter.

Sedan tre ar forflutit frn dodsfallet far foreningen anmana dodsboet att inom sex ménader visa
att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon som inte far végras intride i foreningen forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

lakttages inte tid som angivits i anmaningen fir foreningen silja bostadsritten pé offentlig
auktion for dédsboets rakning.

7§
En forvarvare svarar tillsammans med den fran vilken bostadsritten Svergtt for de forpliktelser
som den senare haft som innehavare av bostadsriitten om inte foreningen och férvirvaren

kommit verens om ndgot annat

Om bostadsrétten har forvarvats pa offentlig auktion enligt bestdmmelserna i Bostadsréttslagen
svarar forvirvaren for forpliktelsen endast om foreningen har forhallit sig betalningsansprak mot
denne vid auktionen.

8§

Finns det mellan foreningen och den frin vilken hyres- eller bostadsritten till en lokal- eller
bostadsldgenhet Svergitt ett annat avtal, som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband
med anvandningen av lokal- eller bostadslagenheten och som 4r av mindre betydelse i jamforelse
med den anvandningen, upphor dven det andra avtalet att gélla vid samma tidpunkt.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

9§
Bostadsrattshavaren skall p egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhorande Gvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens:

e viggar, golv och tak

* inredning och utrustning sisom ledningar och Svriga installationer for vatten, avlopp, vérme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar. |
friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren endast fr
mélning. I friga om stamledningar for el har bostadsrittshavaren ansvaret fr o m lagenhetens

gruppcentral



* golvbrunnar, eldstider, rkgéngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yitersidorna av yiterdSrrar
och ytterfonster.

Om ligenheten 4r forsedd med balkong, terass eller uteplats aligger det bostadsrittshavaren att
svara for renhéllning och snéskottning av denna.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dir for hans rikning.

Om ohyra forekommer i 14genheten skall motsvarande ansvarsfordelning géilla som vid brand-
eller vattenskada.

Bostadsrattshavaren svarar for &tgirder i Jagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underh4ll, instaliationer mm.

10§

Bostadsréttshavaren fir inte géra nigon vésentlig forindring av lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

En féréndring fér aldrig innebéra bestéende oligenhet for foreningen eller for annan medlem.
Underhélls- och reparationsatgarder utfors p4 fackmannaméssigt siit.

Som visentlig forindring raknas bl a alltid forandring som kriver bygglov eller innebir dndring
av ledning for vatten, avlopp eller viinme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

11§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for ait
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsfdreskrifter
fSreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av dem som han svarar for enligt §9 fjdrde stycket.

12§
Bostadsrétisforeningen har ritt att erhalla tilitrade till ligenheten nér det behdvs for att utdva
nodig tillsyn eller utfdra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid hélla lagenheten tillgéinglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltriide till lagenheten nér foreningen har
rétt till det, kan forordnas om handrickning.

13§
Bostadsrittshavaren fér upplta sin I#genhet j andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Detta géller &ven hyresritt.



14§
Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i lagenheten om det kan medfsra
men for foreningen eller for annan mediem.

15§

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ligenheten for annat dndama! 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevard betydelse for foreningen eller fér annan
medlem.

16§

Insats och arsavgift samt i forekommande fall upplatelseavgift, tverlatelseavgift och
pantsattningsavgift faststills av styrelsen. En tolftedel av irsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras genomt
att bostadsrattshavama betalar arsavgifter till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsréttslagenheterna och lokalerna i forhallande till deras boyta. | arsavgiften/ hyran
mngaende konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte avgifierna betalas i rétt tid enligt fSrsta stycket utgér dréjsmalsrinta enligt réntelagen pé
den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning skett.

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséitningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att overldtelseavgifien
betalas. Pantsitningsavgiften betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pé det sétt
styrelsen bestimmer.

17§
Betalar medlem inte i ritt tid grundavgift eller upplételseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten fér tilltridas och sker ingen réttelse inom en méanad frin anmaning, far foreningen
hdva upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltrétts med styretsens
medgivande. Havs avtalet har foreningen rétt till ersattning for skada.

18§
Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalningen av grundavgift eller upplatelseavgift utver
tvé veckor fran det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalningen av drsavgift utover
tva vardagar efter forfallodagen.

om bostadsrittshavaren utan behGvligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra
hand.

3. om lagenheten anvénds i strid med §14 eller §15.

o



4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken l4genheten upplatits i andra hand, genom
vérdsldshet eller véllande til! att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underldtenhet att utan oskaligt drojsmél underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ligenheten uppldtits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt §11 skall jakttagas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf 8ligger
bostadsrattshavare,

6. om istrid med §12 tilltride till ligenheten végras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig
ursakt.

7. om bostadsrittshavaren sidoséatter annan honom &vilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; till sddan skyldighet riknas
medlems ansvar for Ian for vilken freningen ldmnat sakerhet enligt §26 tredje stycket.

8. om lagenhet helt eller till visentlig del nyttjas fir ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet vilken utgdr eller i vilken til} ej ovisentlig del ingr i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren til] last 4r av ringa
betydelse.

Uppsigelse pé grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5- 7 fir endast ske om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rittelse utan dréjsma). Uppsigs
bostadsrattshavaren till avilyttning har fSreningen ritt till erséttning for skada.

19§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallanden som avses i §18 forsta stycket 1-3 eller 5-
7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsigning kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten p4 den grunden.

Detsamma géller om freningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflytting inom tre
manader frin det att freningen fick kéinnedom om férhéllanden som avses i §18 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvA manader frén det den erhéll vetskap om forhallanden som avsesi §18
stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta riittelse.

20§

Ar nyttjanderitten forverkad ps grund av forhallanden som avses i §18 forsta stycket I pa grund
av dr&jsmal med betalning av &rsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne inte pa grund av drdjsmalet skiljas fran
lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsiigningen. I avvaktan p4 att
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras for att atervinna
nyttjanderdtten fir beslut om vrikning inte meddelas forrén fjorton dagar forflutit frin

uppségningen.

218

Uppsédgs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i §18 forsta stycket 1, 4-6 eller
8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat fdljer av §20. Uppsags bostadsrittshavaren av
annan i §18 angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efier tre
manader frin uppsiigningen, om inte rétten provar skaligt 8ligga honom att avflytta tidigare.

22§
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ijd av uppsigning i fall som avses i
§18, skall foreningen silja bostadsrétten pa offentlig auktion sé snart det kan ske, om inte



foreningen och bostadsréttshavaren kommer dverens om annat. Forséljningen fir dock anst3 till
dess brist for vars avhijélpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom frséljningen far foreningen uppbéra s& mycket som behdvs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som &terstér tillfaller denne.

BESTAMMELSER OM FORENINGEN

23§
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter samt suppleanter viljs p4 ordinarie stimma for ett ir. Ledamot kan omviijas.
Valbar &r endast person som &r bosatt i féreningens fastighet.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta ristande
forenar sig och vid lika rstetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet nér {or beslutsforhet minsta antal ledaméter &r nirvarande.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tvd i forening teckna
foreningens finna.

258§
Foéreningens rdkenskaper omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrakning
samt balansrikning

26§

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

Styrelse eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

Styrelsen dger rétt att till sékerhet for medlems 1n for forviirv av bostadsritt i foreningen, lamna
pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hérmed skall bostadsréttshavaren
ldmna sin bostadsritt som pant till fSreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge
pa grund av sitt dtagande.

27§
Revisorerna skall vara minst en (1) jimte minst en (1) suppleant.

Revisor(er) och revisorssuppleant(er) viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess
nésta ordinarie foreningsstamma hailits.



Det aligger revisor(er):
* atf verkstélla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt
* att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framiigga revisionsberittelse

28§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisor(er) gjorda anmérkningar skall héllas tillginglig for medlemmarna minst en vecka fore
den freningsstdmma pé vilken de skall férekomma till behandling.

29§
Ordinarie foreningsstdmma hélls drligen fore maj ménads utgéng.

30§

Extra foreningsstdmma hélls d& styrelsen eller revisorerna finner skl dértill eller d& minst 1/10
av samiliga rfstberdttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat.

31§
Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen hogst 10 dagar efter avisering om fSreningsstimma.

32§
P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stémmans oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordforande for stimman

Val av protokolif6rare for stimman

Val av tv4 justeringspersoner tillika réstriknare
Frdga om stimman blivit i behdrig ordring utlyst
Faststdllande av rostlangd

Styrelsens drsredovisning

9. Revisoremas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frédgan om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna
13. Arvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor(er) och suppleant(er)

16. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt §31
17. Stimmans avslutande

SRRV RSN

oo

P4 extra féreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1- 7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stimman.



33§

Avisering om fGreningsstdmma skall ske minst 2 veckor fore kallelse till stimma. Kallelse till
foreningsstamman skall innehélla uppgift om forekommande #drenden och utfardas genom
utdelning eller utséndning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

34§

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst.

Réstberattigad &r endast medlem som fuligjort sina forpliktelser mot foreningen

Medlem far utGva sin rostratt endast genom annan medlem, 8kta make eller narstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud. Ingen fér sdsom ombud foretrada mer &n

en medlem.

35§
Inom féreningen skall bildas f5ljande fonder:

e Fond for yttre underhall
¢ Dispositionsfond

Tilt fonden {61 yitre underhall skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for foreningens hus,

Det 6verskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
36§
Vid foreningens upplosning eller likvidation behéllna tillgdngar skall tilifalta mediemmarna 1

forhallande till 1dgenhetens boyta.

[ allt varom €) hér ovan stadgats giller Bostadsréttslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma 2002-05-22



