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Styrelsen for Brf Barnhuset 5, med séte i Stockholms kommun, Stockholms 14n, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Allmiint om verksamheten

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Barnhuset 5 registrerades hos Bolagsverket 1999-12-09. Den ekonomiska planen
registrerades av Bolagsverket 2001-11-28.

Foreningen forvédrvade fastigheten Barnhuset 5 2002-01-31.
Den senaste upplaga av foreningens stadgar registrerades av bolagsverket 2019-02-02.

Fakta om vdr fastighet
Foreningens fastighet, Barnhuset 5, forvarvades 2002-01-31 och &r upplaten med dganderitt och beldgen
i Stockholms kommun pa Drottninggatan 73 A och Barnhusgatan 2.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom If Forsdkrings AB.

Légenheter och lokaler

Fastigheten innehaller 34 stycken bostadsldgenheter samt 5 st lokaler. Av ldgenheterna, vars area totalt
uppgar till ca 2 146 kvm, uppléts 33 stycken med bostadsritt om 2 080 kvm och 1 styck (2 rum, 66 kvm)
med hyresritt. Lokalerna, vars area uppgér till ca 401 kvadratmeter, uppléts med hyresritt. Tomtarean
uppgér till 822 kvm och innehas med dganderitt.

Byggnadernas tekniska status

Byggnaden uppfordes 1886 av byggmaéstare P A Thorstensson efter ritningar av arkitekterna K Salin och
A Lindegren och bestér idag av ett flerbostadshus i 8 vaningar. Av dessa utgdr 6 vaningar bostidder
medan entréplan och kéllare (vissa delar i souterrdng) utgor lokaler samt ldgenhetsforrad och tvéttstuga.

Huset har byggts om 1935 da bland annat en gardsflygel revs, lagenheterna delades upp, centralvdarme
och badrum installerades samt hiss (fran 1908) moderniserades.

En genomgripande renovering och ombyggnation av huset har vidare skett under dren 2003-2004 i
samband med att vinden byggdes om till ldgenheter, varvid 3 bostadsldgenheter tillskapades. Tvéttstuga
samt lagenhetsforrad flyttades till kéllaren samtidigt som hissen forlingdes en vaning.

Renoveringen omfattade bland annat omléggning av plattaket (ej gronmélade delar), byte av ledningar for
vatten och avlopp (sévil stamledningar som horisontella dito), byte av elstigare, renovering av samtliga
badrum, installation av sékerhetsdorrar till samtliga lagenheter.
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Utforda dtgirder
Huset beddms efter den senaste renoveringen och stambytet i gott skick och underhalls 16pande, bl a har
foljande atgirder genomforts:

2006 Fonsterkarmar och fonsterbagar i fonster mot gatan renoverades

2007 Balkonger mot garden byggts

2011 Trapphusfonster renoverats ar

2012 Fonster till kéllarlokaler malades om

2013 Installation av bredbandsnét och uttag i samtliga lagenheter

2013 Underhéllsspoling av avloppsstammar

2013 Byte av radiatorventiler

2014 Byte av termostater bytts pa samtliga radiatorer och injustering virmesystemet

2014 Fonsterkarmar och fonsterbagar i fonster mot garden renoverades,
samtidigt som innerglaset byttes mot energiglas.

2014 Gronmaélade takytor som dér platen ej bytts malades om under .

2017 OVK-besiktning

2018 Delar av horisontell avloppsstam kéllaren bytts

2018 Renovering av trapphus

2019 Sakring av 16sa delar pa takfris skett, lackande takterrasser lagats och utrustning i
tvattstugan bytts ut

2020 En brandskyddskonsult gick igenom byggnaden och brister i brandskyddet atgirdades

2020 En av tre tvittmaskiner byttes

Kommande dtgdrder
Utover de ndrmsta aren ser styrelsen frimst behov av nedanstaende atgirder. Styrelsen bedomer att de
ryms inom underhéllsplanen och att de kan utféras utan visentliga avgiftshdjningar.

- Atgirder for godkind OVK.

- Upprustning av innergérden.

- Ommalning och putsning av innervaggar i kéllaren.
- Underhéllsmalning av fonster mot gatan.

- Malning och annat underhall av fasaden mot gatan.

Andra hindelser under rikenskapsdret
- Tillfélliga hyresnedséttningar for samtliga lokalhyresgaster
- Péborjat arbete kring forbattringar av innergarden

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

Teknisk forvaltning BanFast Forvaltning AB (sedan 1 juli 2020)
Stiddning Ed’s Stiddfirma och Byggtjénst Aktiebolag

Systematiskt brandskyddsarbete Bransikra Norden AB
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Styrelsen

Styrelsen har under ar 2020 haft f6ljande sammanséttning.
Namn Post Ovrigt

Martin Pola Ledamot  Ordférande
Robert Bruzelius Lidqvist Ledamot

Anna Linusson Ledamot

Mikael Ikonen Ledamot

Asa Torpadie Suppleant

Katarina Stolt Suppleant

David Welander Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, eller tva i forening av ledamoterna.

Protokoll
Styrelsen har under &ret hallit 14 stycken protokollférda méten, samt ddremellan 16pande kontakter via
telefon och e-post i bradskande drenden.

Revisor
Sylvia Ceamanos

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020.

Lan
Under 2020 har foreningen amorterat 115 452 kr av féreningens 1an. Vid avgivande av arsredovisningen
uppgick foreningens lan till 17 473 144 kr med snittrdnta om 1,015 procent

Arets resultat

Styrelsens mélsattning &r att foreningen ska na nollresultat efter avskrivningar. Foreningen har haft ett
positivt resultat under flera ar pa grund av framskjutna investeringar.

For 2020 redovisar foreningen ett nettoresultat pa 283 754 kr (369 657 kr ar 2019).

Hiindelser efter balansdagen

- Installation av elektroniskt passersystem

- Den fortsatta pandemin kan komma att paverka lokalhyresgésternas betalningsforméga
- Byte av undercentral for fjarrvirme
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning/hyror & avgifter 2119 2192 2131 2126 2092

Resultat efter finansiella poster 284 370 54 225 186

Soliditet (%) 64 63 62 61 61

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 209 210 209 209 209

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 8401 8 456 8 735 9489 9 498
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forandring Belopp vid

arets ingang ars resultat under aret arets utgang

Medlemsinsatser 30917 648 0 0 30917 648
Kapitaltillskott balkonger 681 735 681 735
Upplételseavgift 1 090 625 1090 625
Fond for yttre underhall 1104115 0 42224 1146 339
Balanserat resultat 2079 625 369 657 -42 224 1752192
Arets resultat 369 657 -369 657 283 755 283755
Totalt 32 084 155 0 283 755 32367910

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1752 191
arets vinst 283 754
-1 468 437

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond enligt stadgar 42 224
i ny rdkning 6verfores -1 510 661
-1 468 437

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[

AN L B~ W

7,8,9, 10,
11,13

2020-01-01
-2020-12-31

2118 641
19 673
2138 314

-562 621
-578 000
-114 499

-58 078

-399 785
-1 712 982
425 332

-141 578
-141 578
283 754

283 754

6 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

2 191 662
16 479
2208 141

-644 060
-462 683
-96 560
-60 033

-399 785
-1 663 121
545 020

-175 363
-175 363
369 657

369 657
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Stambyte

Standardforbéttringar

Balkongbyggnation

Fasad / Fonster

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Trapphus

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
13
12

14

2020-12-31

39 027 805
8432772
553 784
597 849
267 750
90 541
229 602

0
49200103

49 200 103

0

28 545
79 218
107 763

1354 653
1462 416

50 662 519

7 (16)

2019-12-31

39194 283
8529 130
563116
604 531
242 000
60 233
243 108

0
49 436 401

49 436 401

3684
23 675
78 162

105 521

1073 587
1179109

50 615 510
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30917 648 30917 648
Kapitaltillskott balkonger 681 735 681 735
Upplatelseavgifter 1 090 625 1 090 625
Fond for yttre underhall 1 146 339 1104 115
33 836 347 33794 123
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 752 191 -2 079 625
Arets resultat 283 754 369 657
-1 468 437 -1 709 967
Summa eget kapital 32367910 32 084 156
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15 569 394 17 009 144
Summa langfristiga skulder 15 569 394 17 009 144
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1903 750 579 452
Leverantorsskulder 185274 160 417
Aktuella skatteskulder 46 582 30419
Ovriga skulder 123 898 103 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 465 711 648 308
Summa kortfristiga skulder 2725 215 1522210

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 662 519 50 615 510
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

283 754
399 785

683 539

3684
-5926
24 857

-146 150
560 004

-163 486
-163 486

-115 452

-115 452

281 066

1073 587
1354 653

9 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

369 657
399 785

769 442

-3 684
10 265
-192 514
61 637
645 146

-66 926
-66 926

-579 452
-579 452
-1232

1074 819
1073 587
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Fran och med rakenskapéaret 2014 dvergar foreningen pa frivillig grund till att upprétta arsredovisningen
med tillimpning av arsredovisningslagen enligt BFNAR 2012:1 K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,1% av byggnadens
anskaffningskostnad.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsndmndens allménna
rdd 2003:4.

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast en del av intéikten som avser aktuell
period redovisas. Detta innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter.

Anléiggningstillgangar
Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar
Stambyte 100 ar
Standardforbattring 100 &r
Balkongbyggnation 100 ar
Fasad och fonster 50 ar
Trapphus 20 ar
Maskiner och andra tekn anl 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror lokaler
Bredband

Fast.skatt m moms
Hyra lokal ej moms

Not 2 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift och pant.avgift
Balkong

Erséttning andrahandsuthyrning
Utdelning Brandkontoret

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Sotning

Markytor, tradgard
Kéllsortering

Not 4 Ovriga driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVKhiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Bredband

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Konsultarvoden

2020

433 728
79 128
1492 228
3 000
108 455
2100
2118 639

2020

7029
4200
3127
5317
19 673

2020

-68 731
-34 467
303 067
-65 737
-53 923

-8 184

-28 511
562 620

2020

27 475
2 494
-4 464

27 416

-50 884

103 620

46017

-200 586

_115 044

-578 000

11 (16)

2019

436 770
77 987
1582260
2250

92 395

0

2191 662

2019

6 995
4 800

4 684
16 479

2019

-132 049
-34 281
-328 714
-79 614
-48 039
0

-997
-20 367
644 061

2019

-31 050
-1182
-4 681

-27 643

-42 525

100 255

-48 411

-198 818

-8 118

-462 683
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Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsforvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Forédndring res revisor
Revisionsarvoden

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Utgédende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande
Bostéder inklusive mark
Lokaler inklusive mark

2020

-62 349
-4 901
-5 030

-12219

-30 000

114 499

2020

-52 699
-5379
-58 078

2020

42 224 000
42 224 000

-3029 717
-253 344
-3 283 061

38 940 939

33 000 000
62 200 000
95200 000

80 000 000
15200 000
95200 000

12 (16)

2019

-61 380
-6 271
-4 940
-8 969

-15 000

-96 560

2019

-46 300
-13 733
-60 033

2019

42 224 000
42 224 000

-2776 373
-253 344
-3 029 717

39 194 283

33 000 000
62 200 000
95200 000

80 000 000
15200 000
95200 000
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Not 8 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Stambyte

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Standardforbéattringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Plaenligt restviirde vid arets slut

Not 10 Balkongbyggnation

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2020

9635 852
0
9 635 852

-1 106 722
-96 358
-1203 080

8432772

2020

933 238
0
933 238

-370 122
-9332
-379 454

553 784

2020

668 210
0
668 210

-63 679
-6 682
-70 361

597 849

13 (16)

2019

9635 852
0
9 635 852

-1 010 364
-96 358
-1 106 722

8529130

2019

933 238
0
933 238

-360 790
-9332
-370 122

563 116

2019

668 210
0
668 210

-56 997
-6 682
-63 679

604 531
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Not 11 Fasad / Fonster

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgéaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2020

275 000
31250
306 250

-33 000
-5 500
-38 500

267750

14 (16)

2019

275 000
0
275000

-27 500
-5500
-33 000

242 000

Aktivering om 31 250 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2020 avseende posten fasad/fonster,

da dn fardigstélldes i slutet pa éret.

Not 12 Trapphus

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgédende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2020-12-31

270120
0
270 120

-27 012
-13 506
-40 518

229 602

2020

108 776
45370
154 146

-48 543
-15 063
-63 606

90 540

2019-12-31

270 120
0
270 120

-13 506
-13 506
-27 012

243 108

2019

41 850
66 926
108 776

-33 480
-15 063
-48 543

60 233



Brf Barnhuset 5 15 (16)
Org.nr 769605-1544

Not 14 Tak
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 86 866 0
Utgédende anskaffningsvérde 86 866 0

Aktivering om 86 866 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2020 avseende posten fasad/fonster,
dé projektet inte &r fardigstilld.

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB 1 2022-01-30 3000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 1 2022-01-30 3500 000 3 500 000
Stadshypotek AB 0,88 2021-01-30 1 903 750 1938 750
Stadshypotek AB 0,95 2023-01-30 4764 000 4 800 000
Stadshypotek AB 0,94 2023-01-30 2418750 2443 750
Stadshypotek AB 1,320 2022-10-30 1 886 644 1 906 096
17 473 144 17 588 596
Kortfristig del 1903 750 579 452
Not 16 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 20 650 000 20 650 000
20 650 000 20 650 000
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Underskrifter

Stockholm

Martin Pola Anna Linusson
Ordforande

Robert Bruzelius Lidqvist Mikael Ikonen

Min revisionsberittelse har ldamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Barnhuset 5
Org.nr 769605-1544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Barnhuset 5 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan at
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méil dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Barnhuset 5 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forltust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nédgot annat sétt handlat i strid med bostadsréittélagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

otkholm 2021-04-08
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Auktoriserad revisor
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