g
|

Org-nr 716418-7309

ARSREDOVISNING FOR BRF RENSNALEN 8
VERKSAMHETSARET 2020

ARSREDOVISNING FOR BRF RENSNALEN 8 VERKSAMHETSARET 2020 .1

Forvaltningsbherattelse . ...cucrururesmmsmsnsmmsusasnsnnsssssnassnnanasssnsnsnanannns R 2
VERKSAMHETEN .....ccaramanmsasasassansnananas T R [ — - 2
FOTeningens SALE........iviiiiiiiiii e 2
Allm&nt om verkSamhetern . ..ot 2
Styrelsemedlemmar 0Ch arVOde ......ovuuiiuiiiii i, 2
Valberedming .....iiuuiiiii i e 2
REVISOTET ..ot e 3
FASTIGHETEN.....ccovumumsmunarananasanarssnssnsssnsnnannnnnns T sEsusmcssnmEamEEEsEnEEEY 3
FOrSARIIIZAT ..ottt 3
UPDVATIIIIIIILG o i e 3
ByggnadSar 0Ch JTOT ..coouuiiiiii e 3
Léagenheter och 10Kaler .. ......uiiiiiiiiiiiiiie e 3
STOITE TEMOVETITLZAT «v\evvuiiintii ettt e e e e e e e e e et e e e e e 4
FOIVAItIINIZ: (. oviutiiiiii e 4
OVIIZA AVEAL 1. vttt 4
VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET ....... 4
Ordinarie Arsmote 2020 .......uuiiiiiiiiiiie et 4
Uppdrag framn ArsSmOtet........ovvieiiiiiiii e 4
Utforda AtgArder 2020 ... ....uuiiiiiiiii it 4
Ekonomisk UtVECKIINZ . ....uuiiiiei ittt 5
Underhallsplan och verksamhetsplan - 5 ar framat v.eeecenees minniunns SEVR —
MEDLEMSINFORMATION ....cccverennans - A T anunne R 5
Flerarsoversikt ummessssmsmresssnsssssmsssensnsnnnsesssnnnsnsssnnnes AT — AR T TR 6
NYCKELTAL........ e . R . . e 6
FORBRUKNING .......ccnmssmmmssnnssnnnas Y
ARsAleFTERIIIIIIIIII lllll NN EEEEENEEN NN NN NN NN NN NN SN NN NN SEEE NN NN NN NN NN 6
STALLDA PANTER ...ccovsemrssennsans RS — R
EGET KAPITAL, FORANDRING....... SR SR8 iy A i S S AR,
RESULTATDISPOSITION.....coccommmmnmnmmunennnnses N A SRR EEEENEESEEESEEEEEREEEEEEEEEEEEREEREE 7
BOKSLUT....cvvanaresnans ssavsuans aseunansmpens ansvmsnnns nuensen DT T . 8
1 (12
(2 A
Y



Org-nr 716418-7309

Forvaltningsberattelse

Stycken som &r inramade innehaller ny information jamfért med férra aret. j

Verksamheten

Foéreningens site

Stockholm.
Adress: Essinge Brogata 27, 112 61 STOCKHOLM
Organisationsnummer: 7164 18-7309.

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen &r ett privat bostadsféretag.

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta

Foéreningens ekonomiska plan upprittades 1985-09-30 och bostadsrattsféreningen
registrerades 1986-01-27.

De nuvarande stadgarna registrerades 2019-06-11.

Styrelsemediemmar och -arvode
Jennifer Dillane, ordférande

Stefan Karlstorp, kassor

Klas Palmér, sekreterare

Arne Lodin, suppleant

Totalt arvode: 35 473 kr + sociala avgifter.

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen eller delar av den har ocksa haft l6pande férvaltningsméten, underhallsméten,
méten och traffar med entreprenérer, informationsméten och ekonomiméten samt
medverkat vid byggméten.

[ samband med lagenhetséverlatelser har styrelsen kontinuerligt under aret férsett
fastighetsméklare och banker med uppgifter om lagenheter och pantséattningar, och om
féreningens ekonomi.

Information till medlemmarna har ldmnats pa féreningens hemsida, i féreningens
informationsbroschyr, med e-post och med anslag i porten.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av kassoren tillsammans
med en annan styrelsemedlem.

Valberedning

Sara Sward och Amalia Lundin
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i Bensndlen § Org-nr 716418-7309

Revisorer
Carina Toresson, Toresson Revision AB, ordinarie.

Monika Swedstrand, Toresson Revision AB, suppleant.

Fastigheten

Forsakringar

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad genom Lansférsékringar, ansvarsférsakring for
styrelsen ingar.

Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas av de enskilda lagenhetsinnehavarna.

Uppvarmning
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar, plus kallare och
vind. Efter stambytet 2001 bendmns byggnadens nybyggnadsar vara 1956.

Fastighetens ldgenhetsyta 4r enligt den ekonomiska planen 1 318 kvadratmeter. Den
totala uppvérmda ytan (inklusive trapphus och kéllare) &r 1 550 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt, férdelat pa:

Typ Antal Storlek kvm (enligt den ekonomiska planen)
1roksk 1 22

1 rokv 5 26,5

1 rok 5 33

1 rok 4 38

1 rok 19 41

2 rok 1 67,5

"Rum” enligt lantméteriets normer ar pa minst 10 kvm och har fénster.

Dessutom finns en uthyrd kéllarlokal pa ca 15 kvm.
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Org-nr 716418-7309

Storre renoveringar

1993 Renoverat balkonger och fasad. Installerat sopsug. Monterat treglasfénster.

1998 Installerat ljudisolerade sdkerhetsdorrar till lagenheterna.

2001 Utfort totalt stambyte, inklusive renovering av badrum, kéllare och elstigare.
Renoverat tegeltaket. Installerat fjarrvirme och bredband.

2010 Samtliga virmeelement i vArmesystemet har trimmats in. Radonmétning har
utférts med klart godkédnda varden

2011 Rorelsestyrd belysning i trapphuset. Energisparande torktumlare, virmeskap,
tvattmaskin och kondenstork. Dérréppnare i porten. Utsugsflakt for sopnedkastet.

2012 Installerat ny hiss.

2013 Bytt ut elcentralen i kallaren.

2016 Malat fonsterblecken. Hogtrycksspolat samtliga avloppsrér. Renoverat delar av
fasaden.

2017 OVK-besiktning utférd. Underhéllsplan uppgjord. Renoverat porten. Mébler pa
terrassen.

2019 Infraviarmare pa terrassen.

[ 2020 Renoverat tvattstuga och torkrum.

Ladda ner en detaljerad lista 6ver de storre atgarderna i fastigheten sedan 1993 fran
féreningens hemsida, http://rensnalen8.bostadsratterna.se/.

Forvaltning:

Ekonomisk férvaltare har varit Stefan Karlstorp.
Teknisk férvaltare har varit styrelsen.
Fastighetsskétare har varit Klas Palmér och Arne Lodin.

Ovriga avtal

Vatten: Stockholm Vatten. Sophdmtning: Entreprendrer upphandlade av Stockholm
Stad. Fastighetsel: Utellus. Elnit: Ellevio. Fjarrvirme: Fortum. Bredband, kabel-tv
och ip-telefoni: ComHem. Hisskétsel: Hissen AB. Fastighetsskétsel under jourtid,
och storningsjour: Imago Security. Trappstiddning: Maries Puts & Stad. Medlemskap:
Bostadsrétterna.

Vasentliga handelser under och efter
rakenskapsaret

Ordinarie arsmoéte 2020
Pa grund av Covid holls det ordinarie arsmotet férst 2020-08-20. Mdtet pa takterrassen
samlade 8 medlemmar varav en genom fullmakt.

Uppdrag fran arsmoétet
Styrelsen fick i uppdrag att vid nésta arsstdmma presentera ett férslag pa uppdaterade
férvaltningsarvoden.

Utforda atgarder 2020

Tvéattstuga och torkrum renoverade.
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é Zewondlen § Org-nr 716418-7309

Ekonomisk utveckling
Fortsatt laga lanerdntor och laga uppvarmningskostnader p.g.a. milda vintrar har gjort
att vi kan redovisa ett positivt resultat dven fér 2020.

Resultatet &r att vi nu har minskat vara ackumulerade férluster och har en battre
likviditet. Vara planer f6r de narmaste aren dr att fortsétta med amorteringarna.

Med reservation for ranteférdndringar och politiska beslut ser vi idag inga hot mot
féreningens ekonomi eftersom alla stérre renoveringar nu &r utférda. Det finns heller
inget ként i fastigheten som kan komma att férandra den ekonomiska situationen, se
underhalls- och verksamhetsplanen hér nedan.

Foljaktligen har styrelsen inga planer pa att forindra medlemsavgifterna 2021.

Underhallsplan och
verksamhetsplan - 5 ar framat

En av styrelsens viktigaste uppgifter 4r att planera for kommande underhallsbehov och
investeringar for att garantera fastigheternas livslangd och bevarande. Styrelsen maste
bade ha ett kort och ett langt perspektiv nir det géller storre investeringar sasom tak, el,
vatten- och avloppsstammar, fasader, husgrunder, mark med mera.

Forbattringar och nyinvesteringar beroende pa komfort, trivsel, lagstiftning och battre
ekonomisk drift innebér en héjning av fastighetens varde. Investeringarna skall skrivas
av under relevant antal ar for att inte belasta nuvarande och framtida medlemmar pa ett
orattvist satt.

Kommande och pagaende projekt som styrelsen utreder och /eller arbetar med ar
féljande:

e Byta trapphusbelysningen till LED-armaturer.

Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i féreningen &r 35 st.

3 lagenheter har under aret bytt 4gare.

4 lagenheter har under hela eller delar av aret hyrts ut i andra hand.
Antal medlemmar:

1Jan 2020 43

31 Dec 2020 43
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Brf Rensudlen § Org-nr 716418-7309

Flerarsoversikt
Nyckeltal

2020 2019 2018 2017 2016
Féreningens intékter, tkr 995 1003 995 1002 997
Rantekostnader, tkr 57 47 34 30 35
Arets resultat, tkr 20 51 92 58 71
Ansamlat resultat, tkr -122 -142 - 232 - 253 - 283
Skulder + eget kapital, tkr 10 478 10 535 10 459 10 416 10 410
Fastighetslan, mkr 4.5 4,7 4.7 4.7 4.8
Lan, kr/kvm lagenhetsyta 3414 3 566 3 566 3 566 3 642
Réntekostnad, kr/kvm bostadsyta 44 36 25 23 26
”Soliditet”, lan/intakter 4,52 4,68 4,7 4,7 4,8
Taxeringsvarde, mkr 39 39 29,4 29,4 29,4
Fond yttre underhall, tkr 300 229 233 175 146
Personalkostnader, kr 107 794 108 750 107 321 102 634 97 013
Forbrukning

2020 2019 2018 2017 2016
Vatten, m3 ca2 000 cal850 1 857 1979 1776
El, kWh 13 865 14 451 13 505 14 848 13 981
Fjarrvarme, MWh 202 223 233 242 240
Arsavgifter

2019 2018 2017 2016 2015
Tkr 963 963 963 963 963
Kr/kvm lagenhetsyta 731 731 731 731 731
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Stallda panter

Fastighetsinteckningar: 5 000 000 kr.

Eget kapital, forandring

Org-nr 716418-7309

Grund-  Upplatelse- Yttre Balanserat
avgifter avgifter fond resultat
2028 D101 4199302 1467415 299649  -142 002
Ingaende balans
Resultatdisposition 0
Forindring 0
yttre fond
Arets resultat -261 999
Utgaende balans
2020-12-31 4 199 302 1467 415 299 649 -404 001
Resultatdisposition
Balanserat resultat -142 002 kr
Arets resultat -261 999 kr
Fondavséattning 0 kr
Summa underskott -404 001 kr

Styrelsens forslag till disposition av féreningens resultat:

Att balansera i ny rdkning

-404 001 kr

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Rorelseintidkter

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader fastighetslan
Ranteintakter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
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2020

995 374
995 374

-989 551
-107 794
-103 412
-1 200 757

-205 383

-57 457
841
-56 616

-261 999

2019

1003 463
1003 463

-683 978
-103 411
-103 411
-790 801

212 662

-561 524
959
-50 565

161 855




Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6

Inventarier Not 7
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar Not 8
Summa finansiellaanldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfistiga fordringar Not 9
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Skulder och eget kapital

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital / ansamlat resultat
Arets férandring yttre fond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital / ansamlat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10

Kortfristiga skulder
Leveranskulder
Skatteskuld (Fastighet)
Férskottsinbetalda avgifter
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital
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2020

9 440 607
1653
9 442 260

147 400
147 400

27 004
579479
606 483

10 196 143

-5 666 717
-299 649
-5 966 366

0
142 002
261 999
404 001

-5 562 365

-4 500 000

0

-50 015
=77 358
-6 405
-133 778

-10 196 143

2019

9 537 894
7778
9 545 672

147 400
147 400

15 202
910 910
926 112

10619 183

-5 666 717
-299 649
-5 966 366

0
298 520
-156 517
142 003

-5 824 363

-4 700 000

-9 381
0

-78 335
-7104
-94 820

-10 619 183
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Not 1: redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Tillampade avskrivhingsprinciper:
Byggnader: 0,8% / ar
Byggnadsinventarier, 10% / ar
Inventarier 20% / ar

Not 2: rorelseintidkter
Manadsavgifter

Lokalhyra

Paminnelseavgifter

Avgifter andrahanduthyrning
Pantséttnings- och dverlatelseavgifter
Totalt rorelseintakter

Not 3: driftskostnader
Stadning

El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Grovsoph@mtning
Bostadsratterna
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Underhall fastighet
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader*
Totalt driftskostnader

* Ovriga férvaltningskostnader innefattar bl a:
Betalningar och bokféring via internetbanken
Kontorsmaterial och andra mindre férvaltningskostnader

Handsprit
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2020

962 940
17 248
420
8810
5956
995 374

-62 083
-23 875
-198 056
-47 568
-12 791
-5 979
-5 070
-135 789
-98 213
-16 409
-363 716
-14 569
-5 433
-989 551

2019

961 535
16 840
180
12110
12798
1003 463

-44 869
-28 407
-184 867
-35 639
-9986
-4 100
-4 980
-135784
-47 037
-15 858
-27 197
-14 569
-30 685
-583 978
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Not 4: personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskétsel/vicevard
Totalt personalkostnader

Not 5: avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivhing byggnadsinventarier
Arets avskrivning inventarier

Totalt avskrivningar

Not 6: byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerad avskrivning byggnader

Mark

Byggnadsinventarier

Ackumulerad avskrivning byggnadsinventarier

Totalt materiella anlaggningstillgangar

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarden

Not 7: inventarier

Inventarier

Ackumulerad avskrivning inventarier
Totalt inventarier

Not 8: aktier och andelar
OX2 vindkraftsandelar; 22 st. 4 6.700

Not 9: kortfristiga fordringar
Skattekonto
Totalt kortfristiga fordringar
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2020

-35473
-22 904
-27 640
-21777
-107 794

=77 150
-20 137
-6 125
-103 412

9 643 807
-1 564 465
1304 947
201 362
-145 044

9 440 607

13 000 000

26 000 000
39 000 000

30 623
-28 970
1653

147 400

27 004
27 004

2019

-34 876
-25 292
-27173
-21 409
-103 411

=77 150
-20 136
-6 125
-103 411

9 643 807
-1487 315
1304 947
201 362
-124 907

9 537 894

13 000 000

26 000 000
39 000 000

30623
-22 845
7778

147 400

15 202
15 202



Not 10: skulder till kreditinstitut
Fastighetslanet ar uppdelat enligt nedan med 90 dagars rénta.

Swedbank 1,038% tom. 2021-03-15 900 000
Swedbank 1,040% tom. 2021-02-28 900 000
Swedbank 1,069% to.m. 2021-01-28 1500 000
Swedbank 1,069% t.o.m. 2021-01-28 1200 000
Summa fastighetslan 4 500 000

Not 11: stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 5000 000
Styrﬁ(éen, Stockholm den 2021- (63 0F
A 1 N,/
| / @ N/, YU VL 3200
fﬁen arlstorp, kassor Jennifer Dillane, ordférande

] A il

% B
Klas Palmér, sekreterare

Min revisionsbheréttelse har avgivits den 2021-0310

Toresson, Toresson Revision AB
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