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Allménna forutséttningar

Bostadsratisféreningen Hjortronstillst 2, som registrerats hos Bolagsverket den 10 november
2011 har till syfte att frAmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
upplata bostdder och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. | enlighet
med vad som stadgas | 3 kap.1 § bostadsréttsiagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhst, Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden
som &r kénda vid tidpunkten for planens uppréttande.

1.1

1.2

13

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Stallet 2

Adress: Ménstringsvdgen 1, 3, 5 och Staligatan 30
Omrade: Ursvik

Kommun: Sundbyberg

Markareal: 2.312 m?

Byggnadens typ, anvdndningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Tva nybyggda flerbostadshus i fyra till fem vaningar. | bottenvaningen finns en lokal och
under huset finns ett garageplan,

Byggnadsér: 2012-2014
Grund Garagevaningen i betong star pa berg samt packade ytor.
Byggnadsmaterial: Prefabricerade moduler i trd. Fénster med glas enligt

géllande krav fér energi och |jud. Ytiertak belagt med papp.
Byggnaderna &r anslutna till omradets nat for el, vatten,
avlopp och fjdrrvérme.

Anvandningssétt; Byggnaderna innshaller 50 st bostadslagenheter fér
permanentbosnde och en lokal. Harutéver finns 41 st
garageplatser.

Légenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

50 slycken bostader med k&k och badrum.

Bostadsyta 4,133 m?
Lokalyta 71 m?
Total lagenhetsyta 4.204 m?

De lagenheter som har balkong som vetter mot innergérden har, pa balkongen, en
grillhérna med gasolgrill och flaktkapa,
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1.4

1.5

1.6

inredning | bostéder

Koksinredningar: Modern sképinredning, rostiri diskbank, spishall,
kylffrys, mikro och diskmaskin. Golv belagda med
parkett.

Badrumsinredningar: Twvitistall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare,

alternativt kombinerad tvattmaskin/torktumlars. Golv
belagda med Klinker och véggar kiddda med kakel.

De stérre lagenheterna har &ven eft separat we-rum
med {vatistall.

Golvbelaggningar | dvriga rum: Parkstt

Gemensamma anordningar mm

Fastigheten &r ansluten till fiirrvarme och lagenheterna varms upp med vattenburna
elemsnt.

Ledning/nat for digital-tv/bredband/telefoni kommer att dras fram till varje lagenhet.
Bostadsréttshavarna bekostar déarefter sjdlva en serviceavgift pa ca 70 kr samt
abonnemanget med nagon av de 16 ledande leverantdrerna for bredband/TV/telefoni.
Fastigheten belastas av tva Inskrivna servitut avseende forrad (Akt:nr 0183-11/24.1) och
starkstrdom {Akt.nr: 0183-85/9.1).

Fastigheten kommer, tilsammans med fastigheten Stallet 1, att inga | gemensamhets-
anldggning avseende garage, sopsug, grovsoprum, mark- och gardsomréde.

Underhélisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom
overskadlig framiid. For framtida behov gérs arligen en avséattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvérdesfdrsékras.
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1.7 Taxeringsvirde

Taxeringsvardet &r ef faststallt men genom berékning av taxeringsvardet enligt reglema
for den allménna fastighetstaxeringen &r 2013-2015, har taxeringsvardet uppskattats till
81.570.000 kr, varav byggnad 60.851.000 kr. Vid berdkningen av taxeringsvardet har
fastigheten asatts typkod 320 och vardedr 2013, P g a att byggnaderna ar nyproducserade,
kommer bostadsdelen att vara befriad fran kommunal avgift | famton Ar.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske under férsta kvartalet 2014. Bostéderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m féreningens férvérv av fastigheten.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling fastighet 27.744.000
Kopeskilling andelar ek fér 15.600.000
Entreprenadkostnad ink moms  101.000.000
Entreprenadkostnad for garage  14.986.000

Byagkreditiv 6.000.000
Momsrestitution -2.000.000
Lagfariskostnad 1.000
Pantbrevskostnad 181.389
Dispaositionsfond = Ing balans 100.000
Omkosinader 87.073
Summa 163.699.462 kr, vilket utgdr den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.

4, KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 163.699.462 kr,
i garantiutfastelser fran Lindbacks Hyresfastigheter i Luled AB (556687-0209).

Bostadsréitshavarna svarar sjélva for det invéndiga underhallet av ldgenheterna.

De bada husen &r helt nybyggda och nagot renoveringsbehov bér dérfar inte foreligga
inom &verskadlig framtid. Stdrre renoveringar som kan beh@va utfras i framtiden,
kommer att lanefinansieras vilket d& medfér en hdjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kénda.
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6.2

6.3

7.1

FINANSIERINGSPLAN
Fareningens lan

Berdknade nya lan 43.989.462 kr
med sn genomsnittlig rdnta av ca 4% per 2r,

Sékerhet for lanen utgdrs av pantbrav.

Insatser och upplateiseavgifter

Madlemmarnas insatser vid f6rvarvet 110.730.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 163.699.462 kr

Foreningens amorteringspian samt ovriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall

fortsétta alt vara amorteringsfria,

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader.

Féreningen skall enligt bokfdringslagen géra avskrivningar pa byggnaden vilket péverkar

fareningens bokforeningsmassiga resultat men inte likviditeten.

Kapital Ke
Genomsnittsranta

ca 4% pa 43.969.462 kr per &r 1.744.078
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 1.361.073
Fastighetsskatt 29.700
Ovriga kostnader

Avsittning till reparationsfond 81.570
Inkomsiskatt 0

Summa &rliga kostnader 3.216.420
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Uppskattade driftkostnader (kr)

 Administration 145 660
|Fastighetsskotsel | 214419
| Lopande underhdll | <17 720
IS’t“éfdning i 58 860
'Renhalining ? 57 866 |
Vatten 126 128
| Fastighetsel 107 466
Vérme fjérrvirme 475 086

Forsakringar 28 933
| Ovrigt 28 933

7.2 Foreningens intékter; arsavgifter, hyror och ovriga intékter

Kr

Hyresintakt for lokal 92.300
Nettointdkt for garageplatser 313.120
Arsavgifter medlemmar 2.811.000
3.216.420

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband/telsfoni och hemférsakring
ingar ej i arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagen- Yta| Andels| Insats Kr Arsavgift |
het nr | Trappor | Balkong/Utepl. | Rok m* tal % Kr Krlar

E1001 NB Uteplats 2| BB66| 1,4820% 1450 Q00 41 940 |
E1002 NB Uteplats 2] 568| 1,4920% 1650 000 41 940
E1003 NB Utaplats 2| 522| 1,4066% 1 650 000 39 540
E1004 NB Uteplais 4 97 21323% 2 550 000 58 840
E1005 NB Ej uleplats 2| 522| 1,4066% 1295 000 38 540
E1101 1TR Balkang 3] 71.2] 1,9189% 1985 000 53 940
E1102 1TR Balkong 3 71,2] 1,9188% 2 085 000 53 8B40
E1103 1TR Balkong 2] 52,2 1,4066% 1 585 000 39 540
E1104 iTR 2 Balkonger 4 871 2,1323% 2 650 000 58 840
E1105 1TR Balkong 2| 52,2 1,4068% 1450 000 38 540
E1201 2TR Balkong 3 71.2] 1,9180% 2 050 000 53 940
E1202 2TR Balkong 3| 71,2] 1.,9180% 2 150 000 53 840
E1203 2TR Balkong 2| 622| 1,4066% 1650 000 39 540
E1204 2TR 2 Balkonger 4 87| 2,1323% 2 750 000 59 840
E1205 2TR Balkong 2| 52,2| 1,4066% 1 485 000 39 540

6
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E1301 3TR Balkong 3| 71,2] 1,918%% 2 085 000 53 840
E1302 3TR Balkong 3] 71.2| 1,89188% 2 195 000 53 540
E{1303 | 3TR Balkong 2| 522| 1,4066%| 1750000 39 540
E1304 3TR 2 Balkonger 4 97 2,1323%: 2 950 000 50 840
E1305 3TR Balkong 2| 522| 1,4066% 4 595 000 39 540
F1001 NB Uleplats 3 81| 2,0806% 2 150 Q00 58 740
F1002 NB Uteplats 4 101] 2,3031% 2 650 000 64 740
F1101 1TR Balkong & 106 | 2,5592% 2 895 000 71840
Fi102 1TR Balkong_ 4| 923| 2,1323% 2 550 Q00 59 840
F1201 2TR Balkang 5 106| 2,5592% 3 085 000 71 940
F1202 2TR Balkong 41 8231 2,1323% 2 650 000 50 840
F1301 3TR Balkong 5 106 | 2,5592% 3 195 000 71 940
F1302 3TR Balkong 4| 9823| 2,1323% 2750 0CO 5@ 940
F1401 4TR Balkeng 5 106| 2,5592% 3 396 0C0 71 840
F1402 4TR Balkong 4| 923| 21323% 2 950 000 59 940 |
31001 NB Uteplats a B1| 2,0886% 2 350 000 58 740
1002 NB Uteplats 3 87| 2,1323% 2 550 Q00 58 840
G1101 1TR Balkong 41 923| 21323% 2 750 000 59 840
G1102 1TR Balkong 4] 923| 2,1323% 2 750 000 58 940
G1201 2TR Balkong 4| 923! 2,1323% 2 850 000 58 940
G1202 2TR Balkong 4| 8231 2,1323% 2 850 000 58 840
G1301 3TR Balkong 4| 82,3] 2,1323% 2 950 Q00 58 840
1302 3TR Balkong 4| 823 2,1323% 2 850 000 59 940
G1401 4TR Balkong 4| 923| 2.1323% 3 150 000 59 840
G1402 4TR Balkong 4| 923| 2,1323% 3 150 000 53 940
H1001 NB Uteplats 3 81 { 2,0896% 1 885 000 58 740
H1002 NB Uleplals 3 B7| 2,1323% 1 995 D0 59 940
H1101 1TR Balkong 4| 9231 2,1323% 2 450 000 58 940
H1102 1TR Balkong 41 923! 2,1323% 2 250000 59 840
H1201 2TR Balkong 4| 823 2,1323% 2 550 000 50 940
H1202 2TR Balkong 4| 923] 2,1323% 2 350 000 58 940
H1301 3TR Balkong 4| 923( 2,1323% 2 650 000 50 940
H1302 3TR Balkong 4| 823| 2,1323% 2 450 000 £9 940
H1401 4TR Balkong 4| B823| 2,1323% 2 850 000 58 840
M1402 4 TR Balkong 4] 9283| 21323% 2 650 000 58 840
4133| 100,00%| 119730000| 2811000
8.1 Nyckeltal
Insats/upplatelseavgift per kvm 28.969 kr
Driftkostnad per kvm 325 kr
Arsavglft per kvm 680 kr
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, Gverlatelseavaift och pantsattningsavgift kan uttagas efter besjut av
styrslsen.

B. Bostadsréitshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld drsavgift.
Arsavgiften avvigs s, att den i férhallande till l&genhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C.  Lagenheternas area ar uppmétt pa ritning, varfsr vissa mindre foréndringar av
ldgenheternas area kan férekomma. Med mindre foréndringar avses hdgst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som géller vid
foreningens upplGsning.

E.  Deldenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utfdrande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hénfér sig till tidpunkten for plansns
uppréttande kanda kostnader.

Styreisen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2013-p3-i%"

Bostadsrittsforeningen Hjortronstillet 2

-------------------------------------------

AT

‘fﬁfgrf)n:lsaksson Wilhelm Risherg
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Intyg

Undertecknade, som for #indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for BostadsrittsfSreningen Hjortronstillet 2, org. nr 769623-9198, far
h#rmed ge fljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som #r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet, Forutsitmingarna enligt 1 kap § 5 bostadsrétislagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lémnats i planen #r riktiga och stimmer &verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar #r vederhiftiga. Fler&rsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfatining vilar pa tillforlitliga prunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2013-04-10

....... L T L e TR A T B L T T FT OO PO
QOle Lien Alf Laksson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forteckning éver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Bankoffert

Totalentreprenadkontrakt

Situationplan

Planritningar

Bofaktablad

Beriikning taxeringsvirde

Miklarinformation

Garantl och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och eventuellt osélda ldgenheter
Andelstveldtelseavtal och 8vriga fusionshandlingar
Yttrande dver fusionsplan frén Ernst & Young



ylopss z
¥S0 692 £

eslegp g
LPS L8G E

98 L1 €

32

9% 696 eV
9.€ E£Y 88

g8 L2l €
S0Z vev

L0¥ 614

tEb 66

vl BSo |

BL0¥YL L

12

L1z 8vee
G689 081 £

LEZ0c9
920 66¥ £

legesoe

oL

Co¥ BO6 EY
LOL EBF LB

leeesoe
vis vep

11281

¥8F L6

809629 |

BLOTVL )

0k

¥Seg9e6 2
ZSBBEL E

9ey ¥85 2
Gegeiv e

QBEL ¥ED €

8

ZBb 696 €F
CTAAL R

O0EL #EO €
rLoSLYy

IBLPL

€45 66

eLLvas |

8L0V¥0L L

8vS vE6
122 860 £

o¥1L 8952
OES BbV £

SEg BODE

8

Z8b 686 E¥
062 880 €8

SER 800 €
00L S8y

SIEEL

869 €6

PP EQS L

BLO ¥PL )

LS6¥0STY0L10T

ceBcie e 682 L06 2 LZEPEB T GeeevB e S ZEB € 699 LZB Z oooLise %1- BAjusuaneyu) suebeq 7

98/ 8502 E6¥ 020 ¢ BOB B T ££6 606 2 966482 BO0EVB C oooLiee Y b+ BAIUSUORR|L) SUBBeq °|
yso gausjuel suebeq

WEPKS 2 geoogs z YGz 65t T Lo 8er 2 6O¥ Pi¥ 2 o ee e 000 Ll e %} - gyjusjuel suafieq 'z
OELEZV € 8l 66E € EYSREEE 666 GLEE g8LE6CE EE0ELZE oo Lige % |+ grusuEl suafleq °|
Yoo esusuogeyu| susbeq

wo JeyjBaesiy

980862 €2L656¢C 6Y6 866 2 ¥0E 982 YOl $58 2 8EE ZEB T 000 LB E souboud epusgsuenc 16jjus yibaesie
BAUBJURI sUaBep Yoo gausuoneyul suabeq

L 9 ] ¥ £ Z 13 oy
SATYNVSLIHOISNYH

"ZLHLE- L g eey Bd seuyglaq sAleues)sybijsuey spusglsuepau Yoo soubioid apuseiSUBAC Usjy “Igiepus|e)y apuedg| Japun sealealo) usysybigsed

ZOvGIGEP  ZOb 696 EF 29V 696 £F Za¥ 696 EF  ZOVBDBEP  ZOb 696 £V Z9% 698 £ ugsBuueigy
690198 16 L/B 68008 166 £8Z 88 I£028598  BZb 598 48 00F LOZ €8 000 045 L8 apigashupaxe |
Jolfuyiese] Yoo Bupesaespugy ‘pesissiayByse) ‘epieasbusxe) tepeusopup 18] eb %0'g apuebgjuesuogeyu)

u‘wo.v wucmmﬂcmm:._wm

90 +868 Z £2.696 ¢ 676 868 2 P0E9LB T 0L bS8 Z 8EE 260 2 000 L8 Z Jeuwnug|paw JeyiBaesny
695 95¥ BLe L¥p 08 8EY SEZ 0EF 862 Leb 9ZG el 0Z¥ S0F tegje|dafiriel Yoo |©{o] JoukH

HALMYLNI VOMYY SNIONINTHOS

- - - - - = - nexysuo|geyes
Li8 L BSP 0L gl e BLG LE 008 08 $62 0¢ 00L 82 yifae leunuiuoypeyssaybgse.

- - - - = = piebresyeAIO |
lepewisoy eBUAQ

[BUYsapUn Msipaliad

198 |8 090 06 v6Z 88 £55 98 S98 ¥8 10Z €8 0518 (Bupspuojsuopeledes) (jgyiepun Buupgsay
Japaulsoys|Eylepun

692 2E5 1 $€4 205 L 69ZEiv | 18€ #ob ) 090 91¥ L ¥6Z BEE 1 L0196 | iapeuisopNa
- - - - - - - Beupigejupi Jebay

5 = - = - - - 1eBuiayowy
BLOVPL L 8L0¥¥L L 8L0bPL L L0401 L 8LOYVL L BLO VL L 810 ¥¥L | lojupy

Jepeujsoy|eyidey

(1) YIAYNLSON VDI THY SNADNINIHOA
L 9 g v £ z ! yy

SONOOYd | vovlid






