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Styrelsen fér Brf Dammsugaren 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen Dammsugaren 2 registrerades 2000-08-21. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2018-11-26.

Féreningens skatteméssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2001-11-16 tomtratten till fastigheten Dammsugaren 2 med gatuadressen
Stralgatan 47 i Stockholms kommun. P fastigheten finns ett flerbostadshus i fem vaningar. Byggnadens
nybyggnadsar respektive vardear dr 1939.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtratt.

Fastigheten &r fullvdardeférsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Byggnadens uppvarmning sker med fjdrrvdarme.
Lagenheter, lokaler och tomtmark
Féreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt, tva lagenheter med hyresratt och en lokal med

hyresratt.

Bostadslagenheternas och lokalens fordelning framgar enligt féljande.

1 rum och kék 19 st 563 kvm
2 rum och kék 13 st 542 kvm
Total bostadsarea uppgar till 1105 kvm
varav hyresbostadsyta 72 kvm
Total lokalyta uppgar till 78 kvm
Total tomtarea uppgar till 552 kvm
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Verksamhet i lokalen
Lokalen &r uthyrd till kontorsandamal.

Teknisk status

2(12)

Féreningen har under &ret reviderat sin underhallsplan. Féreningen féljer underhallsplanen som

stracker sig fran 2020 och fram till 2039.

Nedanstdende underhall har genomforts eller planeras:

Genomfort underhall
Fasadrenovering
Takrenovering

Om- och tillbyggnad av cykel- och barnvagnsrum

Renovering av utvandig entré
Stamspolning av avloppssystem

Installation av fiber till Iigenheter och lokal
Ventilation - ovk-besiktning samt atgarder
Underhall av hiss

Planerat underhall

Byte av belysning i trapphus
Byte av utrustning i tvattstuga
Spolning av avloppsnat
Malning av trapphus

Forvaltningsavtal

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning
inkl lagenhetsregister
Trapphusstddning
Kabel-TV och bredband
Sevice hissar

Elkraft

Vatten och avlopp
Fjarrvarme
Renhallning
Tomtré&ttsavgald

Ar
2013-2014
2004
2018
2018
2018
2018
2020
2020

Ar
2021
2022
2023
2024

Leverantér

Persson & Bergstrom Forvaltning AB
Andersson & Johansson AB

Com Hem AB

Otis AB

Fortum AB/Ellevio

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholms Stad, omraknas ar 2023
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Medlemsinformation

Medlemmar och dverlatelser

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 30 st.

Under aret har 4 st éverlatelser av bostadsrétt skett i sin helhet (féregdende ar 7 st).
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningens medlemsantal har under aret férdandrats enligt féljande.

Antal medlemmar 2020-01-01: 33 st
Nya medlemmar under aret: 8 st
Avgaende medlemmar under aret: -4 st
Antal medlemmar 2020-12-31: 37 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft féljande sammansattning:
Lucas Kron Ledamot
Bennie Lemmens Ledamot
Anna Skog Ledamot
Tove Wasterlid Ledamot
Ana Rita da Costa Agostinho Ledamot
Henrik Stenbéack Suppleant
Revisor

Till revisor pa stdmman valdes Carina Toresson som ordinarie revisor och Camilla Lindstaf som
revisorssuppleant.

Valberedning
Till valberedning pa stdmman valdes Anna Skoog.

Stamma och sammantraden
Foreningens ordinarie foreningsstdmma holls den 27 maj 2020.
Styrelsen har under aret avhallit 3 st protokollférda sammantraden.

Handelser under rékenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Totala hyresintédkter svarar fér 17,7% av féreningens totala intakter (foregaende ar 15,4%).

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Resultatet dr ca -21 Kkr (foregaende ar ca 199 Kkr). Resultatet ar
en forsamring i forhallande till féregdende ar med 220 Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med -285 Kkr vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kassa var vid arets ingang var 2 104 Kkr. Vid drets utgang var kassan 2 268 Kkr. Féreningens
kassa har saledes 6kat under verksamhetsaret med 164 Kkr.
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Foreningens 13n

Foreningen har vid drets utgéng lan pa ca 4,2 Mkr. Féreningen har under aret amorterat ca 96 Kkr.
Foreningens medelrdnta under aret har varit 1,24%. Féreningens belaningsgrad uppgar till 4.066 kr per
kvm bostadsrattsyta eller med 3.801 kr per kvm total area bostader (bostadsratter+hyresratter).

Underhallsbehov

Kostnaderna for fastighetsunderhall har under aret uppgatt till 128.526 kr, vilket avser dels
felavhjalpande underhéll (reparationer) uppgdende till 40.381 kr samt dels planerat underhall
uppgaende till 88.145 kr.

Energiférbrukning, jamforelsetal

2020 2019 2018 2017 2016
El (kWh) 15121 16 134 15778 15 443 14 647
Varme (MWh) 217 236 236 235 234

Handelser efter rakenskapsaret

Lagenheter

Féreningen har efter rikenskapsarets slut upplatit en lagenhet med bostadsrétt for en képeskilling om
2,45 Mkr. Féreningen innehar darefter ytterligare 2 st hyresldgenheter. Den sammanlagda ytan ar 72
kvm med ett betydande marknadsvarde vid en framtida eventuell avyttring.
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Flerarsoversikt

(Tkr) 2020
Nettoomsattning 1287
Resultat efter finansiella poster -21
Soliditet (%) 78,9

Fordandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelser
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 13579 604 2846970
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 579 604 2846970

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsiattning till yttre underhallsfond
i ny rékning overfores

2019
1285
199
79,0

Fond for yttre
underhall
646 588

393 055

1039643

2018
1270

79,0

Balanserat

resultat

-339 527

-193 725

-533 252

-533 252
-20 708
-553 960

393 055
-947 015
-553 960

2017
1260
184
78,5

Arets

resultat

199 330

-199 330
-20 708
-20 708

5(12)

Totalt
16 932 965
0

-20 708
16 912 257

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrdkning
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1296 755
0
1296 755

-881 617
-42 758
-61 637

-284 955

-1 270967
25788

5591
-52 087
-46 496
-20 708

-20 708

-20 708
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2019-01-01
-2019-12-31

1285328
121 226
1406 554

-780 188
-76 231
-29 898

-281 719

-1168 036
238 518

5494
-44 682
-39 188
199 330

199 330

199 330
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8 18 872 435
18 872 435

18 872 435

231 816
1028
67 705
300 549

2268 482
2268 482
2569031

21441 466

7(12)

2019-12-31

19157 390
19157 390

19157 390

227 917
24 452
67 127

319 496

2104 149
2104 149
2423 645

21581 035
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

16 426 574
1039643
17 466 217

-533 252
-20 708
-553 960
16 912 257

4 008 000
4 008 000

96 000
29738
3:535
5406
386 530
521 209

21 441 466
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2019-12-31

16 426 574
646 588
17 073 162

-339 527
199 330
-140 197
16 932 965

4104 000
4104 000

96 000
58 273
1732
3742
384 323
544 070

21581 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2012:1 K3) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjart dver den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har
delats upp pa komponenter. Féljande avskrivningstider har tillampats, varvid hdnsyn tagits till
innehavstiden for under aret forviarvade och av yttrade tillgdngar. Berdknade restvarden efter
nyttjandeperiodens slut uppgar till férsumbara belopp och hansyn har darfér inte tagits till dessa.

Tillampade avskrivningstider: Byggnader

Lagenhetsdorrar
Ombyggnad elcentral
Takrenovering

Fasad och fonster
Passersystem

Not 2 Nettoomsattning

Hyror, avgifter, 6vriga intdkter
Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga erséttningar

Not 3 Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftkostnader, skétsel

Uppvarming el och fjarrvarme

Vatten, avlopp, sophdamtning
Forsakringspremier, tomtrattsavgalder , kabel-tv
Fastighetsskatt

Ventilationskontroll (OKV)

125 ar

30 ar
20 ar
30ar
30ar
10 ar

2020

1037 304
249 590
9 860
1296754

2020

156 011
228 855
71308
173 576
55 588
67 750
753 088

2019

1037 304
248 024
121 226

1406 554

2019

155 477
229 448
46 040
167 341
53924
0

652 230
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Not 4 Reparation och underhallskostnader

Reparation bostdder

Reparation gemensamma utrymmen

Reparation tvattstuga
Reparation av installationer

Underhall av gemensamma utrymmen

Underhall av markytor
Underhall installationer

Not 5 Ovriga kostnader

Lokalkostnad
Datakommunikation
Serviceavgifter, bankkostnader
Administartiva kostnader
Revisionsarvode

Not 6 Personalkostnader

Arvode
Arbetsgivaravgifter
Totalt

Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar takrenovering
Avskrivningar lagenhetsddrrar

Avskrivningar ombyggnad elcentral

Avskrivningar fasad och fonster

Avskrivning styr och 6vervakning / passersystem
Avskrivning balkong och skarmtak

2020

528
31748
333
7772

0

1514
86 630
128 525

2020

12 660
14 055
16 043
42 758

2020
46 901
14736
61 637

2020

134 404
17 622
13533
2912
108 950
4064
3470

284 955
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2019

7112
98 020

12 439
10 387
0

0

127 958

2019

1000
3829
12 362
41584
16 043
74 818

2019
22750
7 148
29 898

2019

134 404
17 622
13 533
2912
108 950
4 064
234

281719
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Not 8 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat véarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Langfristiga skulder

Nordea 3978 88 53609 1,050 % villkorséndring 2021-08-18
Nordea 3978 88 53595 1,050 % villkorséandring 2021-08-18

Haravdel som berdknas forfalla till betalning senare dn 2025-12-31, 3 718 000 kr.

Del av langfristig skuld som forfaller inom ett ar 96 000

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2020
21984 076

21984 076

-2 826 686

-284 955
-3111 641

18 872 435

10 585 000
22 601 000
33 186 000

18 872 436
0
18 872 436

2020-12-31

1962 000

2142 000
4104 000

2020-12-31

8 300 000
8 300 000
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2019
21941 900
42 176
21984 076

-2 544 968
-281718
-2 826 686

19 157 390
10 585 000

22 601 000
33 186 000

19 157 390
0
19 157 390

2019-12-31

2010000
2190 000
4200 000

2019-12-31

8300 000
8 300 000

4
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Revisionsarvode

Ellevio

Eon

Stockholm exergi
Styrelsearvode 2020

Energi

Stockholm vatten
Férutbetalda hyresintakter
Forutbetalda réntekostnader

Stockholm den €/ =202\

CJ Mt
\—WW

Ordférande

2020-12-31

20 500
1311

6 562
24 947
31080
694

10 024
288 180
3232
386 530

YV

Anna Skog Lucas Kroon

e

Towa/txfasterhd

Bennie Lemmens
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2019-12-31

20500
797

0
25638
0

800
9196
324 084
3308
384 323

Ana Rita Da Costa Agostinho

Yo -2024

Carina Toresson
Extern revisor
Toresson Revision AB

: J/‘/l‘4 574’1‘0(
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Dammsugaren 2, org.nr 769606-0198.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Dammsugaren 2 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &ar nodvandig for att
uppritta en darsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Dammsugaren 2
Org.nr: 769606-0198

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag édven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Dammsugaren 2 for riakenskapsaret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i1 forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i né&got vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgédrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder ~som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna édtgiarder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Carina Torésson



