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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vinrankan 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

|
| 18]

e Foreningen félier en underhallsplan som stréacker sig mellan &ren 2015 och 2045.
e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.
« Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen .
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-08-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29 hos Bolagsverket. Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en skta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Vingardsgatans kvartersmark. Féreningens andel r 50 procent.
Samfalligheten forvaltar parkering, snoroéjning mm.

Foreningen &r deldgare i samfalligheten Arbetsledaren (Bergrumsgaraget). Féreningens andel &r 19,5% vilket
motsvarar 72 parkeringsplatser.

Styrelsen
Agneta Ishorn Lind Ordférande
Christer Blomkvist Vice ordftrande Nyval stdmma 2019-05-16
Anna-Karin Lundin Ledamot
Lars Nyberg Ledamot Nyval stamma 2019-05-16
Lennart Sandqvist Ledamot Nyval stdmma 2019-11-06
Stella Brandting Suppleant Nyval stamma 2019-05-16
Thomas Eriksson Suppleant
Ingemar Kedland Suppleant Nyval stdmma 2019-11-06
Linda Schenk Suppleant Nyval stamma 2019-05-16

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollfoérda sammantraden.

Revisorer
Ella Bladh Huvudansvarig revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Fredrik Liliegren Suppleant Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Valberedning
Linn Knutmejer
Anne Knuuttila
Anki Ljung Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-16.

Extra foreningsstdmma hélls 2019-11-06 med anledning av val av styrelsemedlemmar samt rostning om antal
miljorum.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Druvklasen 1 2006 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme,
Vérdearet dr 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 15 140 m2, varav 13 520 m2 utgér lagenhetsyta och 1 620 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 162 ldgenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:

65
44 40

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yia Loptid
Sjovikshallens Livs AB 1063 m2 2022
(livsmedelsbutik)
J 2 Gruppen AB (restaurang) 199 m2 2021
J 2 Gruppen AB (kontor) 115 m2 2021
J 2 Gruppen AB (forrad) 54 m2 2021
Mama Ye’s AB (restaurang) 175 m? 2022
Allgranth Fastighet AB (forrad) 38 m2 2021
Garage 1765 m2

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastlagenheten Anvands i huvudsak for uthyrning till foreningens medlemmar.
Bergrumsgaraget Omfattar Bergrumsgaraget i kvarteret Arbetsledaren 1, Sjovik 7 och

Lagbasen 1, dar foreningens andelstal & 19.5% motsvarande 72
garageplatser.

Vingardsgatans kvartersmark Omfattar Vingardsgatans kvartersmark tillsammans med BRF
Vingarden. Féreningens andelstal ar 50%.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stréacker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering av gastlagenheten 2019
Upprustning (malning o snickeri) av trapphusen 2019
Kontroll av ventilation (OVK) 2019
Radonmatning 2019
Nya cykelstall med 2 vaningar i stora cykelrummet 2019
Filterbyte Ventilation 2019
Ledifiering av trapphusen 2018
Filterbyte i samtliga lagenheter 2018
Atgarder efter fasadkontrollen 2018
Stamspolning 2017
Kontroll av fasaden 2017
Byte av koddosor vid entréerna 2017
10-arigt byggfelsundersokning 2017
Byte av flakt 2017
Planerat underhall Ar
Underhall garaget, t ex 6versyn och dtgarda golvet 2020
Takunderhall inklusive sakerhetslgsning pa taket 2020-2022
Malning soprum 2023
Malning barnvagnsrum 2023
Malning plattak 2023

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Allgranth Fastighet AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandskydd Brandsdkra Norden AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 5 075 226 3035114
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 13 799 265 13112 496
Finansiella intakter 2511 6 661
Minskning kortfristiga fordringar 61 886 111011
Okning av kortfristiga skulder 580 744 1278 089
14 444 405 14 508 257
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6571625 5721 361
Finansiella kostnader 4151 829 4 354 486
Minskning av langfristiga skulder 3277 140 2 392 298
14 000 594 12 468 145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5519 038 5075 226
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 443 812 2040 112
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Reparationer Periodiskt
Kapital- 3% underhll
kostnader 8%
30%
Taxebundna
kostnader
HnyT 15%
A " 46% /
Fsavgrter ‘ Fastighets-
54% avgift
5%
Avskriv- Ovrig drift
ningar 16%
23%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under aret har renovering av duschutrymmet i gdstldgenheten och mélning samt byte av armaturer till LED i

trapphusen genomforts.

#
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Medlemslagenheter: 162 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 264
Tillkommande medlemmar: 27

Avgéaende medlemmar: 24

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 267

Fr<eOV el

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 554 555 570 617
Hyror/m2 hyresréttsyta 2751 2412 1921 1728
Lan/m2 totalyta 14 878 15121 15297 15550
Elkostnad/m?2 totalyta 18 22 19 17
Véarmekostnad/m?2 totalyta 95 100 99 95
Vattenkostnad/m? totalyta 16 18 15 14
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 274 288 289 293
Soliditet (%) 66 66 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -136 -171 -625 -902
Nettoomsdttning (tkr) 13797 13 064 12 318 12 557

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 520 m? bostader och 1 620 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 148 188 000 0 0 148 188 000
Upplételseavgifter 249 986 000 0 0 249 986 000
Fond for yttre underhall 3698 176 0 470 163 3228013
S:a bundet eget kapital 401 872 176 0 470 163 401 402 013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1433737 0 -640 741 2074478
Arets resultat -135 566 -135 566 170 578 -170 578
S:a fritt eget kapital 1298 171 -135 566 -470 163 1903 900
S:a eget kapital 403 170 347 -135 566 0 403 305 913
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -135 566
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1433737
summa balanserat resultat 1298 171
Styrelsen foreslar foljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -470 163
att i ny rékning 6verfors 828 008

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas fill foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
Nettoomsattning Not 2 13 797 365 13 064 383
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 900 48 113
Summa rorelseintakter 13 799 265 13 112 496
Driftkostnader Not 4 -5 993 904 -5 085 475
Ovriga externa kostnader Not 5 -334 557 -381 511
Personalkostnader Not 6 -243 164 -254 375
Avskrivning av materiella Not 7 -3213 888 -3213 888
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -9 785 513 -8 935 249
RORELSERESULTAT 4 013 752 4 177 247
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2511 6661
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 151 829 -4 354 486
Summa finansiella poster -4 149 318 -4 347 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -135 566 -170 578
ARETS RESULTAT -135 566 -170 578
r‘
o3
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 602 099 932 605 313 820
Summa materiella anldggningstillgangar 602 099 932 605 313 820
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 602 099 932 605 313 820

ASATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 489 45732
Ovriga fordringar Not 9 5545122 3802 538
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 352 249 374 674
intakter
Summa kortfristiga fordringar 5901 861 4222 944
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 372 114 1669 106
Summa kassa och bank 372 114 1669 106
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 273 975 5892 050
SUMMA TILLGANGAR 608 373 907 611205 870
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 398 174 000 398 174 000
Fond for yttre underhall Not 11 3698 176 3228013
Summa bundet eget kapital 401 872 176 401 402 013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1433737 2074 478
Avets resultat -135 566 -170 578
Summa fritt eget kapital 1298 171 1903 900
SUMMA EGET KAPITAL 403 170 347 403 305 913
Skulder till kreditinstitu Not 12,13 201 152 465 204 004 962
Summa langfristiga skulder 201 152 465 204 004 962
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 424 643
kreditinstitut
Leverantorsskulder 777 569 645118
Skatteskulder 1025290 790 650
Ovriga skulder 508 440 297 930
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 1739796 1736 653
intakter
Summa kortfristiga skulder 4 051 095 3 894 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 608 373 907 611 205 870

8
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foéregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 7 494 944 7 502 348
Hyror lokaler momspliktiga 4 456 690 3907 677
Hyror parkering moms 744 782 722918
Hyror garage moms 14 400 1209 339
Hyror garage 1110300 833 316
Hyror forrad 2 448 400
Hyresrabatt -75 000 -175 000
Elintakter 13 031 4240
Avgift andrahandsuthyrning 9390 7 647
Gastldgenhet 26 100 51 300
Oresutjamning 279 199
13 797 365 13 064 383
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 48 113
Ovriga intakter 1900 0
1900 48 113
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 153 832 148 949
Fastighetsskotsel bestéllning 111 072 122 569
Fastighetsskotsel gard bestélining 14 776 36 861
Snoréjning/sandning 67 303 84 140
Stadning entreprenad 141 012 141 012
Stadning enligt bestélining 77 656 39 970
Mattvatt/Hyrmattor 799 29978
OVK Obl. Ventilationskontroll 118 487 833
Hissbesiktning 18 447 11924
Myndighetstillsyn 31994 18 983
Gemensamma utrymmen 0 3760
Gard 10 051 6933
Serviceavtal 152 068 162 694
Forbrukningsmateriel 5529 49 816
Storningsjour och larm 21854 0
Brandskydd 51 271 78 185
Fordon 883 0
977 034 936 608
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 693 6990
Brf Lagenheter 43 809 0
Lokaler 8 742 14 539
Gemensamma utrymmen 22 331 0
Sophantering/atervinning 1566 0
Entré/trapphus 9493 0
Las 30401 17738
VWS 5744 79 491
Véarmeanlaggning/undercentral 33 057 29 555
Ventilation 5114 84 601
Elinstallationer 1572 30877
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 9 464 13139
Bredband 0 4503
Hiss 3335 28780
Tak 9 512 0
Fasad 9294 78 641
Fonster 5568 0
Garage/parkering 3758 5397
Skador/klotter/skadegorelse 40 509 16 505
Vattenskada 96 176 68 388
350 136 479 145
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 173 900 0
Entré/trapphus 782 933 335134
Ventilation 78 251 77 529
Mark/gard/utemiljo 92 522 0
Garage/parkering 55618 0
1183 223 412 664
Taxebundna kostnader
El 274 823 330444
Vdrme 1432184 1519497
Vatten 235 288 270574
Sophémtning/renhalining 177 593 186 234
Grovsopor 19 421 19 206
2139308 2 325 955
&
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Not4  FORTSATINING DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 255219 165 573
Kabel-TV 230572 148 678
Bredband 219170 218 421
Ovriga fastighetskostnader 10 167 2216
715 128 534 888
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 629 074 396 216
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5993 204 5 085 475
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 16 016 13 857
Juridiska atgarder 11291 64 217
Revisionsarvode inklusive radgivning 75052 68 524
Foreningskostnader 30 160 43435
Styrelseomkostnader 168 4 560
Fritids- och trivselkostnader 2126 4161
Férvaltningsarvode 172 494 167 910
Administration 9294 9 648
Korttidsinventarier 7 386 0
Konsultarvode 3808 0
Tidningar facklitteratur 1929 444
Foreningsavgifter 4 833 4756
334 557 381 511
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkosinader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 197 147 185 607
Internrevisor 4 650 1001
Ovriga arvoden 6 497 19 564
Sociala kostnader 46 017 48 203
243 164 254 375
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 3213888 3213 888
3213 888 3213 888
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 623 000 000 623 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 623 000 000 623 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -17 686 180 -14 472 292
Arets avskrivningar enligt plan -3 213 888 -3213 888
Utgaende avskrivning enligt plan -20 900 068 -17 686 180
Planenligt restvarde vid arets slut 602 099 932 605 313 820
| restvardet vid arets slut ingar mark med 255 000 000 255 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 263 000 000 243 800 000
Taxeringsvarde mark 210 600 000 151 000 000
473 600 000 394 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 433 000 000 366 000 000
Lokaler 40 600 000 28 800 000
473 600 000 394 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1983 396 417
Klientmedel hos SBC 5146 923 3406 121
Fordringar 396 216 0
5545122 3 802 538
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintdkter 352 249 374 674
352 249 374 674
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets barjan 3228013 2 757 850
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 470 163 470 163
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 3698 176 3228 013
Sida 13 av 15
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 0,940 % 11 190 465 12 447 404 2020-02-17
SBAB 1,330 % 13 962 000 13 962 000 2020-09-18
SBAB 2,140 % 0 42 020 201 2019-06-27
SBAB 2,120 % 48 000 000 48 000 000 2024-11-13
SBAB 2,260 % 44 000 000 44 000 000 2021-09-13
SBAB 2,630 % 44 000 000 44 000 000 2024-09-13
SEB 1,100 % 40 000 000 0 2026-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 201 152 465 204 429 605
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -424 643
201 152 465 204 004 962
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 188 000 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 225 000 000 225 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 109 406 127 102
Sociala avgifter 26 500 33344
Rénta 2 444 0
Avgifter och hyror 1601446 1576 207
1739796 1736 653
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under &r 2020 kommer behandling av garagegolv samt en takbesiktning genomforas.

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka

foreningens framtida utveckling och risker som kan péverka den finansiella
rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa féreningen ar begransad.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den <4 /Y% 2020

A

Agneta Isborn Lind
Ordfgrande

Anna-Karin Lundi
Ledamot
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Lennart Sandqvist
Ledamot
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" Christer Blomkvist

Vice ordférande

Lars Nyberg
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den 2 f] / 7 2020,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

bz, i

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vinrankan 1, org.nr 769612-2501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAara mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1 for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamgter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation, och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

» foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 29 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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