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Styrelsen {6t Brf Sjoviksskogen fir hirmed avge drsredovisning for rakenskapssret 2005, vilket 3r
féreningens andra verksamhetsér.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende r.

FORVALTNINGSBERA TTELSE

- Féréﬁiﬁgcn har till indams] att framj a mcdlemrhamas ekonomiska intressen genom ait i {Greningens hus

upplita bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir sven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om rmarken skall anvandas som komplement tili

bostadsligenhet eller lokal,

Foreningens fastighet
Foreningen fSrvérvade 2004-12-16 fastigheten Arstaberg 4 och del av Arstaberg 3 i Stockholms kommun.

Féreningen har &nnu inte erhallit lagfart. Lagfart kommer troligen att erhllas under sommaren 2006.

Foreningens fastighet bestir av ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 60 bostadsritter.

Lagenhetsfordeming :
20 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kék
18 st 3 rum och kk
20 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar ¢a 4.416 kvm.
Fastigheten &r fulivardesforsikrad hos Lansforsakringar Stockholm,

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhill skall goras &rligen med minst 25 kr/kvm ligenhetsyta, i
enlighet med fSreningens stadgar. Detta kommer att ske f.0.m. den ménad som infaller nirmast efter det
att slutfinansiering av fireningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhill

pé fastigheten.
Eftersom fastigheten 4r nybyged finns inget underhall planerat inom fem ar.

Fastighetens Iingsiktiga virde
Féreningens langsiktiga véirde forutsatier att framtida bortfall av rantebidrag kam kompenseras genom

siinkta linekostnader, alternativi hojda manadsavgifier.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel under perioden

2005-09-22 -- 2007-12-31. Styrelsen har i den tekniska forvaltningen bitritts av WIAB. Jouravtal med
WIAB finns tecknat t.o.m. den 2006-09-14, med mojlighet tll 1-4rs forlingning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan f6r fSreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 2004-10-28. Tillstind att upplita bostadsriitt erhblls av Bolagsverket den 2004-10-29,

Byggnadens anskaffiingskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oftrutsedda kostnader dr
berknad till 144.647.000 kr vilket planeras finansieras genom 1in om 50.200.000 kr, beriknad
aterbetalning av garagemoms 2.000.000 kr samt insatser och upplitelseavgifter om 92.447.000 k. Enligt
ekonomisk plan beriknas drsavgiften uppgi till i genomsnitt ca 646 kr/kvm per &r samt insatser och

upplatelseavgifter till ca 20.937 kr/kvm. %
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Féreningens ekonomi

Fastighetslin
Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 110.000.000 kr varav utnyttjat 21,233,161 kr

per den 31 december 2005. Foreningens fastighetslan & placerade till f6ljande vilkor:

Ursprungligt Rénte  Utbetalt Bundet Linebelopp  Amortering

Lanebelopp sats datum il 2005-12-31 & 2006

Stadhypotek 10 000 000 3,18% 2006-01-30  2008-01-30 0 187500

~ Stadshypotek 10 00D 000 342% 2006-01-30  2009-01-30 0 7 500
Stadshypotek 16 000 000 3,57% 2006-01-30  2010-01-30 0 12 000
Stadshypotek 14 200 000 3,81% 2006-03-22  2011-03-01 0 14 200
50 200 000 221200

Awridkning mot JM AB
Slutlig reglering av entreprenaden har &nnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet #r avrikningsdag

ndrmaste kvartalskifte, dock minst 1 ménad efter det att godkiind slutbesikining och shitfinansiering av
fastigheten har skett. Bntreprentren svarar for fSreningens samtliga drifts- och kapitalkostmader sami
uppbir alla intdkter fram till avrikningstidpunkten. Avrikning torde kunna bestimmas tili 2006-03-31.

Foreningens investerings- och finansieringshalans

Foreningen beréiknas f3 foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffhingsvarde 142.550.000 Lin 50.200.000
Ber dterbet moms garage 2.000.000 Ber dterbet moms garage 2.000.000
Ofrutsett ' 97.000 Insatger 31.120.000
_ Upplatelseavg 61.327,000
144.647.000 144.647.000

Fastighetsskatt :

Fastigheten firdigstilldes 2005 och kommer att deklareras som firdigstalld hos Skatteverket. Fastigheten
kommer troligen att ds#tfas virdedr 2005. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt blir fastigheten helt
befriad frén fastighetsskatt avseende bostiider fr.o.m. 2006-01-01. Detta giller under fem &r och direfter
blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem &r. Fr.o.m 2616 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt, fo. 0,5%. Fastighetsskatt avseende garage fir fin.1%. Reservationer for
dndringar i skattelagstifiningen om fastighetsskatt och andra 4ndringar som kan piverka fastighetsskatten.

’

Rintebidrap
Féreningen har anstkt om omprovning samt utbetalning av riintebidrag 2006-03-23. Tidigare har

Lanstyrelsen i Stockholm beviljat rintebidrag efter anstkan av M AB 2004-09-17.

Rintebidrag ldmnas med 30 % av ett bestiimt bidragsunderlag, 46.147.000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Avial om ekonomisk forvalining finns tecknat med JM AB fram till 2007-12-31.

Foreningsfrigor
Inflyttningen pibérjades i september 2005 avsiutades under december 2005.

Vid arsskiftet var 59 lagenheter uppléina med bostadsriitt och den sista ligenheterna kommer att upplitas
senast vid avrikningstidpunkten enligt entreprenadkontrakiets sarskilda bestimmelser. Under fret har tvd

gverlitelser skett,

Féreningen hade vid arets slut 97 (4) medlemmar%

L

S
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Gemensamhetsapligpning 7
Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanliiggning gillande garage, markparkering, gard,

angbringsvag och miljdstugor tillsammans med angransande fastigheter samt geibensamma lokaler och
dvernattningsrum gemensarnt med Arstabery S. Andelstalen 3r inte faststallda. Anlaggningarna kommer
forvaltas genom samfiillighetsfSreningar och/eller deliigarforvaltning.

Servitut ! B

Boreningen har tva belastande servitut och tva Rirménsservitut.

Antalet angtilida
Under &ret har foreningen itite haft nigra anstillda,
Styrelse .

Stytelsen har efter ordinarie forenifigsstiimima den 13 september 2005 och pifsljande styre]sekonsutuenng
haft f8}jande samimansattning :

Jan Carles 1) Ledarmot Ordférande
Lennart Wirén 1) Ledamot

Bjom Rydén 1) Ledamot

Niklas Pettersson Ledamot

Thomas Godawszky Ledamiot

Rikard Ahlsréd ‘ Suppleant

Anne Marie Balrogh Suppleant

Martin Ostlund Supplearit

Per Boridelid 1) Supplearit

1) utsedd av Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelseén, av styrelsens Iedambtcr tvd i ffirenmg
Styrelsen har under ret hillit 3 (2) st protokollférda sammattriiden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsitkring tecknad hos forsikringsbolaget Linsf8rsakringar
Stockholm, :

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman ' '
Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopérs AB

Valberedning
Bengt Narbom
Jenny Jakobss 0114/

M meand Rl e oreas et e MrL Lab e et W dmAl % PR mm S Mt 8 o A by e e e evae
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Féreningens stadgar .
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2004-12-06.

Vinstdispesition
Entreprentren svarar for féreningens samtliga drifi- och kapitalkostnader samt uppbdr alla intikter fram till
avrikningstidpunkten, dérmed finns inget resultat att ta stillning #il.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efferfoljande resultat- och balansrilming med

bokslutskommentarcr%_
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RESULTATRAKNING NOT

Intikter
JM AB en) avtal
Summa intikier

Kostmader for fastighetsférvalining
Fastighetsskatt :

Summa kostnader for fastighetsforvalining
RESULTAT FORE SKATT

Skatt

ARETS RESULTAT

050101
051231

121 394
121394

-101 500
-101 500
19 894
-19 894

0

5(8)

0406101
-041231

3575
3575

-3 575
-3 575

Resultatrdkningen for 2005 avser endast fastighetsskatt fr &r 2005 samt inkomstskatt for penode:n
2005-16-18 - 2005-12-31, varfor siffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsir, 22
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BALANSRAKNING NOT 051231 041231
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar ' .

Byggnader under uppfrande 1 66 000 000 0
Mark 2 44 000 000 44000 000
Summa materiella anlipggningstillgingar 110 060 000 44 000 000
Summa anliggningstillgingar 110 606 000 44 600 000
Omslittningstilgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifisfordringar 370 0
Fordran M AB 686 539 226 283
Faruibetalda forsilaingskostnader 23 591 0
Bankavgift 1250 0
Avrdkningskento ftirvaltare 1 847 665 0
Summa kortfristiga fordringar 2559 415 226 283
Kassa och bank

Bank 15 304 0
Summa omsattningstillgingar 2574 719 226 283
SUMMA TILLGANGAR ' 112574 719 44 226 283
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplitelseavgifter 90 966 500 0
Summa eget kapital 90 966 500 0
Lingfristiga skulder X

Byggnadskreditiv 21233 161 44 222 708
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder - 21270 0
Skatteskulder 121 394 357
Momsskuld 4 267 0
Forutbetalda drsavgifier 228 127 0
Summa kortfristiga skulder 375058 3575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112574 719 44 226 283
Stillda sﬁkerheter

Eor egna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckningar 50 200 000 50 200 000

Ansvarsforbindelser ’ Inga Inga¢

e’
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad.
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oftrindrade 1 jamférelse med foregiende &r.

Anlipeningstiligéngar
Foreningens matericlia anléggningstillgingar bestir fiamst av byggnad och mark. Materiella
anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsviirde.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska f5}ja den langfiistiga finansietingen vilket innebir att
avskrivning komuner att ske i enlighet med den serieplan som faststélls i samband med foreningens shutliga
finansiering. Avskrivning pa dterstiende anskaffningsvirde kominer déirefier att beddmas utifrin
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utdver serieplan piverkar inte
avskrivningstakten. Markvérdet 4r inte fSremal for avskrivning, bestiende virdenedging hanteras genom

nedskrivning.
Under 4ret har inga amorteringar gjorts, dirmed finns ingen avskrivning under rikenskapséret.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Inkomsiskatter
Redovisade inkomstskatter inmefattar skatt som skall betalas eller erhillas. Skatteskulder virderas till vad

som enligt foreningens bedmmning skall erliggas till eller erhallas frin Skatteverket.

NOTER
1 Byggnader under uppférande

051231 041231
Ackomulerade anskaffningsvirden
Inkdp 66 000 600 ‘ 0
Utgdende ackumulerade anskaffaingsvirden 66 000 000 0
Boldért virde byggnad 66 000 600 0
Taxeringsvirden byggnader _ 500 000 0
2 Mark

051231 041231
Ackumulerade anskaffningsvirden
Inkép 44 000 000 44 000 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 44 060 006 44 000 000
Utgfende bokfort viirde 44 000 000 44 000 000

Taxeringsvirden mark 19 800 000 0¢
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3 Eget kapital
Inbetalda
. insatser
- Okning av insatskapital och upplatelseavgifter 90 966 500
Belopp vid irets
utgéng 90 966 50%

Stockholm 2006-05-3 /

Brf Sjsviksskogen
. | ra
ad«; Gl W
Jan Carles Lemmart Wirén 3f6rn Kydén
Ordforande Ledamot dampot
Nﬂdas%%_‘” s Godawszky ~
Ledamot Ledamot

givits 2006-06-0 7

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

. Bostadsrittsforeningen Sjoviksskogen

Org nr 769611-1041

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Sjoviksskogen for & 2005. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaliningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av Arsredovisningen. Vért ansvar &r aft uttala oss om -rsredovisningen och
fSrvaliningen p4 grandval av vér revision. : -

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och - -

genomfOrt revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehAler vasentliga felaktigheter. En revision innefattar aft granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i r8kenskapshandlingama. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om
ansvarsirihet har vi granskat visentliga beshut, dtgérder och forhalianden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot dr ersitmingsskyldig mot foreningen. Vi har dven grapskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, arsredovisningslagen

. eller foreningens stadgar. Vi anser aft vér revision ger oss rimlig grund fr vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande .
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
- Forvaltnihgsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens dovriga delar. - .

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapsaret. :

Stockholmn Q"é - 2006

Anktoriserad-revisor




