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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning &ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das foér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dér faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sjoviksparken, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
indamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenheter eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2005-06-13.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-26.

Foreningens fastighet
Foéreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 84 bostadsrétter

samt killarvaning (trapphus nio-elva). Den totala boytan ér ca 6 223 kvm. I fastigheten finns
40 parkeringsplatser i ett gemensamt kéllargarage som delas med tre andra féreningar samt
nio parkeringsplatser pd en gemensam gérd.

Ligenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
 fastigheten finns en gemensamhetslokal pa bottenvaningen for uthyrning till medlemmarna.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ir delaktig i tvd gemensamhetsanliggningar tillsammans med Arstaberg 6 (Brf

Sjovikshojden), Arstaberg 4 (Brf Sjoviksskogen) och Arstaberg 5 (Brf Sjoviksberget) som
omfattar garage, markplanering, gard, angdringsvig och miljostuga respektive ledningar for
spill- och dagvatten. Anldggningarna forvaltas genom en samfillighetsférening.

Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende sparvigstunnel, avlopp (dagvatten) samt
bergrum. Fastigheten har ett servitut till formén for fastigheten avseende vattenledning. %
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Fastighetsavgift/fastighetsska
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gillande bostdder som &r 2019 uppgar till 115,7
tkr. Fastighetsskatt for garage uppgr till 33,6 tkr vilket &r 1 % av taxeringsvirde for garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde ar 176 356 tkr, varav byggnadsvirde dr 109 356 tkr och markvirde 67 000 tkr.
Virdear ar 2006.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvaltning med Allgranth Fastighets AB.

Antalet anstéllda
Under ret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslin samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt foreningens stadgar
med minst 55 kr/kvm. Styrelsens forslag till fondavsttningen for ar 2019 uppgdr till 342 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-04-25 haft foljande sammansdttning:

Ledamoter:

Magnus Osterblom  ordférande
Hans Rydberg

Magne Hansen

Dragan Romcevic

Victor Matinlassi

Suppleanter:

Anna Rebecka Salomonsson

Christian Sunesson

Mattias Folke

Annelie Karlsson (avgétt under perioden)

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsikring tecknad hos Liansforsékringar StockholmZ
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Revisorer
Matz Ekman ordinarie revisor
BDO Milardalen AB  suppleant

Valberedning
Alesander-Reza Niawik sammankallande
Per Nordstrom

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Avgifterna limnades oférindrade under 2019.

Foreningen har ett positivt kassafléde och likvida medel 6kade med cirka 740 tkr vid arets
slut.

Foreningens fastighet
Sex laddningsstolpar for elbilar har installerats i garaget. F oreningen ansokte och beviljades

bidrag fran Klimatklivet for investeringen. I dagsliget anvinds tva laddstolpar. Efter nagra
ménader med viss instabilitet har leverantdren rittat till problemmet och anvindarna kan
ladda bilarna utan att laddningen avbryts utan forvarning.

Rengdring av ventilationssystem genomfordes i februari 2019 vilket var anméarkning vid den
tidigare genomforda OVK. En del justeringar utfordes ocksa och arbetet kommer att
fortsitta 2020.

Det har framkommit klagomal pd hog ljudnivé fran ventilationen. Arbetet pdgar med att ta
fram ett atgardsforslag.

Styrelsen valde att skjuta pa itgdrden “rengdring av panel och balkongrdcken pa
balkongerna” enligt underhdllsplanen till ar 2020-21. 1 Underhéllsplanen ligger flera
aktiviteter under aren 2021-2026 och kommande styrelse kommer att gora atgirdsplan for
dessa.

Ovriga hiindelser
Vir- och hoststadning utfordes i vanlig ordning med efterfoljande korvgrillning.L

3(13)
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érsskiftet 141 (140) medlemmar. Under éret har 8 (10) dverlatelser skett.
Ingen medlem ha beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5292 5339 5487 5459
Resultat efter finansiella poster -75 -86 -9 -446
Arets resultat exkl avskrivningar 1 803 1767 1 845 1 409
Soliditet (%) 69,15 68,85 68,52 68,19
Skuldrénta (%) 1,35 1,60 1,97 2,48
Fastighetslan/kvm 10 570 10 757 10 935 11118
Arsavgifter/kvm 758 766 790 790
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslén i forhdllande till boyta av foreningens fastigheti
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 103 248 000
Disposition av
foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 103 248 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse
avgift

47 496 000

47 496 000

Fond for
underhall

2116462

342 265

2 458 727

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rikning 6verfores

Arets
resultat

Balanserat

resultat

-2312258 -86 408

86 408
-75 353

-428 673

-2 740 931 -75 353

-2 740 931
-75 353
-2 816 284

342 265
-3 158 549
-2 816 284
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Totalt

150 461 796

0
-75 353

150 386 443

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noterl
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N L W

-

2019-01-01
-2019-12-31

5292332
49513
5341 845

-2 107 945
-361 100
-165 186

-1 878 353

-4 512 584

829 261

303

-904 917

-904 614

-75 353

-75 353
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2018-01-01
-2018-12-31

5338 888
114 987
5453 875

-2100016
-329 897
-174 740

-1 853 826

-4 458 479

995 396

0

-1 081 804
-1 081 804

-86 408

-86 408

Z
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

212 575 191
98 108
212 673 299

47 500
47500
212 720 799

4551 321
202 991
4754 312

70
70
4 754 382

217 475 181
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2018-12-31

214 429 017
0
214 429 017

47 500
47 500
214 476 517

3851 361
208 352
4059 713

1 000
1 000
4 060 713

218 537 230

/3
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2019-12-31

150 744 000
2458 727
153 202 727

-2 740 931
-75 353

-2 816 284
150 386 443

65 618 395
65 618 395

159 752
307 746
282 836
0

720 009
1470 343

217 475 181
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2018-12-31

150 744 000
2116462
152 860 462

-2 312 258
-86 408

-2 398 666
150 461 796

66 869 898
66 869 898

68 000
153 299
265 368

1043
717 826
1205536

218 537 230Z
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-75 353
1 878 353
17 468

1 820 468

47893
154 447
92 892
2115700

-122 635
-122 635

-1 251 503

-1 251 503

741 562

3751089
4 492 651

9 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-86 408
1 853 826
59 724

1827 142

-54 260
54 474
22 390
1740 798

-1 113 876
-1 113 876

626 922

3124 167
3751 089¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmidnna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 4718 112 4767 288
Hyror garage och p-platser 546 020 543 800
Hyror 6vriga objekt 28 200 27 800
5292332 5338 888

Not 3 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskotsel 156 599 200 704
Tradgardsskotsel 7952 7 508
Stadkostnader 21 504 1476
Hyra av entrémattor 12 071 11432
Hisskostnader 49 571 57 632
Besiktningskostnader 0 1130
Inkop av parkeringstjanster 0 2131
Gemensamhetsanldggning 273 760 273 760
Reparationer 77 083 25113
Planerat underhall 154 465 252230
Fastighetsel 121 796 120 128
Uppvarmning 649 905 623 084
Vatten och avlopp 132 889 130 547
Avfallshantering 122 528 104 384
Forsiakringskostnader 79 398 84 115
Kabel-tv 42718 81 184
Bredband 161 257 119 264
Forbrukningsinventarier 40 694 2787
Forbrukningsmaterial 3754 1 407
2107 944 2100016

7
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl konsultationer
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Investeringsmoms

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Laddstationer elbilar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019-01-01
-2019-12-31
149 228
4520

6 565
8470

33 688

130 990
3500

6 840

17 299

361 100

2019-01-01
-2019-12-31
116 584
11624

36 978

165 186

2019-01-01
-2019-12-31
227 244 000

-2 500 000
224 744 000

-10 314 983

-1 853 826
-12 168 809
212 575 191

2019-01-01
-2019-12-31
0

122 635

122 635

-24 527
-24 527
98 108
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2018-01-01
-2018-12-31
134 280
4197
5251

8 000

32 000

123 116

2 340
6710

14 003

329 897

2018-01-01
-2018-12-31
123 326
11376

40 038

174 740

2018-01-01
-2018-12-31
227 244 000

-2 500 000
224 744 000

-8461 157
-1 853 826
-10 314 983
214 429 017

2018-01-01
-2018-12-31
0

0

0

o o © O
N
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

25 aktier i Fastum AB, org nr 556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk férvaltning
Samfillighetsavgift
Fastighetsskotsel
Medlemsavgift
Hemsida

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
47 500
47500

2019-12-31
58 741
4492 580
4 551 321

2019-12-31
20 004
50312
31187
68 440
25368

6970
710
202991
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2018-12-31
47500
47 500

2018-12-31
101 272
3750 089
3 851 361

2018-12-31
19 386

50 341
37701

68 440

24 992

6 840

652

208 352

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 1,32 2022-06-01
Stadshypotek 0,94 2023-06-01
Stadshypotek 1,60 2020-06-30
SEB 0,80 2024-07-28
Nordea 1,30 2021-06-16

Korfristig del av 1dn

Fofaller till betalning senare n ett ar men inom 5 ar - kronor 639 tkr.

Fofaller till betalning senare n 5 ar - kronor 64 979 tkr.

Léanebelopp
2019-12-31

11 795 497
9 600 000
17 434 650
13 365 000
13 583 000
-159 752
65 618 395

Lénebelopp
2018-12-31

11915249
10 600 000
17 474 650
13 365 000
13 583 000

-68 000
66 869 899

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka ér att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga

eftersom finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader 46 491 61907
Styrelsearvode 75 000 74 667
Sociala avgifter 27 000 26916
Revisionsarvode 31000 30 000
Arvode valberedning 11 000 11 000
Elkostnader 8475 10 662
Virmekostnader 82 618 82 780
Avfallshantering 16 329 5817
Vatten och avlopp 22199 0
Férutbetalda avgifter och hyror 399 898 414 078
720 010 717 827
Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Justeringar av ventilationssytemet kommer att fortsitta under 2020.
Arsavgifterna limnades of6rindrade for &r 2020.
Not 14 Stiillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 74 000 000 74 000 000

B 74 000 000
STOCkHALM 2020 -09-OF
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Sjoviksparken
org.nr 769611-8665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjoviksparken for rakenskapsaret 1
januari 2019 - 31 december 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode foér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.k
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av  styrelsens  forvaltning  for
Bostadsrattsforeningen Sjoviksparken for rikenskapsaret 1
januari 2019 - 31 december 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e« pad nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 april 2020

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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