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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sjovikshdojden,
769613-7517

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsriitsforeningens firma 4r Bostadsriittsforeningen Sjgvikshéjden.

Styrelsen ska ha sitt stite i Stockholm,

§ 2 Bostadsrattsforeningens dandamal

Bostadsriittsfreningen har till indamél att i bostadsriittsforeningens hws uppléta bostadsligenheter fr permanent
boende och lokaler &t medlemmarna (il nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlenunarmas
ekonomiska intressen. Bostadsritsforeningen ska i all verksambhet virma om miljén genom att verka fir en

langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsyitt 4r den r4tt i bostadsrittsféreningen, som en modlem har p& grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verldlelse av bostadsritt genom kop ska upprifttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kiparen. K8pehandlingen ska innch&lla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar verlitelsen ogiltig,

§ 4 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsfreningen kan beviljas den som

1. komer att erhélla bostadsriitt genom upptételse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. Gvertar bostadsritt | bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bostadsyitt dvergat till fir inte nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de viltkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bir godta hen som
bostadsritishavare, Om det kan autas att forvirvaren inte avser att boséita sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens dndamal ratt ait neka medlemskap.

Medlemskap fr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet fr nckas medlemskap. Kommun eller landsting
som forvdrvat bostadsratt till bostadslédgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som 4r mediem i bostadsréttsforentingen méste ha samtycke av bostadsriitisforeningens
styrelse for att genom dveriitelse forvirva bostadsritt till en bostadsiigenhet. Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forsiljining eller tvAngsforsdlining om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvérv som gbrs
av ent kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforviry

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende ndrstdende personer.
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§ 6 Familjervatisliga forviry

Om en bostadsriitt Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {orvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fAr bostadsriitsforeningen uppmana fSrvéivvaren att inom sex ménader fidn
uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har fsrvirvat bostadsrétien
och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfirsdljas enligt bostadstétislagen for
frvdrvarens vikaing,

§ 7 Ritt att utova bostadsritten
Nir en bostadsvitt overgtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett dosdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uttiva bostadsritien trots att déidsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadstattsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangstorsiiljas fir dodsboets rikning enligt bostadsréttslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvirvet skett genor tvangsfiirsdljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa alt ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriitisforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgora fidgan om medlemskap inom en mnad fifin det att skriftlig och fullsténdig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

For att prova frigan on medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 9 Nekat mediemskap
En dverlitelse 4r ogiltip om den som bostadsrétten dvergat till nekas mediemskap | bostadsréttsforeningen,
Enligt bostadsiittslagen gller sticskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift ‘

Arsavgitten ska bestiimmas s3 att den i forhillande till ligenhetens insats kommer att tiicka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll av
bostadsiittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut ot dndring av andelstal som medfor dndring av
det inbrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande pa foreningsstémman gatt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore vartje
kalendermdnads bdgjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ritt tid atgdr
drsjsmélsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin frfallodagen till dess full betalning sker samt
péminnelseavgift och inkassoavgift enligt fag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften ingdende ersitming for viinme och varmvatten, elektricitet, sophémtaing eller konsumtionsvatten
kan beriknas efier forbrukning. For informationsdverféring kan erséttming bestdmmas till lika belopp per
tigenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsuppiatelse
Upplatelseavgift, bvertatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen,



2015060403493

Bostadstittstoreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 3,5 procent av
prisbasbelappet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut panisitiningsavgift av bostadstéttshavaren med hogst 1,5 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fr pantsitimingsavgift vid underrittelse om pantséttning,

Avgitt for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsidttshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet
uppléts under en del av ett 8r, berdknas den hogsta till&tna avgiften efter det antal kalenderméanader som

ligenheten 4r upplaten.

Bostadsriittsforeningen fir i Svrigl inte ta ut sdrskilda avgifier for atgdrder som bostadsriittsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller forfatning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékonskapsér omfattar tiden 1/1 —31/12,

Senast en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberditelse ska framldggas,
ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisningen for det f5iflutna rikenskapséret, Arsredovisningen bestir av
forvalmingsberittelse, resultatrikning, balansrikuing och tilldggsupplysningar,

§ 13 Féreningsstdmma
Foreningsstimman 4r bostadsréttsforeningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héflas inom sex nifinader efter utgéngen av varje riikenskapsér,

Extra foreningsst4mma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa hallas om
det skriftligen begirs av en revisar eller av minst en tiondel av samtliga rbstberittigade. Begéran ska ange vilket
grende som ska behandlas.

§ 14 Motioner .
Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie freningsstimma, ska skvifiligen anmiila drendet til]

styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forckomma pé féreningsstdimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sfindas till vacje medlem vars postadress #t klind for bostadsvattsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska frekomma:

. féreningsstimmans 6ppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmélan av stammoordfdrandens val av protokollforare
4. godkéinnande av rostlingd
5.
6.

p—

godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
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7. val av minst {va rostraknare

8. frfiga om kallelse skett i behdrig ardning

9. genomgéng av styrelsens arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berittelsc

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

12. bestut i anfedning av bostadsrattsfdreningens vinst eller forlust enligt den faststdlida balansrikningen
13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

14, beslut om arvoden och principer for andva ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter, revisoret,
valberedning och de andra fériroendcvalda som valts av foreningsstémiman

15. beslut om autal styrelseledamoter och suppleanter

16. val av stytrelseledamdter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. val av revisor/er ocl suppleant

19. beslut om antal ledamdter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

21. av styrelsen till foreningsstéimman hinskjutna frigor och av medlemmar anméilda #renden som angivils i
kallelsen

22. foreningsstéhmmans avslutande

Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utover punkt 1-8 ovan och 22, ange de érenden som ska bebandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrdde
P4 foreningssiimma har varje medlem en rdst. Innehar tlera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rost. nnehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsréittsf8reningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat fsrfallen insats eller &rsavgift har inte réstritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen cller den som fir medlemmens
stillfretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska tmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller htgst ett ar fran
utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pi foreningsstimima medfdra ett bitrdde.

§ 18 Rostning .
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening sowm har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller vid lika

rostetal den mening som stimmoordfranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta réstorna. Vid lika riistetal avgrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet [Srréittas.

For vissa beslut krdvs sivskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrBstning anses inte rostning ha skeft.

§ 19 Protokoll vid foreningsstéamma
Ordfranden vid féreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.

I fréga om protokollets innehdll giller att:

I. réstliingden ska tas in i eller bifogas protokollet

2., foveningsstdmmans bestut ska firas in i protokollet, samt
3. om rostning har skeil ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stammoordfdranden och av valda justerare.
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Senast tre veckor efter reningsstdnunan ska det justerade protokollet hallas tillgiongligt hos
bostadsratisforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst nio styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Foreningsstimman

véljer styrelseledamdter och suppleanter,

Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordfbrande, vice ordlbrande och sekreterare.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd
styrelseledamater, att tvé tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler fin hillten av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande, Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika rdstetal géller den mening som styrelsens
ordfdrande bitriider. N8r minsta antal ledamdter dr ndrvarande krdvs enhillighet f6r giltigl beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrdde
Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordf$randen fOr sammantiéidet

och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad titl protokollet.

Endast styreiseledamot, suppleant och revisor har riitt atf ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras | nummerfslid.

24 Revisorer
Revisorerna ska tilf antalet vara ¥gst en och hdgst tre, samt htvgst en suppleant. Revisoremna viljs av

foreningsstimman. Mandattiden #r fram till nésta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 aft revisionen ér avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tvé
veckor foire den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring til) ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga {6r medlemmarna minst en vecka fre den fdreningsstimma pé vilken
de ska behandlas.

§ 25 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden 4r fram till nfista ordinarie foreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledaméter. En
ledamot utses av foreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de foriroendeuppdrag som féreningsstimman ska tilistitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foreslé principer for andra ekonomiska
ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadstiusforeningen ska ha fond fr yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéilsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre underh@ll.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppritta en underhélisplan for genomforande av underhall av bostadsvittsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att sikerstdlla att tillrdckliga medel finns for underhall av bostadsrdnsfreningens
fastighet

3. se till att bostadsrétisforeningens egendom besikligas i Finplig omfattning och i enlighet med
bostadsitittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott
Det 8ver- eller underskott som kan uppsté pé bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny rédkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldagenhetsférteckning

Bostadstittshavare har ritt att (& utdrag ur lagenhetsforteckningen betrétfande sin bostadsrétt. Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4, insatsen for bostadsrétten

5. vad som finns antecknat rérande panisétining av bostadsritten, samt

6. datum for uifiirdandet

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadstitishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsréttshavaren

ansvarar for att sdvil underhalla som reparcra ligenheten och ait bekosta Atglirderna.

Bostadstattshavaren bor teckna forsdkeing som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréitsforeningen tecknat en motsvarande forskring till formén for
bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjalveisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen Kimnar betraffande installationer
avseende aviopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. Fér vissa atgivder
i lagenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De tgérder bostadsréttshavaren vidtar i ldgenheten ska alitid
utfiiras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet p ett fackmissigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd fr fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke birande innerviggar

3. inredning i Iigenheten och Svriga utrymmen tillhorande lgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
keksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i fSrckommande fall ansluiningskopplingar pé vattenledning till denna inredning

4. ligenhetens innerdorrar med tillhdrande [lister, foder, karm, tamingslister

5. ytterdbrr inklusive beslag, handtag, gingjan, titningslister, las och nycklar. Bostadsrittshavaren ska se till att
ytterddrren foljer den stil och Pirg ytterddrrarna i foreningen i Svrigt har.

6. glas i fonster och dbrrar samt sprojs pd fénster och i forckommande fall isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjéin, titningslister samt mélning;
bostadsréttsfSreningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av fonster/fnsterddrr

8. mélning av radiatorer och virmeledningar
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9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar {6r informationstiverfring till de delar de betfdnar endast den
aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive

packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning

11, klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds

12, eldstiider och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som pverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstind.
14, stkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och [asla armaturer

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare fSrsett Mgenheten med

Ingér i bostadsréttsupplatelsen foread, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsridttshavaren samma
undethalls- och reparationsansvar fir dessa uttymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark
som #r uppléten med bostadsritt.

Om lgenheten &r uttustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r uppléten med
bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren for renhflining och sniskottning. Fiir balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsréitsfireningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutbver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats & bostadsrittshavaren skyldig
att folja bostadsritttsfireningens anvisningar géltande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittsinnehavaren ansvarar for eventuell inglasning av balkong eller terrass.

Bosladsiétishavaren dr skyldig att till bostadsréttsféreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denmna stadgebestdmmelse eller enligt

lag,.

§ 31 Bostadsriéttsfdreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med undantag for
bostadstdttshavarens ansvar enligt § 30, & vél underhallet och hélls i gott skick,

Bostadsrattsforeningen svarar vidare 5t underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har fdrsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet (s& kallade stamledningar)

2. ledningar fr aviopp, vatten och atordningar fér informationsdverfiring som bostadsréttsforeningen forsett
lagenheten till den del de betjtinar fler Idgenheter @n den aktuella ligenheten, -

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen forsett ligenheten med

4. rokgangar (ej rokgAngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. i forekommande fall fr brevlada, postbox ach staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstréminande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast [ begrinsad omfatming i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsratishavaren enlipt §
30 ska svara for, Btt shdant beslut ska fattas av foreningsstimma och fér endast avse atgérd som foretas i
satnband med omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsrittsfreningens hus och som berdr
bostadsiéittshavarens ligenhet,

§ 34 Férdndring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en Kgenhet som upplatits med bostadsriitt kominer att
forandras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyegnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till
fostndringen, blir beslutet findé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutoin har godkints av hyresninmden.
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§ 35 Avhjalpande av brist

O bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pét apnans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen { (dgenhetens
skick s& snart som méjligt, Far bostadsrattsfreningen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren tir inte utan styrelsens tillstind i tigenheten utfora dtgdrd som innefattar:
1. ingrepp i en bérande konstrukiion

2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatlen, eller

3. annan vésentlig firdndring av ligenheten

Styrelsen fr bara vigra att medge tillstind till en Atgéird som avses i forsta stycket om atgérden ér till pitaglig
skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av Hgenheten ska bostadsriitshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utstilts for
stérningar som 1 sédan grad kan vara skadliga for hédlsan eller annars trsdmra deras bostadsmilj6 att de inte
skiligen bisr thlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av lagenheten jaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick imom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa 8ligganden fullgérs ocksé av de som hor fill
bostadsritishavarens hush§tl, de som bestker bostadsritishavaren som ghst, ndgon som bostadsyiittshgvaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsittsfireningen kan anta ordmingsregler. Ordningsteglerna ska vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittisfRsreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till
att stérningarna omedelbart upphtr. Det giller inte om bostadstétishavaren sigs upp med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att et foremal i behéftat med ohyra far detta inte
tas in { Hgenheten,

§ 38 Tilltrédde till lagenheten

Fretridare f8r bostadsréittsforeningen har tétt att fa komma in i ligenheten nér det beh&vs for tillsyn cller {6r ait
utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller fiir att avhjélpa brist niir bostadsrittshavaren forsummar
sitt ansvar for ligenhetens skick. ’

Ni#r bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oléigenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrattsfireningen har réitt att komma in i ldgenheten och utfora nddvéindiga atgérder for att utrota ohyra i
huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar Lilliride nér bostadsritisforeningen har eétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand til] annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skal for upplitclsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren #ndé uppléta sin
fagenhet i andra hand om hyresndmnden l#mnar sitt tillstand,

Niar en juridisk person intehar en bostadstiigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsédlining eller tvAngsforsiljning enligt bostadstitislagen av en
juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem i bostadsratisforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till

l4genheten innehas av en kommun eller eft landsting

Nér samtycke inte behtvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende
Bostadsrdttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfra men for
bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda Idgenheten for nfgot annat dndamé! 4n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrdttsfireningen eller ndgon medlem i bostadsriittsfireningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frdn uppldtelsen och dérigenom bli fri fréin
sina (Srplikiclser som bostadsritishavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse 6vergér bostadsritten till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifie som intréffar nirmast
efter tre ménader fran avstgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avstgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ylitt ait stiga upp bostadsréitshavaren till avflytming enligt foljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavyift
om bostadsritishavaren dijer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvé veckor frém det att
bostadsrdttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitshavaren ait fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands-upplételse, niir det géller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter farfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer 4n tvi vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke cller tilistdnd upplater lgenheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om l#genheten anvénds for annat dndamél 4n det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsréittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen cller anman medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4 vallande till
att det finns chyra i lgenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrtitta
styrelsen om att det finas ohyra i igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om l4genheten pa annat sktt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten #r uppléten till i
andra hand uwisétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsritisfireningens ordningsregler.



2015060403500

8. Vagrat tilitridde
om bostadsrittshavaven infe Mmuoar tilltvdde till Higenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till tilltride och
hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren Inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsréitslagen och det
miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritts-foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt férfarande

om ldgenheten helt ¢ller till viisentlig del anvinds for ndringsverksanthet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mat ersittning,

En uppsigning ska vara skiftlig.

Nyttjanderiitien 4 inte forverkad, om det som ligger bostadstiitishavaren till last Hr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiégning och sédrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta ritielse

utan drgjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 elter 7-9 forverkad men sker ritielse innan bostadsittsfreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, f&r bostadsrdttshavaren inte dévefter skiljas frén ldgenheten pd den
grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten & forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsiiitishavaren fir inte heller skiljas frin lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen inte
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tre ménader fran den dag dé bostadsritts-foreningen fick
reda pd forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p& grund av drgjsmél med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahands-upplételse, och har bostadstittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostads-rittshavaren till
avilyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten:

1. om avgifien — néir det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fiéin det att bostadsrittshavaren
har delgetts underréttelse om majligheten att fA tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om upps#gningen ach anledningen till denna har l&mnats till socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten #r beltgen

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fréin det att bostadsrétshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fiiga om en bostadsligenhet far en bostadsriitishavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pf grund av
sjukdom cller liknande oforutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast
néir tvisten om avhysning avgors i forsta instauns,

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsvdttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2,

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan
drojsidl ansoker om tillstaud till upplitelsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsiéttshavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsfsreningen har sagt till bostadsrétishavaren
att vidta rijttelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin den dag dé
bostadsriittsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs 1 punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse om rittelsc
inte har skolt. Tillsdgelse om ritielse ska alltid ske om bostadsrétten Ar uppldten i andra hand.

[nnan uppsdgning fir ske av bostads-lgenhet enligt punkt 7 ska socialnfmnden underriitas. Vid sirskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan undertiittelse till socialndmnden, en kopia av uppsiigningen ska
dock skickas till socialnsimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frdn (Hgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsrittsféreningen fick reda pd
forhdlandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om Rirunderstkning har inletts inom samma
tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvd manader har gt fran det att
domen i brotumélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pé nfgot annat séitt,

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den:

L. tillsédgelse om storningar i boendet

2. tills#gelse aft avhjélpa brist

3, uppmaning att betala insats ¢ller upplatelseavgifi

4. tillsiigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet, pé
fureningens hemsida cller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt '
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhéinda bostadsritisfdreningens
fastighet, del av fastighet eller tomitritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens fastighct
eller tomtvtt.

§ 46 Upplésning

Om bostadstéittsfreningen uppléses ska behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser och upplételseavgifter.

Stadgarna antagna vid féreningsstimma 2015-02-22 och 201 5-04-15

Firmatecknares namnteckningar:

e & y Py
e s Mot

Karl-Erjk Olsson Jens Morell




