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Forvaltningsberédttelse for bostadsrattsforeningen Sjovikshéjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Stockholm Arstaberg 6 i Stockholms kommun.
Styrelsen har sitt séte i Stockholms Ian, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 84 6230
Parkeringar och

garageplatser 49

Féreningens fastighet &r byggd dr 2006. Vardedr 2006.

Foreningen &r fullvérdesforsékrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Samféllighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Arstaberg 3 (Brf Sjoviksparken), Arstaberg 4 (Brf
Sjoviksskogen) och Arstaberg 5 (Brf Sjoviksberget) som omfattar garage, markparkering, gérd, angéringsvdg och miljéstuga
respektive ledningar for spill och dagvatten. Fr&n 2010-02-25 forvaltas anldggningarna av Arstabergs Samfallighetsforening. Brf
Sjovikshdjdens andel &r 29 procent.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med HSB, och om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och trappstidning med
Aligranth Fastighet AB.

Servitut

Foreningen har ett belastande servitut avseende spdrvagstunnel och bergrum samt ett émsesidigt servitut avseende
uppstéllningsplats for brandfordon.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under dret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhall

Inget underhdll var planerat eller genomférdes under rikenskapséret.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Tradetaljer utomhus Forbattringsmalning av utsatta ytor

2020 Tvéttstugan Utbyte av viss utrustning

2021 Balkonger/skdrmtak MéIning

2021 Yttertak Malning av takplat

2021 Hissar Hisslinor, byte

2021 Styrsystem Utbyte styr och reglerenhet DUC i undercentral
2022-2023 Inget planerat underhall

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Entréer Forbattringsmalning och dekoration av entréer
2018 Kok, badrum Spolning av ledningar i stammar, kdk och badrum
2017 Belysning Belysning utanfér portarna, i entréer och trapphus bytt till LED
2016 Hissar Ny elektronik i alla hissar
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Forvaltningsberattelse for bostadsrattsforeningen Sjovikshojden

Ovriga visentliga hindelser

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och energideklaration har utférts under aret.

Installation av nya tilluftsfilter har genomforts i alla lagenheter.

Radonhalter har uppmatts under vintern 2018/2019 enligt uppdrag och instruktioner fr&n Stockholms miljoforvaltning. Samtliga
vérden 18g under géllande grénsvarden.

Tva omfattande vattenskador intréffade under 2018, vilka medfért kostnader fér féreningen under 2019.

P& drsstamman 2019 antogs ett férslag till stadgeandring som péverkar ansvarsférdelningen mellan bostadsrattshavaren och
foreningen. Den nya skrivelsen, hamtad fr&n HSBs normalstadgar, lagger ett stérre ansvar pa féreningen for ledningar for aviopp,
vatten och anordningar for informationséverforing. Forslaget maste antas pa ytterligare en stdmma innan de reviderade stadgarna
kan trada i kraft.

Foreningen har kopt in en hjartstartare som finns i entrén i port 4.

1,5 miljoner kr amorterades under 2019 och ytterligare 1 miljon kr amorterades i januari 2020.

Foreningen har fatt statliga bidrag frén Klimatklivet for installation av 10 laddare fér elbilar i garaget. Dessa installerades under
januari/februari 2019.

Foreningen har infort sortering av matavfall under varen 2019.

Efter upphandling av avtal avseende fastighetsforsakring och gemensam bostadsrattsforsakring, beslutades att forlanga avtalet med
Folksam.

Under 2020 hajs arliga amorteringen pd fastighetsldnen med 840.000 kr

Stamma
Ordinarie féreningsstdémma holls 2019-05-07. Vid stdmman deltog 30 medlemmar varav 26 var réstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-07 haft féliande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Marie Haag Grénlund Ledamot, ordférande

Elinor Edvall Ledamot

Alexander Engman Ledamot

Jens Morell Ledamot

Lisa Niklasson Ledamot

Anna-Marta Israelsson Suppleant

Gunilla Olsson Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-07 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Marie Haag Gronlund Ledamot, ordférande
Lars Burvall Ledamot

Alexander Engman Ledamot

Lisa Lind Ledamot

Jens Morell Ledamot

Patrik Forslund Suppleant
Anna-Marta Israelsson Suppleant

Gunilla Olsson Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Styrelsen utsdg alla fem ordinarie styrelseledamaéter att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Revisorer

'dhrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Per Andersson
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Forvaltningsberiattelse for bostadsrattsforeningen Sjovikshojden

Valberedning
Valberedningen bestdr av Carl Gunnarsson (sammankallande) och Bogdan Andric.

Underhdlisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underhéllisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-20.

Underhdllsplanens syfte ar att sékerstlla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhall framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen arbetar aktivt for att identifiera och genomftra dtaéarder som minskar skadliga effekter pd ménniskor och milié.

Social
Foreningens medlemmar idaqg ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 127 (130) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 9 (7) Gverlételser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jé@mfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 754 754 754 786 778
Totala Intékter kr/kvm 904 881 871 884 882
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 339 354 381 355 249
Beldning, kr/kvm 10711 10 980 11 484 11 746 12 169
Réntekanslighet 14% 15% 15% 15% 16%
Drift och underhall kr/kvm 421 383 344 336 332
Energikostnader kr/kvm 139 142 138 136 131

=
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Forvaltningsberéttelse for bostadsrittsforeningen Sjovikshéjden

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgd fr@n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsféreningar har
intékter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pd s& sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite l&ngre ner gdr det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pd 18nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhéll exklusive eventuella
kostnader f6r planerat underhdll.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5629 5490 5425 5 505 5495
Resultat efter finansiella poster 291 276 550 390 -275
Soliditet 70% 70% 69% 68% 68%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberdttelse for bostadsrattsforeningen Sjovikshojden

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt éver i den lopande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5629 063
Rorelsekostnader - 4 696 074
Finansiella poster - 642 321
Arets resultat 290 668
Planerat underhll + 0
Avskrivningar + 1823 402
Arets sparande 2114071
Arets sparande per kvm total vta 339

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 60 213 000 100 007 000 2 275983 -984 654 275 830
Reservering till fond 2019 603 622 -603 622
Iansprdktagande av fond 2019 0 0
Balanserad i ny rakning 275 830 -275 830
Arets resultat 290 668
Belopp vid drets slut 60 213 000 100 007 000 2 879 605 -1 312 446 290 668
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -708 824
Arets resultat 290 668
Reservering till underhalisfond -603 622
Tanspraktagande av underhdllsfond 0
Summa till stdmmans férfogande -1 021 778
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -1 021 778

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

oo
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Bostadsréttsforeningen Sjovikshojden

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5629 063 5490 433
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 622 000 -2 492 110
Ovriga externa kostnader Not 3 -97 368 -66 504
Personalkostnader och arvoden Not 4 -153 304 -151 508
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 823 402 -1 823 402
Summa rorelsekostnader -4 696 074 -4 533 525
Rorelseresultat 932 989 956 908
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 882 1080
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -643 203 -682 158
Summa finansiella poster -642 321 -681 078
Arets resultat 290 668 275 830

Ky
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Bostadsrattsforeningen Sjovikshojden

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 227 484 155 229 193 101

P3gdende nyanléggningar Not 8 0 6 125
227 484 155 229 199 226

Summa anlaggningstillgédngar 227 484 155 229 199 226

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5 863 0

Ovriga fordringar Not 9 1 869 983 1584 398

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 276 543 259 482

2 152 389 1 843 880

Kassa och bank Not 11 320 549 303 567

Summa omséttningstillgdngar 2 472 938 2 147 446

Summa tillgdngar 229 957 093 231 346 672
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Bostadsrattsforeningen Sjovikshojden

Balansrékning_j 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 160 220 000 160 220 000
Yttre underhdllsfond 2 879 605 2 275 983
163 099 605 162 495 983
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 312 446 -984 654
Arets resultat 290 668 275 830
-1 021 778 -708 824
Summa eget kapital 162 077 827 161 787 159
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 66 630 319 68 262 576
66 630 319 68 262 576
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 92 257 137 728
Leverantorsskulder 237 147 232 042
Skatteskulder 67 308 117 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 852 235 809 267
1248 947 1296 937
Summa skulder 67 879 266 69 559 513
Summa eget kapital och skulder 229 957 093 231 346 672

<'s
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Bostadsrattsforeningen Sjovikshdjden

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 290 668 275 830
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 823 402 1 823 402
Kassaflode frén lopande verksamhet 2114 071 2 099 232
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 33173 -89 023
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 519 181 228
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 144 725 2 191 437
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -108 332 -6 125
Kassaflode fran investeringsverksamhet -108 332 -6 125
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -1 677 728 -3 138 634
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1677 728 -3 138 634
Arets kassaflode 358 665 -953 322
Likvida medel vid drets borjan 1831178 2784 500
Likvida medel vid arets slut 2189 843 1831178

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10
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Bostadsrittsforeningen Sjovikshojden
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L3n med en bindninastid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&nafristiaa skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livsldngd har bedémts
till 100 &r frén ingdende vardet 2014-01-01, anskaffningsvérdet minus gjorda avskrivningar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 0 kr.

Hy
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Org Nr: 769613-7517

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4699 512 4 699 512
Arsavgifter el 1 500 0
Hyror 582 460 569 000
Bredband 232 848 209 916
Ovriga intakter 114 343 15 005
Bruttoomsattning 5630 663 5493 433
Avgifts- och hyresbortfall -1 600 -3 000
5629 063 5490 433
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 319 082 329 252
Reparationer 550 293 264 788
El 138 168 144 082
Uppvarmning 626 397 627 313
Vatten 102 675 115 336
Sophdamtning 82 176 99 050
Fastighetsforsakring 72 373 66 684
Kabel-TV och bredband 237 834 308 031
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 144 648 133 438
Forvaltningsarvoden 324 278 277 505
Ovriga driftkostnader 24 076 19913
Planerat underhail 0 106 717
2 622 000 2492 110
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 40 346 5134
Administrationskostnader 12 754 21 495
Extern revision 27 876 33 663
Konsultkostnader 11 250 0
Medlemsavagifter 5142 6212
97 368 66 504
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 114 998 116 250
Ovriga arvoden 4000 4000
Sociala avgifter 34 306 31 258
153 304 151 508
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 490 970
Ovriga ranteintakter 392 110
882 1080
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 643 156 682 158
Ovriga réantekostnader 47 0
643 203 682 158

12



Org Nr: 769613-7517

Bostadsrattsforeningen Sjovikshojden

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 183 100 000 183 100 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 000 000 56 000 000
Arets investeringar 114 457 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 239 214 457 239 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 906 899 -8 083 497
Arets avskrivningar -1 823 402 -1 823 402
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -11 730 302 -9 906 899
Utgadende redovisat virde 227 484 155 229 193 101
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 106 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 898 000 2 113 000
Taxeringsvarde mark - bostader 74 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0
Summa taxeringsvarde 182898 000 148 113 000
Not 8 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 6125 0
Arets investeringar -6 125 6125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 6125
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 689 56 786
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 869 294 1527 612
1 869 983 1584 398
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 276 543 259 482
276 543 259 482
Ovansté&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 0 666
Swedbank 320 549 302 901
320 549 303 567
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20433809 0,58%  2022-10-11 6 755 000 20 000
SBAB 25408837 1,29%  2020-01-17 13 680 000 0
Stadshypotek 197085 1,14%  2021-12-01 13 774 000 20 000
Stadshypotek 348120 0,55%  2020-01-29 12 070 514 0
Stadshypotek 348509 0,55%  2020-01-30 3917 508 5000
Swedbank hypotek 2754287106 1,06%  2020-02-25 16 525 554 47 257
66 722 576 92 257
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 630 319
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 261 291
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 79 000 000 79 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 92 257 137 728
92 257 137 728
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 27 311 52 272
Férutbetalda hyror och avgifter 509 206 410 152
Ovriga upplupna kostnader 315718 346 843
852 235 809 267
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande &r. -
Not 15 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter arets slut
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Sjévikshojden, org.nr 769613-7517
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Sjovikshdjden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och aindamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker
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och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férh&llanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna
PA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjévikshojden for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér vira
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot féreningen, eller

o  p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgéirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forh&llanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lol

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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