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Styrelsen for Brf Liljeholmsvégen 10 far hirmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rdkenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bostadsréttsféreningen upplater bostadsratter i Stockholm och beskattades senaste inkomstéret som en &kta férening.
Fastigheten var fullvérdesforsékrad hos Lansférsakringar.

STYRELSE

Johan Hgjer ledamot
Lina Eriksson ledamot
Thomas Kraathz ledamot
Erik Stenekas ledamot
Eric Zidén ledamot
Elin Sleipner suppleant
REVISOR

Grant Thornton Sweden AB

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie stdmma hélls 19 juni 2018. En extrastdmma hélls den 31 maj.
Styrelsen har under &ret haft 3 stycken protokollférda styrelseméten.

Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Féreningen har lidgenheter och lokaler uthyrda enl. nedan

Antal Kvadratmete

1 rok 2 71
2 rok 27 1603 1 hr, 60 m2

3 rok 3 224

4 rok 7 770

5 rok 1 119

40 2787

Lokal/f6érréd 13 359

Total Yta 3146
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Visentliga héndelser under rikenskapsaret

- Styrelsen fick under stimman fortsatt fértroende fér perioden 2018-2019. En medlem ur styrelsen avgick, da denna
flyttade till ny adress, plus att nya medlemmar valdes in i styrelsen,

- Ldnen hos SEB har lagts om till ett 2-3rigt och ett 4-&rigt 1&n med betydligt battre rénta &n tidigare.

- Renovering av alla fénster och balkongd&rrar som vetter mot baksidan har utférts.

- En vattenldcka i en av féreningens vattenstammar uppstod och &tgardades. Liackan medférde skador i tva av
foéreningens bostadsrétter. En lagenhet fick skador pa golv, véggar och mébler. Den andra ldgenheten fick endast lattare
skador i tak och végg. Allt & nu atgardat och aterstiiit.

- Ytterligare en vattenskada uppstod i ett kéllarférrédd pa uppstod p.g.a. trasig renstratt och utkastare pé en av
féreningens stupror. Nya renstrattar och utkastare har installerats

- Spolning av féreningens avioppsstammar genomférdes.

- Fdreningens glasatervinning avskaffades och ersattes av stadens miljéstation pé Liljeholmsstranden.

- Energideklaration for fastigheten genomférdes. Styrelsen kommer analysera rapporten och se vilka atgérder vi kan
gora fér att fd ner var energikonsumtion.

- Radonmatning av fastigheten har genomfdrts och vi invantar resuitat och vilka eventuella dtgérder som skall tas.
- Fasadskador pé bade fram och baksida har identifierats och specialist har kopplats in for att aterstélla.

- Vi har pé& vér uteplats tagit bort tva almar som tyvérr blivit angripna och détt. Till detta kommer tradgardsgruppens
fina arbete med var baksida.

- Féreningens medlemmar har deltagit vid tvd stdddagar (var & host) dar vi tillsammans forberett huset fér sommar och

vinter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan 62
Antalet utflyttade medlemmar under aret 9
Antalet inflyttade medlemmar under aret 7
Antalet medlemmar vid arets stut 60

Under aret har fem bostadsratter dverlatits.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 16 293 472

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning
Foérédndring underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 16 293 472
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

1801-1812
2019

-811

66

24 359

572

Upplatelse-
avgifter

1738 479

1738 479

-1348 154
-811 111
-2 159 265

78 212
245 000
-2 482 477
-2 159 265

1701-1712
2014

346

66

25540
572

Fond fér
yttre
underhall
167 209

78 212

245 421

1601-1612
2144

479

66

25 209

572

Balanserat
resultat

-1616 076

346 134
-78 212

-1348 154

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

4011)

1501-1512
2121

49

64

25140
572

Arets
resultat

346 134

-346 134

-811 111
-811 111
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.,
Nettoomsattning
Ovriga rdrelseintskter

Summa rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

2019 356
420
2019776

-2220720
-91928
-60 376

-357 504

-2 730 528

-710 752

58

-100 417

-100 359

-811 111

-811 111

811111

2017-01-01
2017-12-31

2014 050
1784
2015834

-1 030 491
-91 635
-58 219

-357 504

-1 537 849

477 985

25

-131 876

-131 851

346 134

346 134

346 134

/
i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

23 221 040
0
23221040

250 000

250 000

23 471 040

1
103 844
103 855

784 367

784 367

888 222

24 359 262
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2017-12-31

23 218 430
0
23218430

250000
250 000

23 468 430

10
101 101
101111

1970 347
1970 347

2071458

25 539 888
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga [an
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

16 293 472
1738479
245 421
18277 372

-1 348 154
-811 111
-2 159 265

16 118 107

7 651000

7 651 000

206 000
112 154

7725
115 166
149 110

590 155

24 359 262

7011

2017-12-31

16 293 472
1738 479
167 209
18 199 160

-1616 076
346 134
-1269942

16 929 218

7 857 000

7 857 000

206 000
177 604
9004
63 438
297 624

753 670

25 539 888
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning gdrs dver den férvdntade nyttjandeperioden. Nedanstende avskrivningsprocent anvénds.

Typ

Byggnad

Takrenovering
Fonsterrenovering
Fasadrenovering
Inventarier

Hissar
Fonsterrenovering 2018

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostéder, inkl extra
Hyror lokaler

Hyror garage/p-plats
Hyror forrad

Extra utdebitering arsavgift
Rabatt arsavgift/hyra
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Summa

Procent Antal ar
1 100

5 20

10 10

3,34 30

20 5

2 50

3,34 30

2018

1430 605
64 440
379 077
20233
15996
825
-1810

84 942
25048
2019 356

2017

1558 860
64 440
374 844
18 700

16 296
900

-137 702
92 664
25048

2 014 050
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Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskdtsel, stddning
El

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Soph@mtning/renhéllning
Snéréjning

Grovsopor

Obligatoriska besiktningar
Forsakring
Férsakringsskador/sjélvrisker
Kabel-TV

Bredband

Grundavtal varmesystem
Grundavtal hissar
Fastighetsskatt
Férbrukninginventarier, férbrukningsmaterial
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning, extra kameral férvaltning
Stdmmokostnader

Ovriga kostnader administration mm, inkassokostnader
Foreningsomkostnader

Konsultkostnader

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Serviceavg. branschorg.

Hemsida

Summa

9(11)

2018 2017
-1197 375 -19 122
-99 650 -82 019
-54 805 -51936
-458 558 -460 333
-80 300 -57 087
-36 937 -56 039
= -2 002
-11423 -6 476
= -1 477

-71 300 -64 622
-3919 -
-48 676 -50 832
-37 315 -37 315
-8 856 -37 060
-2 460 -2 460
-90 690 -89 810
-18 456 -11 901
-2 220 720 -1 030 491
2018 2017
-11 070 -10 455
-50 400 -49 063
-600 -3 682

-4 106 -3 045
-16 918 -9 048
- -7770

-2 260 -2 372
-672 -661

-4 339 -4 267
-1 563 -1272
-91 928 -91 635
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Férindringar av anskaffningsvirden
Omiklassificeringar m.m, nya fonster
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvérden

Taxeringsvérde Byggnad: 32 496 000 kr
Taxeringsvérde Mark: 27 225 000 kr

Not 6 Finansiella anldggningstillgangar

Nordea Likviditetsinvest anskaffningspris
Summa

Marknadsvérde 2018-12-31 enligt arsbesked, 349 667kr

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

FRUBO AB
Lansforsakringar
Com Hem AB, Sappa

S:t Eriks hiss

Stockholms stadsnat AB

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek AB 3978 8171478 3 méan 0,86%
SEB 3109 1527 2021-09-28 1,21%

SEB 3109 1748 3 ménader 0,81%

Kort del av I1&nga I&n

Summa

Skuld som f&rfaller senare 4n 5 &r beraknas till 6 827 000 kr.

2018-12-31

30076 300

360 114
30436 414

-6 857 870

-357 504
-7 215374

23 221 040

2018-12-31

250 000
250 000

2018-12-31

12 665
67 274
12 117
2 460
9328
103 844

2018-12-31

3072000
2 447 500
2 337 500

-206 000
7 651 000
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2017-12-31

30076 300

30 076 300

-6 500 366

-357 504
-6 857 870

23 218 430

2017-12-31

250 000
250 000

2017-12-31

12 394
65 184
21063

2 460

101 101

2017-12-31

3168 000
2502 500
2 392 500

-206 000
7 857 000
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Not 9 Upplupna kostnader forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda hyror/arsavgifter 18 824 225159
Fjarrvdrme och el 60 918 5420
Arvode, inkl. sociala avg. 59 800 58 300
Fastighetsskétsel 5 648 5648
Veolia 1274 -
Upplupna réntor 2 646 3097
Summa 149 110 297 624
Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Atgirda fasadskadorna.

- Atgérda skadade stuprér pa fastigheten.

- Undersdéka och atgérda eventuella problem med drénering runt husets grund.

- Utvérdera rapporten fran energideklarationen. Dérefter vidta dtgérder som férbéttrar husets energikonsumtion.
- Utvérdera radonméatningen och vidta eventuella tgérder.

- Titta 6ver husets tak.

- Byta uttjdnta flaktar pa taket.

Not 11 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckningar 31000 000 31 000 000
Summa stillda sikerheter 31 000 000 31 000 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019-

r 3 vac h,ﬁ?

Tomas Kraafz /

%‘
WM rik Stenekas

Eric Zidén

, Zz
VAr revisionsberittelse har lamnats /‘ - 20/9

244%

Clas Niklasson
Auktoriserad reviso



Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i Bostadsrittsféreningen Liljeholmsvigen 10

Org.nr. 769602-3360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Liljeholmsvigen 10 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir frenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér si ir tillimpligt, om frhillanden som kan paverka
fo6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller 6llsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionebolag
Member of Grant Tharnton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre 4n fér en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
koatroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
tnterna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
toreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar éir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inbdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6t den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagat och andta
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsfdreningen
Liljeholmsvigen10 for 4r 2018 samt av férslaget il dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust.

Jag dllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foteningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon étgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f5tlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhéllanden som i4r relevanta for mitt uttalande

Reglstrarat revislonabolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om fOrslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 7 juni ZOZ/

P2
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Clas Niklasson piE
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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