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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen
Byggledaren 1 Org. Nr: 769616-6763

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret fran och med 2019-01-01 till och med 2019-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens styrelse har sitt site 1 Stockholm.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Byggledaren 1 i Stockholm kommun. Fastigheten &r byggd 2004 av JM AB och
saldes som hyresfastighet till Svenska Bostider. 2010 6vertog Brf Byggledaren 1 fastigheten och
genomfdrde ombildning till bostadsratt. Fastigheten bestar av bostéder, lokaler och garage samt har virdear
2004. Foljande adresser omfattas: Blekegatan 1-9, Fredsborsgatan 2-10 och Formansvégen 21-29.

Foreningens fastighet har en totalytaom 13 193 kvm, varav 10 733 kvm utgor ldgenhetsyta, 820 kvin
lokalarea och 1640 kvm garage.

I fastigheten finns 124 ldgenheter samt 12 ldgenheter for sérskilt boende (gruppboende) som blockhyrs av
Higerstens- Liljeholmens stadsdelsforvaltning. Forvaltningen hyr dven tva lokaler for forskolan Parken samt
en lokal som del i1 gruppboendet.

2019-12-31 fanns, férutom gruppboendets lagenheter, 117 bostadsrétter, 7 hyresritter, 3 lokaler och 82
garageplatser. En av hyresritterna anvinds av foreningen som gastldgenhet och moteslokal.

Genom servitut hyr Brf Sofieberg nio av foreningens garageplatser.
Under 2019 har en hyresritt 6verldmnats till foreningen. Efter renovering ska lagenheten siljas 2020.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Stockholms stads Brandforsékringskontor (s.k. Brandkontoret).
Forsakringsskyddet omfattar dven kollektivtbostadsrittstillagg for samtliga medlemmar.
Styrelseansvarsforsakring ér tecknad i AIG Europé S.A.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ekonomi

2019-07-01 har arsavgifterna sénkts med 8%. Styrelsens ambition &r att féreningen ska ha vil avvigda
avgifter som inte dr hdgre dn nddvindigt och som gor det mojligt att ha en fortsatt stark ekonomi i
foreningen.

Foreningens fastighetslan ér placerade hos Stadshypotek. Laneportfoljen bestar av fem ldn varav fyra med
bunden rdnta och skilda 16ptider. Lanen forfaller med 2-3 &rs intervall. Fér méjlighet till arlig amortering har
en del av l&neportfdljen placerats till 3 manaders rinta hos Stadshypotek. Féreningen har under aret haft ett
starkt kassaflode och har amorterat 5 000 000 kr pa fastighetslanen. Det ér styrelsens avsikt att fortsitta
minska foreningens beldningsgrad. Lanen &r placerade till villkor som framgar av not 13.

Foreningens fastighet har fatt nytt taxeringsvirde, som géller fr.o.m. 2019-01-01 (not 7);‘@ v



Enligt stadgarna gors arlig avsttning till underhdllsfonden enligt underhallsplanen. D4 planens belopp inte
inkluderar kostnadsokning &ver tiden gjordes 2018 en upprikning med 2% av beloppet aret innan. Styrelsen
téreslar att en motsvarande upprikning av avsittningen till underhallsfonden sker med 2% for 2019 varefter
reserveringen till underhéllsfonden uppgér till 644 048 kr.

Hyresforhandlingarna fér féreningens hyresritter handliggs av HSB pa foreningens uppdrag.

Foreningens elavtal med Dala Kraft har omférhandlats.

Genomfort och planerat underhall
2019 Ny belysning i soprummen. Uppdatering av bevakningssystem i garaget.

Nya tickluckor till pumpgropar i garaget.

Utbyte av ljusslingor i "Ljustradet” pi garden.

Pigiende eller Framtida underhall

2020 Nyckelsystem till skdp med kall/varmvattenavstingning pé varje plan i alla trapphus.
Utredning av och eventuell pakallad ombyggnad av avloppsstammar.
Ommalning av tre trapphallar

2021 Puts/ Fiirg har slappt langs sockeln pa fasaden mot gérden vilket inplaneras for utredning och
atgdrd.

Tidigare genomfort underhall

2014-2015  Renovering av de delar av fastighetens tak som haft en felaktig konstruktion.

2016 Stamspolning av samtliga spillvattenledningar och stammar.
2017 Renoveringsarbeten pa samtliga pumpgropar i garagets bada plan
2018 Utbyte av inpasseringsbrickor for tilltrade till entréhallar, gastligenhet, tvittstuga,

kallargingar och garage; vidtagits.

Lagenheter med balkong/ terrass utan “Tak” eller delad takplatta kontrolleras for baklut mot
fasaden. Detta for att sékerstélla en fungerande avrinning av regn och smiltvatten. Rapport
och atgirdsforslag framtaget.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK); genomford. Kompletteringsarbeten av
ventilationssystemet utforda.

Forvaltning
Foreningen har under 2019 haft avtal med HSB Stockholm om ekonomisk férvaltning. Den tekniska
forvaltningen har skéts av Cura Forvaltning Stockholm AB.

For stadning av foreningens gemensamma utrymmen anlitas HSB-stid AB.
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Ovriga visentliga handelser

Foreningsaktiviteter

En stdddag med korvgrillning anordnades 2019-05-11 da ca 50 personer deltog.

Luciaglogg hélls 2019-12-10 d& medlemmarna hade méjligt att stilla fragor till styrelsen och kopa nya
ventilationsfilter. Foreningens mail-lada har utnyttjats Iopande och flitigt av medlemmarna for
kommunikation med styrelsen i allt som rér fastigheten. P4 foreningens hemsida och anslagstavlor har
styrelsen informerat om aktuella drenden.

Géstldgenheten har under 2019 varit bokad vid 204 tillféllen for 6vernattning eller méten.

Garaget
Det dr ko till foreningens garageplatser. Kon administreras av HSB.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. Vid stimman deltog 27 medlemmar varav 25 var
rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.
Ledamot Cyriaque Brochard har frantritt sitt uppdrag per 2020-01-19.
Styrelsen har efter stimman haft féljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll
Cyriaque Brochard Ledamot
Fereshte Ebrahim Ledamot
Hans Fagrell Ledamot
Helena Jighagen Ledamot
Nicklas Carlson Ledamot
Ove Larsson Ledamot
Patrik Tholin Ledamot
Anders Liif Suppleant
Britt-Marie Bengtsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Ove Larsson,
Hans Fagrell samt Patrik Tholin, suppleanterna Britt-Marie Bengtsson och
Anders Liif.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna Nicklas Carlsson, Fereshte Ebrahim, Ove Larsson, och
Patrik Tholin.

Revisorer
Internrevisor har varit Sergio Maraldo (ordinarie) och Leida Larkeus (revisorssuppleant). Extern revisor har
varit Joakim Hill, BoRevision.

Valberedning
Valberedningen bestar av Elisabet Nilsson och Ulrika Johansson.
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Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 208 (208) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2019 (2018). Under aret har 6 (13)

Overlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 549 572 602 654 653
Totala intdkter kr/kvm 893 930 918 967 1047
Sparande till underhall och 383 381 354 411 298
investeringar kr/kvim

Beléning, kr/kvm 8426 8 858 9 248 9691 10171
Drift**, kr/kvm 356 312 292 283 403
Energikostnad kr /kvim 152 141 134 134 125

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea. Detta ér ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut
en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgé frin bostadsrittens andelsvirde.

Totala intakter
Anger fOreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Intikter utdver
arsavgiften exempelvis garage- och lokalintikter syns har.

Sparande till framtida underhill och investeringar

Fastigheten har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Dirfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort 16pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller
utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdver
goras, antingen genom att ha pengar pa banken eller amortera och pa sa sétt skapat ett IAneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lingre ner
visas hur 6verskott/sparande har riknats.

Belaning, kr/kvin

Beléningen fordelas pd kvm-ytan for bostadder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utga
frdn den bostadsréttens andelsvérde.

Drift och underhill
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beriknas pa drift och
underhéll exklusive eventuella kostnader for planerat underhéllm/ £



Energikostnader

Anger vidrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10313 10 750 10 601 11173 12 099
Resultat efter finansiella 1975 1 886 1562 2197 900
poster

Soliditet 74% 73% 72% 71% 70%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges).

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver 1 den lopande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rérelseintikter 10313 378
Rorelsekostnader -6 830 164
Finansiella poster -1508 016
Arets resultat 1975198
Planerat underhall 0
Avskrivningar 2451 611
Arets sparande 4 426 809

Arets sparande per kvm total yta 383

Forandring av eget kapital

Insatser Upplitelse | Yttre Balanserat Arets
avgifter underhillsfond | resultat resultat

Belopp vid arets borjan 262 102 066 | 6 829 796 5 745 995 6124 101 1 886277
Reservering till fond 2018 631419 -631 419
;ﬁsgrﬁktagande av fond 63 493 63 493 i
Balanserad i ny rikning 1886277 -1 886 277
Arets resultat 1975198
Beloppet vid arets slut 262 102 066 | 6 829 796 6313 921 7 442 452 1975198




Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 7 442 452
Arets resultat 1975 198
9 417 650

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 644 048
lanspraktagande av underhallsfond 0
Balanserat resultat 8 773 602

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tillaggsupplysninga ) 1/&



Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren

2019-01-01 2018-01-01
Resultatri’:ikning_] 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 10 313 378 10 749 593
Rorelsekostnader
Drift och underhll Not 2 -4 110 543 -3 668 598
Ovriga externa kostnader Not 3 -142 223 -86 943
Personalkostnader och arvoden Not 4 -125 786 -115 069
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 451 611 -2 451 611
Summa rorelsekostnader -6 830 164 -6 322 222
Rorelseresultat 3483 214 4 427 371
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 23 214 36 101
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 531 230 -2 577 195
Summa finansiella poster -1 508 016 -2 541 094
Arets resultat 1975 198 1 886 277 -
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 375 866 733 378 318 345
375 866 733 378 318 345
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 8 0 75 444
0 75 444
Summa anlaggningstillgdngar 375 866 /33 378 393 789
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 155 10 479
Ovriga fordringar Not 9 3 857 057 4921 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 228 559 578 558
4092 771 5510 898
Kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 0
Kassa och bank Not 12 2922 111 2 901 704
Summa omsattningstillgdngar 8 514 882 8 412 602
Summa tillgdngar 384 381 615 386 806 390
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsféreningen Byggledaren

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 268 931 862 268 931 862
Yttre underhdllsfond 6313921 5 745 995
275 245 783 274 677 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 442 452 6124 101
Rrets resultat 1975 198 1 886 277
9 417 650 8 010 378
Summa eget kapital 284 663 433 282 688 235
Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 92 340 000 102 340 000
92 340 000 102 340 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 5 000 000 0
Leverantorsskulder 309 907 351 515
Ovriga skulder Not 15 320 449 93 257
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1747 826 1 333 383
7 378 182 1778 155
Summa skulder 99 718 182 104 118 155
Summa eget kapital och skulder 384 381 615 386 806 390
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1975 198 1886 277
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2451 611 2451 611
Kassaflode frén lopande verksamhet 4 426 809 4 337 888
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
an]ng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 387 332 -346 093
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 600 027 -217 334
Kassaflode frén Idpande verksamhet 5414 168 3774 461
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 75 444 310 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet 75 444 310 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -5 000 000 -4 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 000 000 -4 500 000
Arets kassaflode 489 612 -415 539
Likvida medel vid drets borjan 7 705 654 8121193
Likvida medel vid drets slut 8 195 266 7 705 654

I kassaflbdesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
WL
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Bostadsrattsforeningen Byggledaren
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,91 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslingd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh@llsplan. Avsattning och iansprikstagande frdn underh8lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsiret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. &
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5 343 664 5 565 462
Hyror 4 958 091 5177941
Bredband 3082 3312
Qvriga intakter 90 093 48 390
Bruttoomsattning 10 394 930 10 795 105
Avgifts- och hyresbortfall -81 599 -45 045
Hyresfarluster 47 -467
10 313 378 10 749 593
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 419 583 430 037
Reparationer 822 272 490 620
El 273 381 288 809
Uppvarmning 1110 261 1131 145
Vatten 371 621 205 617
Saphamtning 186 475 211 288
Fastighetsforsakring 128 373 106 735
Kabel-TV och bredband 94 860 94 037
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 455 272 421 032
Forvaltningsarvoden 209122 186 584
Ovriga driftkostnader 39 324 39 202
Planerat underhll 0 63 493
4110543 3 668 598
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 39 161 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 38 548 30 007
Administrationskostnader 33 084 26 557
Extern revision 23 401 22 500
Medlemsavgifter 8 030 7 880
142 223 86 943
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 596 82 750
Revisionsarvode 5200 5200
Ovriga arvoden 3450 6 500
Sociala avgifter 25 540 20 619
125 786 115 069
Not 5 Riénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 2 260 2 865
Rénteintékter skattekonto 12 870 32 355
Rénteintdkter HSB bunden placering 6208 0
Ovriga rénteintékter 1875 881
23 214 36101
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader [dngfristiga skulder 1530621 2577 195
Qvriga rantekostnader 609 0
1531230

2577 195
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Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 271 924 561 271 924 561
Ingdende anskaffningsvérde mark 120 929 671 120 929 671
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 392854 232 392854232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivhingar -14 535 887 -12 084 276
Arets avskrivningar -2 451 611 -2 451 611
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 987 499  -14 535 887
Utgdende redovisat virde 375866 733 378 318 345
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 198 000 000 173 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 400 000 19 000 Q00
Taxeringsvarde mark - bostader 136 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 400 000 4920 000
Summa taxeringsvarde 360 800 000 295920000
Not 8 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 75 444 385 444
Arets investeringar -75 444 -310 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 75 444
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 67 142 66 911
Skattefordran 16 760 51 000
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3 773 155 4 803 950
3 857 057 4921 861
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 227 351 578 558
Upplupna intakter 1208 0
228 559 578 558
Ovanstdende poster bestdr av forskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 500 000 0
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1 000 000 0
1500 000 0
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1912 010 1905 466
SEB 45 002 36 400
Handelsbanken 5000 0
Qvriga bankkonton 960 099 959 838
2922111

2901 704}}?4.\



Org Nr: 769616-6763

Bostadsrattsforeningen Byggledaren

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
L3neinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 114522 1,23%  2020-09-30 20 000 000 5 000 000
Stadshypotek 114523 2,39%  2025-09-30 20 000 000 0
Stadshypatek 319984 2,15%  2028-09-30 23 500 000 0
Stadshypotek 319985 0,94%  2022-09-30 28 000 000 0
Stadshypotek 388686 0,39%  2020-03-30 5 840 000
97 340 000 5 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 92 340 000
Enligt géflande avtal &r samtliga 1&n amorteringsfria. Féreningen avser dock att amortera
ndr det finns utrymme for detta i samband med andring av villkoren.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 188 000 000 188 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 5 000 000 0
5 000 000 0
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 119 756 86 268
Inre fond 0 0
Kallskatt 585 150
Ovriga kortfristiga skulder 200 108 6 839
320 449 93 257
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Foérutbetalda hyror och avgifter 1097 228 955915
Ovriga upplupna kostnader 650 598 377 468
1747 826 1333383
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nistkommande &r.
Not 17 Visentliga hindelser efter irets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

Y 4%
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Bostadsrattsforeningen Byggledaren
Noter 2019-12-31  2018-12-31
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Byggledaren 1, org.nr. 769616-6763

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Byggledaren 1 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisicnsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakliagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdrtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Byggledaren 1 for rakenskapséaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,
Vart mal befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.
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