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Styrelsen for Brf Mercurius Mane far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheien

Féreningens dndamél och verksamhet
Foreningen har till dndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter med nyttjanderitt utan begransning i tiden.

Fareningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. fGreningen dr en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsférening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet. |

Fareningens stadgar
Foéreningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-20.

Fastighet och ligenhetsfordelning

P4 fastigheten finns ett bostadshus i 8 plan, uppfort 1931. Huset innehéller 40 lagenheter och 3 lokaler.
Ligenheterna fordelar sig pa 15 ettor, 11 tvior, 5 treor, 5 fyror samt 4 femmor. De tre lokalerna upplats
med hyresrdtt. [igenhetsytorna uppgér totalt till 2 832 kvm och lokalerna till 202 kvm.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-22 bestatt av:

Ordinarie Johan Stiernstedt ordftrande
Magnus Svenningson kassdr
Eva Thulin Skantze ledamot
Per Molin ledamot

Suppleanter Ylva Grankvist
David Eriksson

Revisorer Christian Sandell ordinarie
Philip Bastin suppleant

Valberedning Grazyna Dittwald Berntsson sammankallande
Lennart Rossel

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriden.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad genom Moderna forsdkringar. I forsdkringen ingdr ansvarsforsakring
for styrelsen, samt BRF-tilligg for de boende.
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Den ekonomiska forvaltningen dér l[dgenhetsforteckningen ingér, har utfirts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen. Fastighetsskétseln har ombesorjts av Woxbergs Fastighetsservice AB, t.o.m. 30
september och POS Fastighetsvird AB fr.o.m I oktober.

Fastighetens tekniska status
Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2011. Energideklaration har i enlighet med géllande
regler uppréttats 2018. OVK-besikining har skett 2015.

Styrelsen har besiktat foreningens hus och inventerat foreningens tillgangar per 2018-03-19 utan
anmérkning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Ny varmecentral har installerats.

Brandsikerheten har frbittrats genom uppsittning av brandsldckare och nya skyltar for nodutgingar.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har ingen dverlételse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st
andrahandsuthyrningar under aret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att filja Hyresndmndens praxis. Tillstind frin styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets slut 51 (51) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2020 = 1 182,50 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020=473

kronor) vid varje pantséttning.

Vid andrahands upplatelser/uthyrning har foreningen enligt stadgarna ritt att ta ut en sérskild avgift om
hdgst 10 % av ett prisbasbelopp per &r (2020 = 4 730 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1704 1 699 1706 1740
Resultat efter finansiella poster -69 220 141 214
Soliditet (%6) 73 73 70 69
Kassalikviditet (%) 527 369 471 322
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 130 237 201 201
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2223 2093 1 856 1655
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 497 497 497 497
Léan kronor kvm yta 8§24 324 989 989
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Forindring eget kapital

Firindring eget kapital
Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman

Reservering fond for yttre
underhall
lansprakstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

10 572 046

10 572 046

Fond for
yttre
underhall

2093307

130 000

2223307

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad {orlust
arets forlust

behandlas sa att

till fond for yttre underhill avsittes

i ny rdkning dverfores

Balanserat
resultat

-5 048 598

-130 000

219778

-4 958 820

4(13)

Arets

resultat
219778

-219 778

-68 583
-68 583

-4 958 820
-68 583
-5 027 403

130 000
-5 157403
-5 027 403

Arets forslag pé reservering till fond for yttre underhall &r enligt underhallsplanen.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1703 861
11 688
1715 549

-1 345 690
-133 767
-275 007

-1 754 463

-38 914
-29 669
-29 669
-68 583

-68 583

-68 583

5 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

1698 672
14 045
1712 717

-1 063 995
-122 901
-275 007

-1 461 903

250 814
-31 036
-31 036
219 778

219778

219778
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6

Inventarier, verktyg och installationer ol
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader ach upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

9102 997
0
9102 997

9102 997

1 354940
32241
1387181

102 745
102 745
1 489 926

10 592 923

6 (13)

2018-12-31

9378 004
0
9378 004

9378 004

1 252 800
26 268
1279 068

103 995
103 995
1383 063

10 761 067
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2019-12-31

10 572 046
2223 307
12 795 353

-4 958 820
-68 583
-5 027 403

7°767 950

2500 000
42330

2542 330

59 690
7274
215679
282 643

10 592 923

7 (13)

2018-12-31

10 572 046
2093 307
12 665 353

-5 048 598
219 778
-4 828 820

7 836 533

2 500 000
49413

2 549 413

75014
5788
294319
375121

10 761 067

s
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rarelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foréindring av rorelsekapital

Kassaflode frdn forindring av rirelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Férindring depositioner/ Gvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetsldn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-38914

275007
-30 060

206 033

-5 973
-92 086
107 974

-7 083
0
-7 083

100 891

1356418
1 457 308

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

250 814

275 007
-31 499

494 322

23570
102 315
599 206

0
-500 000
-500 000

99 206

1257211
1356 418
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte fdremal f6r avskrivning.

Byggnader 60 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagédende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

L

= q

5 ETS
7
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Not 2 Rorelseintikter
Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider

Ovriga rérelseintikter
Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Sndréjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Foérvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019
296 705
1407 156
11 692

4

1715 549

2019

19 689
389 875
409 564

2019
125 433
33236
56 219
49 269
427 265
42 562
68 957
58 136
75 050
0

936 127

2019
28 255
74 070
11 600
16 841

133 766

10 (13)

2018
201516
1407 156
14 046

-1

1712 717

2018
127 447
61250
188 697

2018
85346
19308
48 848
51474

428 501
50 179
59 830
53 001
71310

7500

875297

2018
34 149
72 154

9 781

6 817

122 901

-

ETS
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingédende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto RB Fastighetsdgare AB

2019-12-31
10 847 287

2790 000
13 637 287

-4 259 283
-275 007
-4 534 290

9102 997

31417000
72 580 000
103 997 000

6312997
2790 000
9102 997

2019-12-31
234 825
234 825

-234 825
-234 825

2019-12-31
377

1354 563
1354 940

11 (13)

2018-12-31
10 847 287

2790 000
13 637 287

-3 984 276
=275 007
-4 259 283

9378 004

26 473 000
52310000
78 783 000

6 588 004
2 790 000
9378 004

2018-12-31
234 825
234 825

-234 825
-234 825

2018-12-31
377
1252423
1252 800
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbet kostnader och uppl intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Lingivare Y
Stadshypotek
Stadshypotek 1,080
Stadshypotek 1,150

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut vara 2 500 000 kronor.

Not 11 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning

Datum for
rintelindring
Avslutat
Ldpande
2022-12-01

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Farskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Uppl rantekostnad Externt

Ovriga uppl kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31
32241
32241

Lénebelopp
2019-12-31

0
1 000 000
1 500 000
2 500 000

2019-12-31

10 320 000
10 320 000

2019-12-31
130 867

8 535

56 935
5745
77706
2026

3 866
215680

12 (13)

2018-12-31
26 268
26 268

Lanebelopp
2018-12-31
2 500000

0

2500 000

2018-12-31

10 320 000
10 320 000

2018-12-31
123 891

0

56 852

8 066

0

2417

103 093
294 319
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Not 13 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikningskonto klientmedel

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Sortering av matavfall har inférts fr. 0. m. 1 februari 2020.

2019-12-31

102 745
1354 563
1457 308

13 (13)

2018-12-31

103 995
1252 423
1356 418

Vidare planeras for spolning av stammar samt ommalning av sydsidans fonster under innevarande &r.

Stockholm 2020- 5= /3

//Mw/ﬂf/%

ohan Stiernstedt

il

Per Molin

Var revigionshbrittelse har limnats

Christi
Revisor

Magnus Svenningson

/"‘C,/’f?

CA /wi;m

Eva Thulin Skantze

Philip Bastin

Revisor
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