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Styrelsen for Brf Kevinge Strand far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allm3nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen Kevinge Strand registrerades den 2005-12-05. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2014-01-31 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2018-12-05.

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsfoéretag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Danderyds kommun, |

Fakta om foreningens fastighet

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Danderyd Skeppet 11 med adress Kevinge Strand 18 A-X
beldgen i Kevinge i Danderyds kommun. Fastigheten forvarvades 2011-04-11. Féreningen har dédrefter
bebyggt fastigheten med ett flerbostadshus med tre bostadsplan samt dels en komplementbyggnad for
avfallshantering som fardigstallts under 2014. Flerbostadshuseet innehaller 21 st bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt. Darutover finns 26 st parkeringsplatser varav 21 st ar upplatna med
bostadsrattslagenheterna och 5 st ar upplatna med hyresratt.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 831 kvm som utgdr |agenhetsyta.
Fastighetens vardear ar 2014,
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar Stockholm.

Byggnadens uppvarmning sker med bergvdarme som distribueras med ett vattenburet golvvarmesystem.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 st lagenheter med bostadratt och 5 st parkeringsplatser med hyresritt.

Bostadslagenheternas férdelning framgar enligt foljande.

2 rok 6 st 251,5 kvm
3 rok 7 st 623,0 kvm
4 rok 6 st 712,6 kvm
Srok 2st 243.8 kvm
Sa 21 st 1830,9 kvm

Teknisk status
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Byggnaderna ar uppférda 2014 och tekniska statusen &r i nyskick. Féreningen har inga planerade
underhallsarbeten.

Férvaltning
Forvaltningsavtal avseende ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.

Medlemsinformation

Medlemmar och éverlatelser

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 21 st.

Under aret har 4 st 6verlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av foreningens
medlemsldgenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt féljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 33 st
Nya medlemmar under aret: 5st
Avgadende medlemmar under aret: -3 st
Antal medlemmar vid arets utgdng: 35 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansittning:
Rikard Tegnevi, ordférande

Sofia Horle, ledamot

Terese olsson, ledamot

Nina Lundgren, ledamot

Christina Falck, suppleant

Revisor
Till interrnrevisor pa stimman valdes Claes Ridderstrom.

Valberedning
Till valberedning pa stdmman valdes Hans Ahlstrand och Lars Jacobi.

Stamma och sammantriden
Den ordinarie foreningsstaimman holls den 18 juni maj 2019.
Styrelsen har under aret avhallit 5 st protokollférda moten.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi

Féreningens resultat for ar 2019 &r -35 Kkr (foregdende ar -174 Kkr). Resultatet dr en forbittring i
forhallande till féregadende ar med 139 Kkr. En anledning till det forbattrade resultatet beror pa att
kostnaderna for féreningens SWAP har upphért.

I resultatet ingdr avskrivningar med -565 Kkr vilket dr en bokféringsmassig viardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 634 Kkr. Vid arets utgéng var foreningens kassa ca 518 Kkr.
Kassaflodet under aret har minskat med ca -116 Kkr.
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Foreningens Ian

3(10)

Féreningen har under aret amorterat ldnen med 700 Kkr. Féreningen har dérvidlag vid arets utgang 1an
pa ca 17,5 Mkr. Féreningens skuldsittning uppgar till motsvarande 9 557 kr per kvm bostadsrattsyta.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2019
Hyror och avgifter 1326
Resultat efter finansiella poster -35
Soliditet (%) 87,8

2018
1281
-174
87,6

2017
1249
-265
87,3

2016
1240
-377
871

Féreningen bestod av endast projektekonomi till och med 2013 och delvis under 2014.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 130 780 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
lanspraktagen yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 130 780 000

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for yttre
underhall
41 800

50 800

92 600

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsdttning till yttre fond
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-1242 768

-174 066
-50 800

-1467 634

-1467 635
-34 792
-1502 427

50 800
-1553 227
-1502 427

Arets

resultat

-174 066

174 066

-34 792
-34 792

Totalt

129 404 966

0

0

-34792
129370174

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Hyror och avgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsdrift

Reparationer och underhall

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1333035
0
1333035

-505 020
-145 106
-21 523
-565 464
-1237 113
95 922

-130714
-130714
-34 792
-34 792

-34 792

4 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

1279182
13 696
1292878

-427 666
-115 829
-11 568
-565 464
-1120527
172351

-346 418
-346 418
-174 067
-174 067

-174 066
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 146 528 593
146 528 593

146 528 593

205 391
37 157
242 548

518 622
518 622
761170

147 289 763
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2018-12-31

147 094 057
147 094 057

147 094 057

13920
19563
33483

634 035
634 035
667518

147 761575
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forutbetalda arsavgifter

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

130 780 000
92 600
130 872 600

-1467 635
-34 792
-1502 427
129370173

17 500 000
17 500 000

0

53 355
366 235
419 590

147 289 763
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2018-12-31

130 780 000
41 800
130 821 800

-1242 769
-174 066

-1 416 835
129 404 965

18 200 000
18 200 000

55758
72 008
28 844
156 610

147 761 575



Brf Kevinge Strand 7 (10)
Org.nr 769613-5263

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intakter och kostnader.,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not Stillda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 71000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000

Not 2 Hyror och avgifter
2019 2018
Arsavgifter bostider 1222733 1218924
Garage 23748 27 600
Motorvarmare 787 1273
Arsavgifter , Kable-TV/ Bredbandstillagg 85 767 33702

1333035 1281 499
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Not 3 Fastighetsdrift

Vatten

El

Snordjning
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning enligt avtal
Fastighetsskotsel utéver avtal
Sophamtning / Kéllsortering
Arrende P-platser

Bredband

Ovriga besiktningar

Ovriga serviceavtal

Not 4 Reparationer och underhall

Installationer

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation utvandigt

Underhall av markytor

Ovrigt

Not 5 Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Konsultarvoden
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader Nordea Hypotek

2019

61414
93 034
48 326
26 383
87632
12 838
51768
21500
95195
0
6930
505 020

2019

59 600
5174
1271

79 061

0
145 106

2019

13125
3297
5101

21523

2019

130714
130714
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2018

52 385
106 173
26923
30 594
85 244
12 889
52 400
21 500
34 308
5250

0

427 666

2018

18 891
0]

0
79438
17 500
115829

2018

6 563
1069
3936
11568

2018

114 217
114 217
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare dn ett 4r men inom fem &r

efter bokslutsdagen.
Nordea Hypotek

2019-12-31

14 978 000
14 978 000

-2 685943
-565 464
-3 251 407

11726 593

34 000 000

16 800 000
50 800 000

53 294 557
93 234 036
146 528 593

2019-12-31

17 500 000
17 500 000
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2018-12-31

149 780 000
149 780 000

-2120 479
-565 464
-2 685 943

147 094 057

30 000 000

11 800 000
41 800 000

53 860 021
93 234 036
147 094 057

2018-12-31

18 200 000
18 200 000

Foreningens ranteswap motsvarande 13,5 Mkr av banklanen har upphor att gilla den 2018-06-30
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Stockholm den L4 5 g 2070
R.ikafa_?réé;évi o Sofia Horle
Ordférande
, S
Terese Olsso“n Nina Lundgren

Min revisionsberattelse har l1amnats den

Claes Ridderstrom
Revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmiitet i Brf Kevinge Strand
Organisationsnummer 769613-5263

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen f6r Brf Kevinge Strand for rikenskapsaret 2019-01-01 —
2019-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r
nodvéndig [6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna [or visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprittar arsredovisningen for at ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r [Srenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststiller resultat- och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvalining tor Brf
Kevinge Strand for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret (6 fGrvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har f6retagit nagon étgiird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dindamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamater har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar,

Jag tillstyrker att foéreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Danderyd 2020-03-30

,/

Claes Ridderstrém



