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Styrelsen for Brf Haubitsen fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en ikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening raknas som #dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-23.

Foreningens fastighet, Haubitsen 1 bebyggdes 1938 och #r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 69 ligenheter och 1 lokal, varav 3 lagenheter och 1

lokal dr hyresrétter. Dessutom finns 2 garage.
Ligenhetsfordelning:

34 st 1 rum och kok
1 st 1 rum och pentry
18 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kdk
Total bostadsyta: 3 170 kvm  Total lokalyta: 91 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsdkringen ingdr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-23 bestatt av:

Ordinarie Erik Hellsing ordf.
Axel Beijer
Tove Hultkrantz
Eva Allerbring O Keeffe
Ulla-Britt Toérnblom
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Suppleanter Sarah Ahnstrém
Terje Hallin

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Ola Trané BoRevision
Erik Lennmarker

Valberedning Peter van Embden Sammankallande
Paul Hinks

Styrelsen har under aret haft 10 (9) protokollférda sammantrdden + 2 st konstituerande.
Den ekonomiska forvaltningen dir dven ligenhetsforteckningen ingar har utforts av RB Fastighetségare

AB, en del av Riksbyggen
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Cemi forvaltning AB.

Fastighetens tekniska status
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2019. OVK besiktning har skett

2019.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 94 148 kronor.
Planerat underhall har utforts till en kostnad av 67 191 kronor.

Hjartstartare installerad i entrén.

Behéllare av matavfall flyttat mot gatan.

OVK genomford, atgirder pé nedslag genomfors 2019/2020.
Sotning genom{ord.

Energideklaration genomford.

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser
Under perioden har 5 (3) st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 (5) st

andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens
praxis. Tillstdnd fran styrelsen krivs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid &rets slut 95 (95) medlemmar.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet

(2020=473 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

«
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering till yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen
Lan kr/kvm yta

2019
2 595
472
29,8
518,9
300
564
700
1672

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingng 237 711
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre

underhall

Ianspréktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny

bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 237711

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall

1666 304 264 246

300 000

1 666 304 564 246

3 (12)

2018 2017 2016
2 561 2 564 2 538
385 141 -945
24,0 20,2 15,9
542,1 388,2 163,9
300 300 300
264 300 648
700 700 691
1 809 1 809 1 809
Balanserat Arets
resultat resultat
-512 594 384 762
-300 000
384 762 -384 762
471 735
-427 832 471 735
&
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -427 831

drets vinst 471735
43 904

disponeras s att

avsittning till yttre reparationsfond 300 000

i ny rikning 6verfores -256 096
43 904

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.

®» A
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2594 678
3960
2 598 638

-1625216
-173 816
-48 965
-215 960
-2 063 958

534 680

64

-63 009

-62 945

471 735

471 735

471 735

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2 560 632
3 842
2564 474

-1 539 697
-234 282
-49 230
-220 041
-2 043 250

521 224
69

-136 531
-136 462
384 762

384 762

384 762
0———
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6 (12)

2019-12-31 2018-12-31

5479 544
5479 544

5479 544

1707 647
40 105
1747752

1200311
1200311
2 948 063

8 427 607

5695 504
5 695 504

5695 504

1562 255
48 158
1610413

1200311
1200311

2 810 724

8 506 228

o—
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1904 015 1904 015

Yttre reparationsfond 564 246 264 246

Summa bundet eget kapital 2 468 261 2168 261

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -427 831 -512 594

Arets resultat 471735 384762

Summa fritt eget kapital 43 904 -127 832

Summa eget kapital 2512165 2 040 429

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 5300 000 5900 000

Ovriga skulder 47300 47300

Summa langfristiga skulder 5347 300 5947 300

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 92299 96 428

Skatteskulder 11229 5417

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 464 614 416 654

Summa kortfristiga skulder 568 142 518 499

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 427 607 8 506 228
@
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jimfort med foregéende Ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pigéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

&
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostider
Hyresintakter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintakter dvriga
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade
Arsavgifter bostdder

Ovriga ersittningar och intékter
Oresutjimning

Outhyrt garage, ej momsregistrerade
Outhyrt bostider

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yittre skétsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Hyresséttningsavgift

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

199 556
152 784
48 000

50 260

28 128
2122 668
3960

0

0

-6 718

2 598 638

2019
94 148
67 191

161 339

2019
119 855
16 212
48 750
42035
135278
59714
610 082
65711
108 859
73 495
0

0

60 742
123 143
1 463 876

2019
15 368
21 000

112 754
14 243
10 450

173 815

9 (12)

2018

194 347
149 385
36 480
49 148
20 256
2122 671
3840

2

-11 655

0
2564474

2018
119 923
0

119 923

2018
119 412
24 905
0
20999
115 836
54 009
601 821
57 688
85 964
69 999
95615
417

60 596
112 513
1419 774

2018
15512
19 150

109 103
50392
40 125

234 282
a

v
5T

o h

&



Brf Haubitsen
Org.nr 702000-8533

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald internet

2019
38 500
10 465
48 965

2019-12-31
8959 250
300 250
9259 500

-3 563 996
-215 960
-3 779 956

5479 544

39 015 000
80 798 000
119 813 000

2019-12-31
6220

1701 427
1707 647

2019-12-31
18 595

13 368
8142

40 105

10 (12)

2018
38 500
10 730
49 230

2018-12-31
8 959 250
300 250
9259 500

-3348 036
-215 960
-3 563 996

5695504

32 065 000
56 961 000
89 026 000

2018-12-31
1769

1 560 486
1562 255

2018-12-31
17711

22 305
8142

48 158

5
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riéintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank 1,34 Lopande
Swedbank rorlig rdnta 90-dagar 0,937 Lpande

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 0 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2019-12-31

5300 000
0
5300 000

2019-12-31

6 100 000
6 100 000

11 (12)

Lanebelopp
2018-12-31

5300 000
600 000
5900 000

2018-12-31

6 100 000
6100 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnadern externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Beriknat arvode for revision

Stockholm den Z2©& /4 Z.029

2019-12-31
34171
10 500

5956
266 883
7312
81765
28 244
8276
21501
464 613

12 (12)

2018-12-31
38 002
11955

2517
256 246
6 190
80 744
0

0
21000
416 654

~
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | Bostadsrattsféreningen Haubitsen, org.nr. 702000-8533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Haubitsen fér
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som |angfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en fGrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Haubitsen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professienellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 april 2020

Ola Trané
BoRevision AB



