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A.  Allminna forutsittningar

Foreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 05-05-19 och dr ansluten till HSB Stockholm ek. for.

Medlem i foreningen dr skyldig att vara mediem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistnimnda forening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel ¢ 500 kr.

Uppforandet av 3 byggnader innehdllande sammanlagt 104 bostadsldgenheter och 1 lokal
pabérjades 07-11

Uppldtelse av bostadsrdtterna berdknas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats.
Inflytming berdknas ske med borjan 10-06-01 och avslutas10-07-31.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd
bedomningar gjorda 09-12-15 .

Lissabon 6 dgdes av Bonliss Hamnen ekonomisk forening. Bostadsrdttsforeningen har forvirvat
fastigheten genom att forst forvarva andelarna i den ekonomiska Joreningen, varefter den ekonomiska
Joreningen genom fusion har gétt upp i bostadsrattsféreningen.

Fastigheten Lissabon 6 urholkas av 3-D utrymmet Lissabon 8.
Avtal finns , mellan HSB Bostad AB och HSB Bostadsrittsforening Hamnen i Stockholm,

ddr HSB Bostad dtar sig att forvirva ef upplétna samt avsagda bostadsrdtter
avseende bostadsidgenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdittslagen har styrelsen upprdttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.



B.  Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Lissabon 6 i Stockholm kommun

Adress: Oregrundsgatan 15 0 17

Fastighetens areal: 4775 m2

Fastigheten innehas med: Aganderdtt

Bostadsarea: 7086 m2

Lokalarea: 62,5 m2

Antal byggnader: 3 st

Utformning: 2 st punkthus delsvis byggda pa befintligt parkeringsdick samt 1 st
komplementbyggnad.

Byggnadsdr: 2010

Husens placering i
Jorhdilande till varandra: Husen dr beldgna sd att en dndamalsenlig samverkan
mellan bostadsrdtishavarna medges

Bostadsligenheter

Bostadshusen kommer att inrymma foljande bostadsligenheter

Légenhetstyp Hus I Hus 2 Summa
I rok 9 9 18
2rok 19 23 42
3 rok 11 11 22
4 rok 11 11 22
Summa 50 34 104

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp: Fastigheten ansluts till det kommunala niitet.
Uppvdarmning: Byggnaderna dr for virmeleverans anslutna till fjdrrvirme.
El: Enhetsmditare for individuell debitering.

Ventialtion: Mekansisk franlufi. System med tilluft via ventiler i fasad,
Hiss: 4 st personhissar

Kabel-TV/ bredband Fastigheten ansluts till kabeltevendt samt bredbandsniit for data
och IP-telefoni.

Tvattstugor: 2 st grovivditistugor en i varje hus



Ovriga utrymmen:

st styrelserum i hus 2

st overnattningsrum i hus 2

st bastu med duschar och omkladning/relax i hus 2

st barnvagnsrum

st rullstolsforrad

st cykelrum, ett i separat byggnad pa gérdshjalklag samt ett i hus 2
st separat we-utrymme i anslutning till tvitistuga, styrelserum,
bastu och dvernatiningsrum i hus 2

st soprum for hushallssopar och kallsortering

1 st soprum tillhérande uthyrningslokal

Lo bo b e e e ey
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Sophantering:

Parkering:
91 st. dppna garageplatser.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning har inrditats och bestar av bérande konstruktioner (exempelvis
pelare, bdrande viggar m.m)
Deltagande fastigheter dr Lissabon 6 och Lissabon 8.

Kostnaderna for anliggningens utforande och drift fordelas lika mellan de deltagande fastigheterna.

Servitut

Pa fastigheten finns 7 st officialservitut med last eller JSorman enligt foliande:
1 st med last avseende vdg till formdn for Lissabon 8

1 st med last avseende gdngvig med forman for Lissabon 8

1 st med forman avseende ledningar som belastar Lissabon 8

1 st med férman avseende dagvatten som belastar Lissabon 8

1 st med formdn avseende aviopp som belastar Lissabon 8

1 st med last avseende aviopp med forman for Lissabon 8

1 st med last avseende utrymning med forman for Lissabon 8



Byggnadsbeskrivning

Kdllare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundldggning:

Stomme.

Fasadbekldadnad:

Yutertak:
Balkonger:
Fonster:

Portar/dorrar:

Entréer:

Trapphus:

Lagenhetsforrad

Liigenhetsbeskrivning

Rum
Hall
Kok
Bad

WC/dusch
Ovriga rum

Forsikringar

Betonggolv, mdlade viggar och tak
Ej inredd

12-14 véningar ovan mark och killare
Platta pé mark

Bdrande vaggar av betong. Bjilklag av betong. Takkonstruktion av trd.
Tjockputs, fasadskivor och kinker.

Papp

Betong. Racken av aluminium och glas.
3-glas trafonster med aluminiumbekléidnad.
Entréportar i littmetall

Kdllardorr i stdl

Ldgenhetsdirrar, sikerhetsdorrar i stdl,

Golvbeldggning av klinker, mélade viggar samt kakel,

Trapplop och vilplan belagda med cementmosaik. Handledare
och rdcke av stal. Médlade vaggar

1 per ldgenhet beldgna i kallare eller soutercngplan

Goly Inredning/utrustning
Parkert
Parkett Inbyggnadshdil och -ugn, diskmaskin

i ldgenhet om 1-2 rok (ef Igh 52) kyl/frys,
i ovriga ldgenheter separat kyl och frys.

Klinker Badkar, eluppvirmd handukstork

Tvattmaskin och kondenstumliare
Klinker Eluppvirmd handdukstork
Parkett

Fastigheten kommer att fullvérdeforsdkras.
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C.  Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet

inkl fastighetsbildning och lagfart 97 730 076
Anslutningsavgifter 1977 000
Entreprenad- och byggherrekostnader 382029 924
Summa produktionskostnad 481 737 000
Tilliggsbestillningar 5198 000
Slutlig produktionskostnad 486 935 000

Taxeringsvdrdet har dnnu ef faststdllts men dr bedomt till 201 286 000 kr vid taxeringsar 2010.

D.  Finansieringsplan

Lén Belopp Bindningstid Réntesats Réntor Amortering Summa
ar ! ari ar |

Lan 7200000 2 &r 5,33% 383 800 383 800
Lin 7200 000 4 ar 243% 390 90U 390 900
Léan 7200 000 6 ar 355% 399600 399 600
Lan* 6 874 000 rorligt 4,42% 303 800 361900 865 700
Summa ldn 28 474 000 1478 100 2 040 000
Insatser 458 461 000

Summa finansiering 486 935 000

Lan 1-3 av foreningens lin dr fortidsbundna genom ranteswapar.
Underliggande Idn for swaparna dr till rérlig rénta. Bankens marginal vid offerttillfillet var 0,09%.
Pa grund av dagens finansiella lage har marginalen berdknats till 0,90%.
Séikerhet for lanen dr pantbrev
* Lanerdnta 09-12-15. Definitiv ranta faststélls i samband med lénets utbetalning.
Vid slutplacering kan ldnet komma att delas upp pa flera lan och med olika rdntebindningstider.



E.  Foreningens lopande kostnader och intikter, dar 1

Kapitalkostnader
Rdantor 1478 100

Summa kapitalkostnader 1478 100

Léopande kostnader inkl moms i forekommande fall

s |

Uppvdrmning 629 100
Administrativ och ekonomisk forvaltning 320 600
Fastighetsskotsel hus 162 400
Fastighetsskotsel mark 50500
Trappstddning 169 000
Renhdlining, sotning 130 000
Vattenforbrukning 114 900
Elforbrukning 196 600
Forsdkringar 72 800
Styrelsearvoden 89 400
Medlemsavgift HSB 28 000
Diverse kostnader 71 506
Kabel-TV, bredband och IP-telefoni 248 000
Planenlig avskrivning 361 900
Fastighetsskatt 80 200
Summa lopande kostnader 2924 906

Dispositioner

Reservering av medel for yttre underhdil (enl. prelimindr underhdllsplan) 312 000
Ovrig reservering 387 600
Summa dispositioner 699 600
Summea kostnader och dispositioner 5102606

Bostadsrattshavarna betalar sjilva utéver arsavgiften drifiskostnaden for
hushdllsel, garage- eller parkeringsplats, samtalsavgift for IP-telefoni samt
kabel-TV utover basutbudet.

Bostadsrdtishavarna har ansvar for skétseln av till ldgenheten hirande ureplats.



Intdkter

Arsavgifter 3581 306
Hyresintikter lokaler 156 300
Hyresintdkter bilplatser 1365 000
Summa intikier 5102606

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas i forhédllande
till ldgenheternas andelstal enligt bilagd lagenhetsforteckning daterad 09-12-15.

F.  Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 67 984
Belaning per kvm ar 1 4018
Insats per kvm 64 700
Driftskostnader per kvm ar 1 413
Arsavgift per kvm ar 1 505

G.  Ligenhetsfo rteckning

Lagenhetsforteckning se bilaga daterad 09-12-15.

H. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for ar 1-6 samt dr 11 se bilaga daterad 09-12-15.

L Kdnslighetsanalys

Kanslighetsanalys for dr 1-6 samt dr 11 se bilaga daterad 09-12-15.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifierna angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande
kdnda forutsdtmingar.

Stockholm 2009 - \-1F

HSB Bostadsrattsfprening Haninen i Stockholm | @
™
$ eYVIerd A

‘Hanna Bladsde/ Tomas Hansson

N
Tomas Karisson
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EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningviirde

PROIEKTBENAMNING oRT KOMMUN HSB s PRO) NR
Hamnen Girdet Stockholm 70146
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Mallen 1 HSB Birf Hamnen i Stockholm 769612-5785
ORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrattslagenheter: 104 <t Antagen inflation/3r: 2,00%
Total bostadsrattsarea (HYA): 7 086,0 m:2
Ar
1 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 2040000 2030700 2037700 2026100 2014100 2001800 1 935 200
Lénersntor 1478 100 1453 300 1444 400 1416 500 1387 700 1358 200 1198 100
Avskrivningar 561 900 577 400 593 300 609 600 626 400 643 600 737 100
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER 2282800 2328500 2375000 2422500 2471000 2520 400 2782700
Driftskostnader 2 282 8OO 2 328 300 2 378 000 2 422 500 2471000 2 5210 400 2 182 /00
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 80 220 81 800 83 400 85 100 86 80O 144 284 208 348
Fastighetsskatt el motsv 80 220 81 800 83 400 85 100 86 800 144 284 208 348
Tomtrattsavgéld 0 0 0 0 0 0 0
Qurigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1521 300 -1551700 -1582700 -1614400 -1646700 -1679 600 -1 854 600
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser mm -1521 300 -1551 700 -1 582 700 -1 614 400 -1 646 700 -1 679 600 -1 854 600
Réntelntékter/bidrag/évrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 1261500 1341046 1405905 1490825 1577736 1610783 2 031 061
Amorteringar 13n 561 900 577 400 593 300 609 600 626 400 643 600 737 100
Avsattningar underhall 312 000 318 200 324 600 331100 337 700 344 500 380 400
Avsdttningar andra 4ndamél 387 600 445 446 488 005 550 125 613 636 622 683 913 561
Avskrivning enligt annuitetsplan 1) 0 0 1] 0 0 0 0
Ackumelerad avséttning andra sndam3l 387 600 833 046 1321052 1871177 2 484 813 3 107 496
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Léneréntor, viktat medel 5,35% 5,26% 5,23% 5,13% 5,03% 4,92% 4,35%
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 2881720 2889300 2913400 2919300 2925200 2986884 3 071 648
Nettoutbetalningar 3581320 3652946 3726005 3800525 3876536 3954067 4 365 609
NODVANDIG NIvA PA ARSAVGIFTER
Ldpande penningvérde, totalt 3581320 3652946 3726005 3800525 3876536 3954067 4 365 609
Lopande penningvdrde/kvm 505 516 526 536 547 558 616
Fast penningvarde, totalt 3581320 3581320 3581320 3581320 3581320 3581320 3 581 320
Fast penningvérde/kvm 505 505 505 505 505 505 505

2009-12-15
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KANSLIGHETSANALYS

Fast penningvirde

PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB ‘s PROI NR
Hamnen Gardet Stockholm 70146
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Mallen 1 HSB Brf Hamnen i Stockholm 769612-5785
Ar
1 2 3 4 5 [ 11
Huvudalternativ enl ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK 2 881 720 2832647 2800269 2750922 2702433 2705 313 2519 821
Nettoutbetalningar SEK 3 581 320 3581320 3581320 3581320 3581320 3581320 3581 320
Nettokostnader per m2 407 400 395 388 381 382 356
Nettoutbetalningar per m2 505 508 505 505 505 505 505

Nettokostnader SEK 3 105 620 3 080 447 3 072 669 3050 322 3029 733 3061113 3030 321
Nettoutbetalningar SEK 3 805 220 3829 120 3853720 3880 720 3908 620 3937 120 4091 820
Nettokostnader per m2 438 435 434 430 428 432 428
Nettoutbetalningar per m2 537 540 544 548 552 556 577
Andring av nddvéndig niv3 ps 8rsavgifi 6,3% 6,9% 7,6% 8,4% 9,1% 9,9% 14,3%

Huvudalternativ men inflation +1 procentenhet

Nettokostnader SEK 2 881 720 2 942 525 3 021 658 3084 315 3 148 804 3271019 3347 730
Nettoutbetalningar SEK 3 581 320 3 690 268 3802244 3917 386 4 (35 839 4 157 638 4 821 630
Nettokostnader per m2 407 415 426 435 444 462 472
Nettoutbetalningar per m2 505 521 537 553 570 587 680
Andring av nédvandig niv p§ Srsavgift 0,0% 3,0% 6,2% 9,4% 12,7% 16,1% 34,6%

2009-12-15 70146 Kalkyl ekonomisk plan 09121



INTYG

Undertecknade, som for det dndamdl som avses i3 kap 2 § bostadsrdttslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen Jor HSB Bostadsrattsforening
Hamnen i Stockholm, daterad 2009 - 1219, intygar hdrmed foljande:

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet

av foreningens verksamhet,

De faktiska uppgifter som limnats i planen overensstimmer med innehallet
i tillgangliga handlingar och dven i dvrigt med av oss kdnda Jorhdllanden.

I planen gjorda herdkningar dr vederhdftiga och planen framstér som langsilktigt hallbar-
Vi anser att forutsdtmingarna for registrering enligt | kap 5 § dr uppfyllda.
Pd grund av den foretagna granskningen dr vér uppfattning att planen

vilar pa tillforlitliga grunder.

holm 2009 - 12~

ble LUiew A hevsaam

(Av Boverket forklarade behiriga att uiftrda sédant intyg angdende tillforlitlig-
heten av ekonomisk plan som avses i ovanndmnda lagrum)

Forteckning dver handlingar for granskning av ekonomisk plan

Utdrag ur centrala fastighetsregistret
Kopeavtal
Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys
Finansieringskalkyl
Berdikning av driftskostnader
Ldgenhetsforteckning
Ritningar planer och fasader
Situationsplan

Bofaktablad



