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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 52 far hidrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Forvaltning i bostadsréttsforening.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-07-02, och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-13. Féreningen utgdr en édkta
bostadsrittsforening.

Styrelse och revisor:
Styrelsen har under 2020 haft foljande sammansittning:

Marianne Gripe OrdfGrande

Anita Kempe Ledamot

Simon Westerlind Ledamot

Lena Harrison Ledamot (efter fyllnadsval 2020-11-11)

Kerstin Hallengren Suppleant (efter fyllnadsval 2020-11-11)
Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantrdden under aret.

Borje Sekund, Revisor
Ekonomigruppen

Fastighetsfakta:

Fastighetens beteckning dr Stockholm Nummerhisten 7, och ett flerbostadshus uppfordes pé fastigheten
ar 1939.

Byggnaden bestar av fem vaningar med killare och vind. Féreningen omfattar 29 ldgenheter, samtliga
upplatna med bostadsritt, en killarlokal/forrad, 4 garage, samt 3 parkeringsplatser uppldtna med
hyresritt. Den totala ldgenhetsytan dr 1.149 m2.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring genom Bostadsrétternas
medlemsforsikring.

Forvaltning:

- Féreningen har en underhallsplan for perioden 2020-2049.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet.

- Baserat pa underhéllsbehov enligt plan planeras f n inga amorteringar pa foreningens lan.

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av Ekonomikonsult M Hansson AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen och for olika &ndamal nedan externa parter.
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Tjéinst Leverantor
Lagenhetsforteckning Ekonomikonsult M Hansson AB
Kabel TV / Bredband Tele2 / Com hem
Triadgérdsskotsel Nordena Entreprenad AB
Avfallshantering/Vatten Stockholm Vatten & Avfall
Fjdrrvirme Stockholm Exergi
Trapphusstddning Maries Stid AB

El Ellevio/Fortum

Hisservice Stockholm Hiss AB
Jourberedskap Recover AB (f d Relita)

Hiindelser under riikenskapsaret:
Utover l6pande arbete har féljande skett under aret:

Féreningsstimma: Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 juni 2020 samt holls en extra
féreningsstimma for fyllnadsval till styrelsen den 12 november 2020. Bada stimmorna holls digitalt med
mdjlighet till postrdstning.

Overlatelser och andrahandsuthyrning: Av foreningens ligenheter har 7 st dverlatits av
bostadsrittsinnehavare under éret. 3 st andrahandsuthyrningar har beviljats.

Underhallsplan: Underhallsplan for aren 2020-2049 som upprittats 2019 i samarbete med Sveriges
Fastighetskonsult AB uppdaterades av styrelsen.

Forsiikring: Nytt forsékringsavtal har tecknats med Folksam genom Bostadsritternas
medlemsforsikring.

Arsavgifter: Arsavgifterna bibehallits.

Fjirrvirme/ventilation: Aldre styrreglage, styrventiler samt ytterligare mindre komponenter i
undercentralen har bytts.

Tridgirdsskotsel: Ny entreprenad for skotsel av triddgarden har upphandlats och avtal tecknats med
Nordena AB.

Ekonomi: For att anpassa foreningens avskrivningsprinciper till en mera realistisk niva har beslut fattats
att fr o m 2020 sinka avskrivningstiden pé fastigheten fran 400 till 200 ar.

Utsikter infor 2021:

Baserat pd underhéllsplanen planeras foljande atgérder under 2021:

- utbyte av flikt for fastighetens ventilation inkl injustering i resp. ldgenhet och OVK.
- dversyn av yttre fonsterbagar for planering av eventuell renovering

- dversyn av tak for planering av eventuella atgérder

- dversyn av avloppssystemets éldre rorledningar for eventuella atgérder.

Styrelsen ridknar med att ovanstédende atgirder finansieras med egna medel.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 974 939 873 879 840
Resultat efter finansiella poster 58 54 -270 -1 065 30
Soliditet (%) 93 93 93 93 90
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 14 583 8 493
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning yttre rep.fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 14 583 8 493

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsiittes till yttre reparationsfond
i ny rdkning Sverfores

Fond for
yttre

underhill
787

124

911

Balanserat

resultat

-1263

54
-124

-1333

-1332726
57 744
-1274 982

206 370
-1 481 352
-1274 982

Arets

resultat

54

-54

58
58

3(9

Totalt

22 655

58
22 712

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not
Arsavgifter, hyror mm 1

Summa intikter

Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 3

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

974 403
974 403

-772 936
-31 960

-92 600
-897 496
76 907

-19 163
-19 163
57 744

57 744

4(9)

2019-01-01
-2019-12-31

938 756
938 756

-782 373
-36 297

-46 300
-864 970
73 786

-19 992
-19 992
53 794

53 794
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2020-12-31

22 463 804
22 463 804

22 463 804

11513
42 477
53990

1 857 584
1 857 584
1911574

24 375 378

5 (9)

2019-12-31

22 556 404
22 556 404

22 556 404

11 166
55611
66 777

1 709 542
1709 542
1776 319

24332723



Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 52

Org.nr 769603-8160

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

14 583 310
8492916

911 087
23 987 313

-1332 726

57 744
-1274 982
22 712 331

1 500 000
1 500 000

24 255
4176
134616
163 047

24375378

6 (9)

2019-12-31

14 583 310
8492916
787 265
23 863 491

-1 262 698

53794
-1 208 904
22 654 587

1 500 000
1500 000

34316

3108
140 712
178 136

24332723
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Noter
Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2020 2019
Nettoomsiittningen per rirelsegren
Avgift bostadsritt 801 626 769 525
Avgift lokal 10608 12 750
Hyra p-plats/garage, EJ momspl 150300 140 250
Ovr intikt/Andrahandsuth. 11869 16 231
974 403 938 756
Not 2 Driftskostnader
2020 2019
Taxebundna kostnader 296 002 361 789
Reparation och underhall 169 392 88 184
Forvaltningskostnader 71 700 62 488
Fastighetsforsikring 30 780 34530
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 42 181 40 673
Ovriga kostnader 162 881 194 709
772 936 782 373
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Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2020

2020-12-31

9574472
8 945 621
18 520 093

-526 592
-379 197

-92 600
-998 389

17 521 704

12 274 000
29 000 000
41 274 000

17 521 704
4942100
22 463 804

2020-12-31

8 945 621
-8 945 621
0

-379 197
379197

8(9)

2019

2019-12-31

9574 472

9574 472

-502 656

-23 936
-526 592

9 047 880
12274 000
29 000 000
41 274 000
17 614 304

4942 100
22 556 404

2019-12-31

8945 621

8945 621

-356 833

-22 364
-379 197

8 566 424
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare én fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 253225, Ranta 1,34 % till 2021-02-08

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 0//("/"‘/ /é/H AR/

o / p!

Marianne Gripe / Amta Kempe
Ordfrande i

in_revisionsberittelse har limnats

q/y -2

7Bs je Sekund

2020-12-31

1 500 000
1 500 000

2020-12-31

9005 000
9 005 000

éfé/fi"*

e

Simon Westerlind

9(9)

2019-12-31

1 500 000
1 500 000

2019-12-31

9 005 000
9 005 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 52
Org.nr 769603-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 52 for
rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 52s finansiella
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 52 enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr limpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

L
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Erik Dahlbergsgatan 52 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Erik
Dahlbergsgatan 52 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina

uttalanden.
' LS
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ngon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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