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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge Arsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2015-12-31
Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Féreningen har till &ndam8l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att [ foreningens hus uppléta bostéder fir permanent
boende tilt medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning. Féreningen &r ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féireningen dger fastigheten Dragonen 1 i Stockholms kemmun,

Styrelsen hat sitt site | Stockholms 1&n, Stockholms kommun,

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 140 9874
Lokaler bostadsrétt 1 417
Lokaler hyresrétt 11 1151
Férrad 3 160
Parkeringar 175

Eéreningens fastighet &r byggd &r 1962, Vardedr 1962,

Féreningen &r fullvirdesforsikrad | Folksam. I forsdkringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har rsavgifterna ékat med 5 % frén och med september ménad.

Genomfort planerat underhéll

Planerat underhall avseende starmbytet slutfirdes under det firsta halvaret det kvarstdende arbetet med aviuftningar, Arbete som var
fororsakat av kvalitetshrister i entreprenaden har kunnat avslutas under rékenskaps@ret. I maj kunde dven en slutlig éverenskommelse
triffas med entreprendren avseende den tvist som férelegat varvid foreningen fick ett vite om 2 500 000 kronor.

Det omfattande arbetet med att l8gga nytt titskikt p& en del av innergdrden kunde avslutas férst under senare delen av rékenskapsaret,
Under 2012 har féreningen installerat Stta laddplatser fér elbilar, varav tv8 utomhus, Kostnad fér installation och drift debiteras
hyresgésterna till de enskilda laddplatserna och belastar dérmed inte foreningens ekonomi. Den ena platsen utomhus hyrs frén ach med
juni 2019 av bilpoolsforetaget M.

Under rékenskapsret har ytterligare en av féreningens lokaler renoverats. Den hyrs ut fren och med den 1 december 2019.
Hyresgésterna till tv lokaler har sagt upp sina kontrakt per den 31 december 2019. Styrelsen arbetar med att f&4 nya hyresgaster till
dassa béda lokaler.

Under 2019 kompletterade freningen befintliga sopbehilare med en beh8llare pé Armfeitsgatan specifikt for matavfall. DA behéllaren
visade sig vara av simre kvalitet, vilket medfdrde stora oldgenheter de fir boende i nérheten, avbrots forséket och behdilaren togs bort.
Styrelsen utreder méjligheten att skaffa en bittre behllare att placeras pé Sandelsgatan.

Hobbyrummet har renoverats och forsetts med ny Inredning s& att medlemmar kan ha barnkalas eller spela pingis f en trevlig miljd.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Dragonen i Stockholm

Pagaende underhéll

En OVK-kontroll pdhirjades under september varvid matningar av luftflodet genomfdrdes i flertalet lgenheter. Vid arbetet upptacktes
att ett antal stammar delvis var Igensatta med byagrester frén stambytet, Rensning av stammarna kommer att utfGras under forsta
halvéret 2020.

Trapphusen har sedan december genomgégt en vilbehdvlig uppfraschning, varvid alla ytor malats om, golven polerats och belysningen
bytts ut tilt energibesparande LED-lampor. Aven kéllargdngama har fatt ny farg pé végger och golv.

Den utrustning till fdreningens skyddsrum som Myndigheten f3r samhélisskydd och beredskap inte godkénde frvaringen av har under
&ret flyttats till ett av myndigheten godkant utrymme. Foreningen véntar pd ett slutligt godkénnande av skyddsrummen och dess
utrustning.

Framtida underhall

Styrelsen riknar med att foreningen kommer att behéva fortsétta utbyte av titskiktet p8 hela innegérden. Négot beslut om nér detta
ska utfgras har inte fattats.

Foreningens tvittstugor planeras att renoveras under 2020/2621 varvid alla maskiner kommer att bytas ut, vaggarma mélas och golven
f& ny beldggning.

Belysningen i garagen behéver bytas ut, Nagot beslut om nar detta ska gbras har inte fattats.

Tidigare genomfrt underhéll

Tidipunkt Byrignadsdel Atgérd

2019 Mark Omldggning av tatskikt ps innergarden, ca 400 kvim,
2019 Trapphus Maining

2017/18 Stam Stambyte

2016 Virme Nya varmepumpar

2013/14 Varme Nytt styrsystem till virmesystemet
2012 Fasad Fasadmaéining och battringsarbete
2004 Tvéttstuga Ny utrustning i tvattstugorna
2003/04 Fénster Fonsterbyte

2001702 Tak Tilliggsisolering och battringsarbete
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma hlls 2019-05-20. Vid stémman deltog 33 rostberéttigade medlemmar samt en mediem som
representerades via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-19 haft filjande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Rikard Bengtsson Ordférande

Per Jakobsson Ledamot

Bjdirn Johnsson Ledamot

Patricia Radler Smith Ledamot

Kerstin Stenberg Ledamot

Roland Johansson HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-20 - 2019-12-31 haft fdliande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Bitrn Johnsson Ledamot
Christine Thom Ledamot
Kerstin Stenberg Ledamot
Rikard Bengtsson Ordftrande
Roland Johansson HSB-ledamot
Ylva Engstrém Ledamot

I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstamma &r Yiva Engstrdm, Bjorn Johnsson och Kerstin Stenberg.

Styrelsen har under &ret hallit 16 protokolifdrda styrelseméten,
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rikard Bengtsson, Yiva Engstrm, Biden Johnsson och Kerstin Stenberg, Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Bo Smith Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
vid ordinarie foreningsstdmma | maj 2019 valdes Annica Hjort, Christopher Kloow samt Marcus Risberg till valberedning med
Christopher Kloow som sammankallande.

Underhélisplan
Underh8llspian for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger tifl grund for styrelsens beslut om reservering
tilf eller iansprikstagande av underhailsfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomfbrdes 2019-06-25.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfbrt underhdll framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 177 (187) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2019 (2018).
Under &ret har 21 (11) dverldtelser skett.

Flerdrstiversikt .

Ekonomisk sammanstilining och nyckeital i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin 1 en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utveckiingen hos en enskild bostadsréttsférening. Syftet
&r att skapa trygghet och férstlelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

£tt nyckeltal &r et jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fiir 1saren att jamféra
exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste tre dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

g
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsréttsforening Dragonen i Stockholm

Nyckeltal 2019 2018 2017
Rrsavgift, krfkvm 551 542 542
Totala Intékter kr/kvm 965 861 844
Sparande till underh8li och investeringar kr/kvrm 372 365 412
Belaning, kr/kvm 4714 4 568 3879
Réntekénslighet 10% 9% 8%
Drift och underhali kr/kvm 431 395 359
Energikostnader kr/kvm 110 144 125
Firklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tink pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utg frdn bostadsréttens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala Intakter for rikenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Manga bostadsréttsfireningar har intékter
utdver Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, finster, tak etc.). Dérfor maste vi spara till det framtida
underhiltet och uthytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort ipande dverskott fireningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r {(amorteringar, sparande pé bankkonto eller utfdrda Investeringar). Pa
t&ng sikt g&r pengarna Yl de planerade underhdll och Investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd 58 sitt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan JamFsras med de totala intakterna fér att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner gér det ocksa att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belning hela bostadsréttsfreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "sger” ska man utgd frin den bostadsréttens andelsvirde.

Réntekédnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behtver héja avgiften med om réntan pd @nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underha!l fordelas p8 ytan fér bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhalh.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnacer per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella
intdkter frn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsritisféreningar som betalar sina mediemmars hushdllsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hdgre,
il



Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettogmsatining 10 642 10 029 9788 g 696 9 719
Resultat efter finansiella poster -853 1992 2760 1881 2413
Soliditet 38% 37% 42% 80% 73%

{Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdli och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande tifl framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket fikvida medel
féreningen fatt dver | den lpande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
&rets planerade underhéll bort.

Rorelseintékter 10 641 693

Rorelsekostnader & 10 789 048
i el - 7

Arets resultat -852 624

Planerat underhdll + 1643 537

_%yilsmgj_naar + 3314 349
rets sparande 4 105 261

Arets sparande per kvm total vta 352

Férandring eget kapital

Uppldtelse-  Ytire uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 15 457 600 2245000 9353942 8428379 1992335
Reservering till fond 2019 557 0G0 -557 000
Iansprékiagande av fond 2019 -1 643 536 1 643 536
Balanserad i ny rakning 1992335 -1992335
Arets resuitat -852 624
Belopp vid drets slut 15 457 600 2245000 8267406 11507250  -852 624
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 10 420 714
Arets resultat -852 624
Reservering till underhlisfond -557 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 1 643 536
Summa till stdmmans forfogande 10 654 626
Stiéimman har att ta stéilning till:
Balanseras i ny rékning 10 654 626

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns | efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tilléiggsupplysningar.m b’/’
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HSB Bostadsrattsférening Dragonen i Stockholm
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 641 693 10 029 108
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 031977 -4 582 052
Ovriga externa kostnader Not 3 -540 619 -326 902
Planerat underhali -1 643 537 -87 838
Personalkostnader och arvoden Not 4 -258 567 -244 500
Avskrivningar av materiefla anlaggningstillgdngar -3 314 349 -2 149 125
Summa rérelsekostnader -10 789 048 -7 350 417
Rorelseresuitat ~-147 354 2 638 690
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2377 247
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -707 647 -646 602
Sumima finansiella poster -705 270 -646 355
Arets resultat =852 624 1992 335

'
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HSB Bostadstiittsforening Dragonen i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tiligdngar
Anlidggningstiligdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 91 064 535 26 121 265
Inventarier och maskiner Not 8 93 810 150 280
P3gdende nyanlaggningar Not 9 0 62 716 956
91 158 345 88 988 501
Finansiefla anidganingstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 91 158 845 88 989 001
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 57 639 173 606
Avrékningskonto HSB Stockholm 3336 279 10 727 375
Qvriga fordringar Not 11 174 208 204 447
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 575 324 637 655
4 143 450 11 743 084
Kassa och bank Not 13 4 334 98 875
Summa omsattningstillgdngar 4 147 784 11 841 959
Summa tiligdngar 95 306 629 100 830 9590/
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HSB Bostadsrittsférening Dragonen i Stockholm

COrg Nr: 716417-4109

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15 457 600 15457 600

Uppldtelseavgifter 2 245 000 2 245 000

Yttre underhélisfond 8 267 406 9 353 942
25 970 006 27 056 542

Fritt egel kapital

Balanserat resuftat 11 507 250 8 428 379

Arets resultat -852 624 1992 335
10 654 626 10 420 714

Summa eget kapital 36 624 632 37 477 256

Skuider

L&ngfristiga skulder

Skulder til kreditinstitut Not 14 55 000 000 53 000 000
55 000 000 53 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1188 573 1 690 999

Skatteskulder 82 317 22 738

Ovriga skulder Not 15 309 906 385 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 100 202 8 254 562

3 681 998 10 353 703
Summa skutder 58 681 998 63 353 703
Summa eget kapital och skulder 95 306 630

100 830 959
w
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HSB Bostadsrittsforening Dragonen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -852 624 1992 335
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 314 349 2 149 125
Kassafltde frén lépande verksamhet 2 461 724 4 141 460
Kassaflbde fr&n fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 208 537 -540 114
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 671 705 6 413 286
Kassaflide frén lopande verksamhet -4 001 444 10 014 633
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 484 193 -12 323 862
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -156 349
Kassafltde frén investeringsverksamhet -5 484 193 -12 480 211
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 2 000 000 8 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 000 000 8 000 000
Arets kassaflode -7 485 637 5534 422
Likvida medel vid arets borjan 10 826 250 5291828
Likvida medel vid &rets slut 3340613 10 826 250

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

[
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HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tiliampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skuider,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdefats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning fér komponentindetning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda fSrutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,6 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskosthaden.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hagst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var f&r rikenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar,

Iy vy
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HSB Bostadsrittsférening Dragonen I Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 670 554 5 579 760
Arsavgifter el 1 800 7 200
Hyror 4 696 622 4 250 095
Bredband 250 130 125 100
Ovriga intékter 22 587 66 952
Bruttocomsétining 10 641 693 10 029 108
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 796 584 619988
Reparationer 838 474 535 401
Tradgardsskitsel 196 000 235 500
El 635 163 779 062
Uppvérmning 428 655 653 263
Vatten 145 434 239904
Sophamtning 165 362 203 906
Fastighetsforsékring 217 094 169 245
Kabel-TV och bredband 436 360 254 890
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 556 780 473 630
Férvaitningsarvoden 574 865 354 998
Ovriga driftkostnader 41 207 22 264
5031877 4 582 052
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 898 12 146
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 87 299 19085
Administrationskostnader 168 660 216 080
Extern revision 78 250 40 600
Konsultkostnader 172 002 10 387
Medlemsavgifter 23 510 28 595
540 619 326 902
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 173 Q00 186 000
Revisionsarvode 6 000 0
Saciala avgifter 79567 58 500
258 567 244 500
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
fvriga ranteintakter 2377 247
2377 247
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skuider 666 497 639611
Ovriga rédntekostnader 41 150 6991
707 647 646 602
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 55 926 607 55 926 607
Anskaffningsvérde mark 1 550 000 1 550 000
Arets investeringar byggnad 58 293 010 0
Arets investeringar markanldggning 9908 139 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 125 677 756 57 476 607
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Ingdende avskrivningar -31 355 342 -29 262 686
Arets avskrivningar -3 257 879 -2 092 656
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 613 221  -31 355 342
Utgéende bokfért viirde 91 064 535 26 121 265
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 117 000 00G 97 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 254 000 000 183 Q00 00O
Taxeringsvérde mark - lokaler 11 400 000 3 645 000
Summa taxeringsvérde 407 400 000 308 645 D00
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde 282 349 126 000
Arets investeringar 0 156 345
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 282 349 282 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -132 069 -75 600
Arets avskrivningar -56 470 -56 469
Utgéende ackumulerade avskrivningar -188 539 ~132 069
Bokfért viirde 93 810 150 280
Not 9 Pégdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 62 716 956 50 393 093
Arets investeringar 5484193 12 323 862
Cmkiassificering till byggnad -68 201 149 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1] 62 716 956
Not 10 Andra ldngftistiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffringsvérden 500 500
Andel i HSB Stockhoim 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 45 784 204 447
Skattefordran 115 436 0
Qvriga fordringar 12 988 0
174 208

204 447
w
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HSB Bostadsrittsforening Dragonen [ Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Féruthetalda kostnader 475 324 637 655
Upplupna intakter 100 000 0
575 324 637 655
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 4 334 98 875
4 334 98 875
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ré&ntedndr Nasta drs
La3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788797558 1,45%  2021-09-15 6 000 00O o
Nordea Hypotek 39788797601 1,45%  2021-09-15 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788797628 1,75%  2022-09-14 8 000 000 0
Norgea Hypotek 39788877087 1,35%  2022-11-16 5 000 000 o]
Nordea Hypotek 39788899072 1,20%  2023-04-19 8 000 000 ]
Nordea Hypotek 39788899250 0,71%  2020-04-27 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788899269 1,05%  2023-04-19 6 G00 000 o
Nordea Hypotek 39788902014 1,i8%  2024-05-22 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788922481 1.01%  2024-06-19 2 000 000 0
55 000 000 0
L&ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 55 000D 000
O fem 8r berdknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppga till 55 000 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 55 000 000 53 000 000
Not 15 Gvriga skulder
Depositioner 239 737 225 563
Momsskuld 33041 122 714
Ovriga kortfristiga skulder 37 128 37128
309 906 385 405
Not 16 Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 64 139 40 367
Féruthetalda hyror och avgifter 815 554 850 528
Ovriga uppiupna kostnader 1220 509 7 363 667
2 100 202 8 254 562

Ovanstiende poster bestdr av farskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkammande &r. 0/
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HSB Bostadsrittsférening Dragonen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Dragonen i Stockholm, org.nr. 716417-4109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffdrt en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Dragonen i
Stockho!m for rakenskapsaret 2018,

Enligi véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger eni alla visentiga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt Arsredovisningslagen. Fonealtningsberéttelsen &r forentig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforounds ansvar och Den fireningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort siit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdekdiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger an raffvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som infe innehdller nagra
viisentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nér s& 4r tilimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styralsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt Inlemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaklighater, vare sig dessa beror pa cagentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sikerhet, men ér ingen garant for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felakiigheter kan uppsta p4 grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vésentiga om de enskilt efler tilsammans rimiigen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag, utformar ach utfir granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r
illrickliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Rigken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fijd av oegentlighater &r hdgre &n for en vésentlig felaktighel
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  sckaffar jag mig en farsthelse av den del av fireningens intema
kentroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att utiala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och iillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om fdreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atf
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, madifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fGr revisionsberéttelsen. Dock
kan framfida héindelser eller farhallanden géra att en forening
inte Engre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining sami tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella betydands brister i den interna kontrollen som jag identfierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppratiats | enfighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fir uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfért en revision Vi har utéort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens firvaltning for HSB Brf Dragonen i Stockholm f6r enligt denna baskrivs némare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oheroende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

i forvaitningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillvckliga och
ansvarsfrihet fiir rd«enskapséret. andamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o I " .
b Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och firvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget Gl dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fireningens vinst eller firlust. Vid forstag tilf utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s4 att boiftringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som fireningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen ach foreningens ekonomiska angelagenhater |
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrafleras pa ett betryggande sétt

konsolideringshehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mat betréffande revisionen av idrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfritiet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av skerhet kunna badéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pénagot annat sitt handlat | strid med bostadstéttsiagen,
fillampliga defar av fagen om ekonomiska féreningar,
érsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig til nigon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffands revisionen av forstaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust, ach dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r firenligt med bostadsrétslagen.

Rimiig sakerhet #r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder sller fdrsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att eit férslag till dispesitioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en dal av en revision enkigt god revisionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisicnen. Granskningan av forvaltningen och férslaget il dispasitioner av féreningans vinst efler
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pé revisem utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunit i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskringen pa s&dana &tgérder,
omraden och férhaltanden som ar vasentliga fr verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse fir fireningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhélanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag tili dispositioner betréffande féreningens vinst eller firiust har vi granskat
om férslaget &r férenligl med bostadsréttsiagen.
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