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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Baner 71-73 fér harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstdémman 27 maj 2013 utgjorts av:
Pontus Carlsund, ordférande

Cecilia Méller, sekreterare

Johan Emthén, kassor

Lars-Olof Hollner, ledamot

Anders Berntsson, ledamot

Johan Sundstrém, suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Pontus Carlsund, Cecilia Mbller och Anders
Berntsson. Dértill avgér Johan Emthén.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvé av ledamdterna 1 forening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft sju protokollférda sammantréden.

2. Revisor

Revisor (godkénd) har varit Eva-Britt Nilsson, vald vid foreningsstdmman.

3. Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Markus Norsted och Mikael Miérdh, valda vid
foreningsstimman.

4. Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdimma sgde rum 27 maj 2013. P4 stdimman deltog 11 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 20 medlemmar.
5. Fastigheten

Foreningen fger fastigheten Talarstolen 3 i Stockholms kommun omfattande ett bostadshus,
byggér 1951, med adresserna Banérgatan 71-73 samt marken som huset star pé och en del av

den bakomliggande parken.
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Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingér bl.a. styrelseansvar.

5.1. Léagenheter och lokaler
For nirvarande uppléter Foreningen 25 bostéder, varav 20 bostadsrétter och 5 hyresrétter.
Dirutdver upplater Foreningen 2 lokaler med hyresritt. Under aret har 0 bostdder med
hyresritt omvandlats till bostadsritt. Vidare har under &ret 1 bostadsritt Overlatits.

6. Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsédgarna Stockholm AB.

7. Ekonomi

7.1.  Avgifter och hyror

Avgifterna har ej foréndrats under aret.
Fastighetstigarna Stockholm AB skoter Foreningens hyresforhandlingar.

7.2. Femarsoversikt, resultat och stélining (kr)

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 1677042 1887306 1937602 1869246 1935693
Rorelseresultat 70 985 245151 385574 391 716 663 917
Res. efter fin. poster -722 133 -684 916 -543 484 -336 320 4764
Balansomslutning 75490831 76275362 76718195 78741995 74 967 375
Fond for yttre underhéll 693 189 571 530 449 871 328 212 218 808

7.3. Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgird

2008 Renovering av tvittstuga och husets socklar.
2009 -

2010 Stambyte

2011 -

2012 -

2013 Drénering av mark mot park

7.4. Siljarrevers

Féreningen har sedan 2007 ett reversldn hos Wallenstam-koncernen. Reversen &r riantefri och
skall amorteras i takt med att kvarvarande hyresritter ombildas till bostadsrétter. Amortering
skall ske med belopp som motsvarar insatsvérdet av ombildad hyresrétt. Eventuellt dvervirde
for sAdan ombildad hyresritt tillfaller 1angivaren. Det totala insatsvérdet av kvarvarande
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hyresritter per den 31/12 2012 &verstiger foreningens skuld till Wallenstam-koncernen med
cirka 4,6 miljoner kronor.

7.5. Visentliga hdndelser under aret och efter rikenskapsarets utgang
Styrelsen har under 2013 arbetat med en omvandling av lokalytan pé bottenvéningen och vind
till ligenhetsyta. Foreningen har i januari 2014 uppldtit 3 lokalytor med bostadsrétt fordelat pd
4 nya lagenheter. Forsiljningen gav féreningen en intdkt p 13 700 000. Féreningen har
dérefter amorterat 1an pa 11 000 000 och resterande belopp kommer att anvéndas till
renoveringar. Styrelsen beslét i mars 2014 att frén juli 2014 sdnka avgifterna med 7 %.
Projekteringen av vindsytan fortsitter.

7.6. Ombyggnad och underhall
Inga storre arbeten har fardigstillts under aret.

7.7. Foérvantad framtida utveckling
Rintekostnaden for foreningens befintliga lan har sjunkit och stabiliserats.

7.8. Framtida underhall

Betydande kommande arbeten enligt husets underhéllsplan &r renovering av fonstersnickerier,
trappuppgéngar, balkonger samt hissar.

7.9. Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -3 368 469
Arets resultat -722 133
-4 090 602

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande édrets kostnad 0
Overforing till Fond for yttre underhéll 142 227
Nytt balanserat resultat -4 232 829

-4 090 602
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 1677 042 1887 306
1677 042 1887 306
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 271 383 -1 347 137
Underhall 3 -39 656 -
Avskrivningar -295 018 -295 018
Rérelseresultat 70 985 245 151
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 2 832 21793
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -795 951 -1 018 709
Resultat efter finansiella poster -722 134 . =751 765
Resultat fore skatt -722 134 -751 765
Rattelse av tidigare taxering - 66 849
Skatt féregaende ar - -
Arets resultat =722 133 -684 916
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 74 744 904 75 039 922
74 744 904 75 039 922

Summa anldggningstillgangar 74 744 904 75 039 922

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 15 545 122 201

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 10 402 10 521

25 947 132722

Kassa och bank 9 719 980 1102718

Summa omsiéttningstillgangar 745 927 1235 440

SUMMA TILLGANGAR 75 490 831 76 275 362
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Uppléatelseavgifter 177 920 177 920

Insatser 46 939 290 46 939 290

Fond for yttre underhall 693 189 571530
47 810 399 47 688 740

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 368 469 -2 561 894

Arets resultat -722 133 684 916
-4 090 602 -3 246 810

Summa eget kapital 43 719 797 44 441 930

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 31112 048 30705172
31112 048 30705 172

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 90 000 86 876

Leverantérsskulder 123 384 281 844

Skatteskulder 187 995 189 735

Ovriga skulder 12 2578 2578

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 255 029 567 227

658 986 1128 260

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 490 831 76 275 362

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 35 700 000 35 700 000

Summa 35700 000 35700 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Viarderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamftrelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttiandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnad 0,5 % per ar
-Ombyggnad, stambyte 2,0 % per ar
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras dérfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allméanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsréattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 1081 932 1081932
Hyror 595 090 805 374
Ovriga intakter 20 -
Summa 1677 042 1 887 306
Not 2 Driftskostnader
_ 2013 2012
Fastighetsskétsel hisskétsel och stadning 137 911 182 691
Reparationer 120 896 412 105
El 71721 66 079
Uppvarmning 304 253 302 202
Vatten 35 888 38 000
Sophamtning 32 381 30 070
Forsakringspremier 27 194 24 009
Fastighetsavgift Bostader 30 250 34 125
Fastighetsskatt Lokaler 62 090 61 530
Ovriga fastighetskostnader 18 106 6610
Kabel TV 6613 6 546
Revisionsarvoden 21707 24 591
Forvaltningsarvode 120 211 115 287
Medlemsavgifter 4 901 9135
Ovriga externa tjanster 28 230 30658
Konsult 243 976 -
Bankkostnader 2690 745
Hyresséattningsavgift 1390 -
Administration 975 2754
Summa 1271 383 1347 137
Anstallda, foreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall
Innergard 39 656 -
39 656 -
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2013 2012
Réanteintakter 2832 21 446
Ranteintakter skattekonto - 347
Summa 2832 21793
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
2013 2012
Rantekostnader till kreditinstitut 795 951 1018 709
Summa 795 951 1018 709
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Not 6 Byggnader och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33 474 300 33474 300
-Lagfart 1032075 1032 075
-Mark 35 750 000 35 750 000
-Stambyte 6 056 119 6 056 118
76 312 494 76 312 494
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid &rets boérjan -1 272572 -977 554
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -173 896 -173 896
-Arets avskrivning stambyte enligt plan -121 122 -121 122
-1 567 590 -1 272 572
Redovisat varde vid arets slut 74 744 904 75 039 922
Taxeringsvarde
Byggnader 21 054 000 18 378 000
Mark 26 355 000 22 175 000
47 409 000 40 553 000
Bostader 41 200 000 34 400 000
Lokaler 6 209 000 6 153 000
47 409 000 40 553 000
Not 7 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattekonto 13729 78 938
Momesfordran 1816 43 263
15 545 122 201
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Forsakring 7032 6 099
Fastighets&garna Service, TFS-avtal 1687 2780
ComHem 1683 1642
10 402 10 521
Not 9 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Bank 1895 628 669
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Service 718 085 474 049
719 980 1102 718
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Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 46939290 177920 571530 -2 561894 -684 916 44 441 930
Disposition enligt 121 659 -121 659
stammobeslut -684 916 684 916
Arets resultat - - -722 133 -722 133
Belopp vid arets
utgang 46939290 177920 693 189 -3368469 -722133 43719797

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
SBAB Rérlig 265 5000000 5 000 000
SBAB 2014-02-12 454 4000000 4 000 000
SBAB Rérlig 2,73 5680 111 -
SBAB Rérlig 2,83 5680 112 -
SBAB Rorlig 2,73 5679093 -
SBAB 2014-12-22 2,91 500 000 -
SBAB - 4 000 000
SBAB - 3 600 000
SBAB - 3742130
SBAB - 2 893 593
SBAB - 2 893 533

406 876

Lanerevers fran Wallenstam Rantefritt 4 662 732 4662 732

31 202 048 406876 30 792 048

Kortfristig del av [angfristig skuld -90 000 -86 876
31112048 30 705 172

Not 12 Ovriga skulder
2013-12-31  2012-12-31
Brigt 2578 ~ 2578

2578 2578
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 96 552 253 942
Rantor 52 945 46 736
El 6 370 10 790
Beraknat revisionsarvode 22 000 22 000
Handelsbanken 359 372
Fjarrvarme 42 906 51 546
Avfall 396 302
Reparationer 2431 139 004
Pl&t&Byggkonsult J-E Svensson AB - 5995
Utlagg 10 400 -
Vatten 3690 3534
Stad 3 956 3859
Fastighetsskotsel 1598 ”
Snoskottning 6 259 29 147
Ovrigt 5167 -

255029 567 227
Underskrifter N Y
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Cecilia Molier Norste Lars Olof Hollner

Min revisionsberattelse har lamnats 2014 -(1> /6
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Eva-Britt Nilsson, godkand revisor
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Banér 71-73
Org.nr 716421-2255

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Banér 71-73 for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultatridkningen och balansrikningen Rjré,&’ v
e . ]
féreningen.

Brf Banér 71-73, Org.nr 716421-2255
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KVALIFICERADE REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Banér 71-73 for ridkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om niagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, érsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillridckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockhglm 2014-05-16

Eva-Britt Nilsson
Godkiind revisor
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