Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vapensmeden 5




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vapensmeden 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera och utféra underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och
darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till
fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhadll kan medféra
att nya Ian behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver daren beroende
pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-06-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-28
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Skordare Ordférande
Erik Tobias Edin Ledamot
Alexandra Lundberg Santacruz Ledamot

D Ellinor S K Parling Ledamot
Clara Linnéa Charlotte Svensson Ledamot
Dennis Mikael Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Johan Ekwall Ordinarie Extern Enskild firma
Jérgen Gustavsson Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-27.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VAPENSMEDEN 5 1985 Stockholm

Fullvardesforséakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 388 m?, varav 2 241 m2 utgdr lagenhetsyta och 147 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14 15

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor och lager 77 m2 20190228
Kontor och lager 70 m?2 20191201
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2026.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020-11-30.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Balusterdockor pa 2020 Balusterdockorna som haller racket

kungsbalkongerna pa kungsbalkongerna har
renoverats

Soprum 2020 Sopkarusell utbytt till sophiss

Sakerhetsdorr till lokal 2 2020 En sakerhetsdorr har installerats till
kallarlokal 2

Flytt av central vattenavstangning 2020 Central vattenavstangning ar numer
i soprummet

Tva element 2020 Installerat vattenburna radiatorer i
kallarlokal 2

Kallarlokal 2 2019 Total renovering av kallarlokal 2 till
kontor. Dranering och installation
av pump pa del av fasaden pa
innergarden och som vetter mot
kallarlokalen

Innergarden 2019 Fasadbelysning med ljusrela
installerat. Cortenkantplat kring
rabatter och buskar. Armeringsjarn
pa muren mot grannfastigheterna.

Reparationer fasad gard o 2018 Reparation av skador pa fasad och

vadringsbalkonger vadringsbalkonger

Portrenovering 2016 Uppgradering av portmekanik

Portrenovering 2014 Renovering av port for battre
energieffektivitet, sakrare och
bekvamare entré

Stambyte i kallaren 2014 Etapp 2

Byte matta entréplan 2012

Installation lokalt datanat 2011 Ownit

Stambyte i kéllaren 2010 Etapp 1

Fonsterrenovering 2008 - 2009 Fog & Fonster

Fonsterrenovering 1997 Bullerskyddsglas i fonstren mot Norr
Malarstrand

Byte till sakerhetsdorrar in till 1997

lagenheter

Elstambyte 1994 - 1995

Rorstambyte 1992 - 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Tre kungsbalkonger 2021 Ny belaggning pa golven

Tak 2021 Plattaket och tegeltaket kommer att
renoveras

Hissatgarder 2021-2026 Renovering av maskineri och
uppgradering till senaste krav nar
behov konstateras

Fonster 2025 Malning och tatning

Varmepanna 2026 Byte av varmepanna. Nuvarande har
25 &rs prognostiserad livstid. Ar 23
ar 4ammal

Puts fasad gard 2026 Ny fasad mot féreningens innergard
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Kabel TV leverantor Com Hem

Teknisk forvaltning Egen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internetleverantor Bahnhof

Fjarrvarme Fortum

Sophantering Stockholms Stad Trafikkontoret Avfall
Hiss St Eriks

Vatten & Avliopp Stockholms Vatten VAAB

El Fortum

Stadtjanster Sampaguita

Fastighetssskotsel Akerlunds Fastighetsservice

Nomor Skadedjursbekampning

Brandsakra Brandsskyddsatgarder enligt myndighetskrav
Atervinning av plast, papp. Liselotte Loof Atervinning AB

tidningar, metall och glas

Foreningens ekonomi
For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.

Sida 4 av 17



Brf Vapensmeden 5

716418-7390

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1473 280 833 596
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1256 020 1086 814
Finansiella intakter 1306 2034
Okning av langfristiga skulder 0 1 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 117 628
1257 325 2 206 475
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1739985 1464 281
Finansiella kostnader 11 504 778
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 147 300
Okning av kortfristiga fordringar 52 092 54 431
Minskning av langfristiga skulder 100 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 37 257 0
1940 838 1666 790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 789 768 1473 280
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -683 512 639 685
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 1%

2%

Hyror
18%

Arsavgifter
80%

7%

Ovrig drift

34% I
Fastghets/ Taxebundna

kostnader
26%

avgift
4%

Periodiskt
underhall
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen bytt ut sopkarusellen till en sophiss. En atgdrd som Stockholms stad stallt krav pa for att
kunna samla in matavfall from 2021.

Foreningen inforde i samband med ombyggnaden &tervinning av tidningar, kartong, plast, ofargat och fargat glas
och metall.

| samband med detta fick foreningen effektivisera bekdmpningen av skadedjur. | december kunde entreprendren
rapportera om noll pahalsningar av skadedjur.

Foreningen har brandskyddsbesiktat fastigheten. De &tgarder som foretaget foreslagit har dtgardats for att
féreningen ska leva upp till myndighetskraven. Pa nyaret 2021 ska styrelsen traffa foretaget for att bestdmma om
ytterligare samarbete genom regelbundna kontroller.

Foreningen har fortsatt med uppfréschning av innergarden. Totalt har 1000 vaxter och 200 |6kar planterats. En
arborist har tagit ner grenar som stérde var bostadsrattsgranne Vapensmeden 14. De gamla cykelstallen har klatts in i
larktrad och en mindre fontan har installerats.

Foreningen har under tio ar képt bredbandstjanster av Ownit. | augusti bytte féreningen till Bahnhof motiverat av
kostnadssankning och snabbare hastighet.

Foreningen har avslutat kontot hos SBAB. Nu har féreningen endast Handelsbanken.

Styrelsen har under 2020 foérnyat diskussionen om eventuell ombyggnad av kallvinden till Idgenhet. Ett utldtande om
de geotekniska férutsattningar har tagits fram.

En konsult fran Sveriges Bostadsrattscentrum har kontrakterats fér att hjalpa till med offerttagning och
projektledning for takrenovering och renovering av kungssbalkongerna.

Lagenhet 1004 har anmalt en vattenskada pa toaletten. Skadan regleras med foreningens férsakringsbolag.
Foreningen har betalat sjalvrisken under 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 13

Avgadende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Brf Vapensmeden 5
716418-7390

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 449 420 400 400
Hyror/m2 hyresrattsyta 1518 791 744 731
Lan/m?2 bostadsrattsyta 402 446 0 0
Elkostnad/m? totalyta 12 16 19 15
Varmekostnad/m? totalyta 143 130 133 130
Vattenkostnad/m? totalyta 27 18 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 0 0 0
Soliditet (%) 81 81 96 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -632 -512 -249 -52
Nettoomsattning (tkr) 1253 1086 1022 1019
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 241 m2 bostader och 147 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5091944 0 0 5091944
Upplatelseavgifter 5029193 0 0 5029193
Kapitaltillskott 934 126 0 0 934 126
Fond for yttre underhall 980 101 275 370 -458 060 1162 791
S:a bundet eget kapital 12 035 364 275 370 -458 060 12 218 054
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 078 794 -275 370 -53 758 -5 749 666
Arets resultat -625 855 -625 855 511 818 -511 818
S:a ansamlad forlust -6 704 649 -901 225 458 060 -6 261 484
S:a eget kapital 5330715 -625 855 0 5956 570
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-625 855
-5 803 423
-275 370
-6 704 648

342 473
-6 362 175

Brf Vapensmeden 5
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 9 av 17

2020

1253139
2 881
1256 020

-1 585994
-153 992
-131 691

-1871676
-615 657

1306
-11 504
-10 198

-625 855

-625 855

2019

1085914
900
1086 814

-1 365015
-99 266
-135 607
-1 599 888
-513 074
2034
-778
1256

-511 818

-511 818
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 5468718 5597012
Maskiner Not 9 9908 13 305
Summa materiella anlaggningstillgangar 5478 626 5610 318
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5481 426 5613118

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 5310
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 605 670 1127 822
Summa kortfristiga fordringar 605 790 1133132
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 471 064 575 143
Summa kassa och bank 471 064 575 143
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1076 854 1708 274
SUMMA TILLGANGAR 6 558 281 7 321392
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 121 137 10121137
Kapitaltillskott 934 126 934 126
Fond for yttre underhall Not 12 980 101 1162 791
Summa bundet eget kapital 12 035 364 12 218 054
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 078 794 -5 749 666
Arets resultat -625 855 -511 818
Summa fritt eget kapital -6 704 649 -6 261 484
SUMMA EGET KAPITAL 5330715 5956 570
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 900 000 1 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 153 857 273 345
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 173 709 91478
intakter

Summa kortfristiga skulder 1227 566 1364 823
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 558 281 7 321 392
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 Ar 67 Ar
Port/sakerhetsdérr 15 Ar 15 Ar
Fonster Fullt avskriven Fullt avskriven
Entre 10 Ar 10 Ar
Bredband 10 Ar 10 Ar
Maskiner 10 Ar 10 Ar
Balkonger 30-50 Ar 30-50 Ar
Markanldggning 10 Ar 10 Ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1 005 206 940 698
Hyror lokaler 223 118 116 311
Avgift andrahandsuthyrning 24 739 28 885
Oresutjamning 76 19

1253 139 1085914

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Ovriga intakter 2 881 900
2 881 900
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 195 43 500
Fastighetsskotsel bestallning 7 151 2 631
Fastighetsskotsel gard bestallning 4194 0
Stadning entreprenad 91211 63 687
Stadning enligt bestalining 0 11985
Mattvatt/Hyrmattor 11 259 0
Sotning 18 765 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 3488 0
Hissbesiktning 2 326 2 254
Myndighetstillsyn 0 12 465
Gemensamma utrymmen 550 0
Garage/parkering 480 0
Gard 32 056 6517
Serviceavtal 0 7743
Forbrukningsmateriel 2 981 3314
Brandskydd 50 170 0
268 826 154 096
Reparationer
Fastighet forbattringar 50 982 0
Gemensamma utrymmen 13 226 0
Tvattstuga 7014 21797
Sophantering/atervinning 5688 0
Las 45 098 3125
WS 4911 525
Varmeanlaggning/undercentral 0 6376
Ventilation 0 38610
Elinstallationer 16 164 13945
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 575 0
Tak 11 544 0
Balkonger/altaner 2 740 0
Mark/gard/utemiljo 25750 0
Skador/klotter/skadegoérelse 8 053 0
Vattenskada 4396 11 681
202 141 96 059
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 260 250 0
Kallare 0 446 260
WVS 82 223 0
Mark/gard/utemiljo 0 11 800
342 473 458 060
Taxebundna kostnader
El 27 903 39 293
Varme 340 982 310619
Vatten 63 466 43 437
Sophamtning/renhalining 51028 28 507
483 379 421 856
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 301 58014
Sjalvrisk 47 000 0
Kabel-TV 46 434 45 450
Bredband 59 951 63 468
222 686 166 932
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 489 68 011
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 585 994 1365015
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner
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2020

1396
450

9 375
2109
3500
614
85 160
8 654
0

42 734
153 992

2020

2020

51619
61946
14730

3397
131 691
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2019

1396

1710
259
544

83 866

4422

1694

5375

99 266

2019

2019

51619
79 364
1228
3397
135 607
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 174 305 8 027 005
Nyanskaffningar 0 147 300
Utgaende anskaffningsvarde 8 174 305 8 174 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 577 292 -2 445 082
Arets avskrivningar enligt plan -128 294 -132 210
Utgaende avskrivning enligt plan -2 705 586 -2 577 292
Planenligt restvarde vid arets slut 5468 718 5597 012
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 494 805 2 494 805
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 790 000 25790 000
Taxeringsvarde mark 66 000 000 66 000 000
91 790 000 91 790 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 91 000 000 91 000 000
Lokaler 790 000 790 000
91 790 000 91 790 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33970 33970
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33970 33970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 665 -17 268
Arets avskrivningar enligt plan -3 397 -3 397
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 062 -20 665
Redovisat restvarde vid arets slut 9908 13 305
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 239 480 186 285
Skattefordran 41 267 43399
Klientmedel hos SBC 318 704 898 138
Fordringar 6219 0

605 670 1127 822

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1162 791 887 421
Reservering enligt stadgar 275 370 275 370
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -458 060 0
Vid arets slut 980 101 1162 791

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3625 000 3625000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 7 986 0
Varme 39 152 0
Vatten 9133 0
Ranta 875 778
Avgifter och hyror 116 563 90 700

173 709 91478

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Diskussion kring tak/vind/kéllare kommer att fortsatta under aret.

Styrelsen ska understka om racket i form av balusterdockor i betong kan bytas ut mot
smidesracke med utformning som liknar nuvarande balusterdockor, vilket skulle ge ett
racke med ratt matt ur skyddssynpunkt. Positiv effekt, om detta godkadnns av

Stadsbyggnadskontoret, ar storre balkonger. Fastigheten &r klassad som skyddsvarde.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /17’ / ‘? 2021

Eva Skordare
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Revisionsberiittelse verksamhetsaret 2020
Bostadsriittsforeningen Vapensmeden 5

Undertecknade revisorer har granskat féreningens ridkenskaper, balans- och resultatrékning,
tagit del av styrelseprotokoll. Vi har ocksa granskat styrelsens forvaltning och har funnit att
styrelsen pé ett bra sitt hanterar upphandling till och underhall av foreningens fastighet samt
de 16pande frégor som styrelsen har att hantera.

Allt har befunnits vara i god ordning, och vi foreslar darfor arsmoétet att bevilja styrelsen
ansvarsfrihet for verksamhetséret 2020.

Det &r viktigt att intékter och kostnader inklusive underhéll och reparationer matchar
varandra. Vart forslag dr dérfor att styrelsen tar fram en flerdrsbudget/underhéllsbudget och
att intdkterna succesivt anpassas efter den, sé att féreningen har balans 6ver tid pa den
framtida ekonomin.

2021-04-13
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~
”

\

I~ \|
forach G —
J6rgen Gystavsson

Revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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