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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjédnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens 1an, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsratt "dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skdta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och dger husen och miljén. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
férekommer i en drsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING MUNKEN NR 250 | STOCKHOLM

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades den 5 juli 1982. Féreningen innehar tomtratten
till, samt &ger och férvaltar byggnaden pa fastigheten Tegelbranneriet 1 pad Kungsholmen, Stockholm.
Foéreningens adress ar Grubbensringen 3 — 17.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades av Patent- och Registreringsverket den 20 oktober 1995.

Fastighetens byggnadsar &r 1996. Samtliga 73 l&agenheter &r upplatna med bostadsratt, den
debiterbara boytan uppgar till 5 800 kvm. | fastigheten finns en lokal.

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 73 5800
Hyresratter - -
Lokaler 1 36
Parkering och garageplatser - -

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Fastighetsférsakringen omfattar dock inte ett kollektivt bostadsrattstillagg, varfér bostadsrattshavare
rekommenderas att inkludera ett sadant tillagg i den egna hemforsakringen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2009. Fran januari 2020 genomférdes en avgiftshéjning
med 10%. Orsaken till héjningen &r bl. a att Stockholm Stad har aviserat en betydande hojning av
tomtratisavgalden fran 2025. Vidare att féreningen vill ha ett 6kat sparande fér att kunna méta behovet
av planerat underhall for fastigheten.

Under aret genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Byggnad Ytbehandling ytterdorrar

2019 Tvéttstuga Utbyte tvattmaskin

2019 Ventilation Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
2019 Lokal Installation av diskmaskin i féreningslokalen
2019 Markytor Upprustning stenbel&ggning

Péagéaende eller framtida underhail

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
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2020 Tak Snorasskydd mot park
2020 Tak Atgarder for att hoja sékerheten vid takarbeten
2020 Tak Renovering av kupol
2020 Markytor Upprustning av utemiljé
2020 Hissar Underhall
2020 Balkonger Maining
2020 Vérmesystem Oversyn Undercentralen
2020 Ventilation Tryckstegringspump
2021 Lassystem Byte av lassystem i portar
2021 Tvéttstugor Yiskiktsrenovering
2021 Vatten & aviopp | Stamspolning
2022 Kéllare Malning golv kallarkorridorer
2022 Markytor Mélning staket uteplatser
Tidigare genomfért underhall
Tidpunkt | Byggnadsdel Atgérd
2018 Tvéttstuga Utbyte av 2 st torktumlare
2017 Fasader Foérbattringsmalning av fonster slutfort
2017 Vérme 2 st nya vérmepumpar installerade
2017 Fastighet Ombyggnad av lokal till bostadsratislégenhet
2017 Féreningslokal Inkdp nya mébler till féreningslokal
2016 Vatten & avlopp | Stamspolning
2015 Féreningslokal Ombyggnad av badrum
2013-14 El Byte till LED-belysning i gem. utrymmen och utomhusbelysning -
2013 Ventilation OVK
2013 Tak Snérasskydd mot gata
2010 Lokal Renovering av féreningslokal
2008 Fasader Komplett ommalning fénster

Ovriga vésentliga hdndelser

Vindsombyggnaden

Vinds- och etageldgenheter fardigstaiides r inflyttning under 2008 av Vindsprojektet Tegelbrénneriet
1 AB (VTAB). Foreningen har erhallit ersattning i enlighet med upplatelseavtalet. Vid den s.k.

slutbesikiningen 2008 och vid senare besiktningar konstaterades det att utférda arbeten var behaftade

med ett antal fel. Flertalet av dessa ar atgardade. Aterstaende punkter avser slutintyg fran Stockholms
Stad samt atgard for infargning av fasadmarken efter bygghiss Grubbensringen 7.

Tomtrattsavgift

Tomtratisavgalden iill Stockholms Stad uppgick under perioden till 776 900 kr (758 800 kronor). Fran
2017-03-01 hojdes avgiften till 776 900 kr arsvis. Avtalet I6per till och med 2025-02-28. Staden har
aviserat betydande framtida hdjningar av avgifien.

Féreningens utemiljé
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P& foreningsstdmman 2018 behandlades tva motioner som avsag féreningens trad och
tradgardsskotsel och till stimman 2019 inkom ytterligare en motion angaende féreningens trad. Vid
stdmman uttrycktes manga synpunkter pa det férslag som styrelsen tagit fram med hjalp av de
utomstaende experter styrelsen anlitat. Styrelsen beslutade att ge samtliga medlemmar mgjlighet att
inkomma med synpunkter angdende utemiljon och skickade under hésten ut en enkat. Narmare 75%
av medlemmarna besvarade enkaten. En sammanstallning av svaren visar att det &r svart att finna en
gemensam inrikining. Styrelsen har valt att sammankalla de mediemmar som sagt att de vill inga i en
tradgardsgrupp, for att ta hjalp med hur féreningen ska g3 vidare i fragan.

Stidmma

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-22. Vid stdmman fanns 34 rostberattigade mediemmar
representerade.

Styrelse
Styrelsen har under 2019-01-01 till 2019-05-22 haft féljande sammanséattning:
Tony Lydén Ordférande
Leif Casemyr Ledamot
Ying Feng Edin Ledamot
Goran Eriksson Ledamot
Eva Sagert Ledamot
- Per-Oluf Stahl Ledamot, sekreterare
Kerstin Soderberg Ledamot
Janurban Modigh HSB-ledamot

Styreisen har under 2019-05-22 till 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Tony Lydén Ordférande

Ying Feng Edin Ledamot!

Goran Eriksson Ledamot

Roland Gréndal Ledamot

Lena Rockberg Ledamot

Eva Sagert Ledamot

Per-Oluf Stahl Ledamot, sekreterare
Janurban Modigh HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Tony Lydén, Goéran Eriksson, Roland Gréndal och Per-
Oluf Stahl.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Tony Lydén, Leif Casemyr, Eva Sagert, Kerstin Séderberg, Roland Gréndal
och Per-Oluf Stahl. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Siw Béackstrom Féreningsvald ordinarie

Johan Lindegren Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullméiktige

Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Roland Gréndal med Tony Lydén som
ersattare.

Vaiberedning

Valberedningen bestér av Ulrika Eriksson (sammankallande), Birgitta Gilljam och Sverker Lindbo.

! Kommer att avregistreras som styrelseledamot p g a flytt. @
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Underhallsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.
Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrékningen.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-25.

Férvaltning

Ekonomisk férvaltning hanteras av HSB Stockholm. Fastighetsskotsel och viss teknisk forvaltning
utférs av Akerlunds Fastighetsservice AB. Fran april 2020 évergér uppdraget till HSB Stockholm, som
aven kommer att ta ett utdkat ansvar for forvaltningsfragor och energioptimering. Féreningens
markytor och planteringar hanteras av JE Mark AB. Schindler Hiss AB ansvarar for underhall av
hissarna.

Ekonomi

Foreningens resultat uppgick till - 356 344 kronor (- 47 752 kronor) och kassaflodet fran den I6pande
verksamheten till 522 308 kronor (- 311 760 kronor).

Kostnader for drift och I6pande underhall 6kade ca 2,6 % jamfort med foregédende ar. Den
genomshittliga rantekostnaden under aret uppgick till ca 1%.

I mars 2020 valde féreningen att binda féreningens 1&n enligt nedanstéende tabell. | samband med
detta amorterades 968 366 kr.

Laneinstitut Lanenummer Rénta % Réntedndringsdag | Belopp, kr

Nordea Hypotek 39788888925 0,93 2022-03-07 7234 183

Nordea Hypotek 39788959202 0,93 2023-02-20 9 000 000

Nordea Hypotek 39788959199 1,0 2025-02-19 5000 000

Nordea Hypotek 39788961770 1,0 2025-03-10 3 000 000
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 3,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 655 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1,5 % av prisbasbeloppet
(2020 = 709 kronor) vid varje pantsattning. Vid férsenad betalning debiteras dréjsmalsranta. Vid
andrahandsupplatelse debiteras en avgift om 10 % av prisbasbeloppet per ar (2020 = 4 730 kronor).

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 102 (102) medlemmar vid utg@ngen av verksamhetsaret 2019. Under aret har 2 (3)
Overlatelser skett.

Foéreningsverksamhet
Gemensamt med Brf Nunnan anordnades en stadkvall i maj d& Grubbensparken stadades.

Nyhetsbrevet Munken-aktuellt har givits ut 5 génger under 2019. Nyhetsbrevet distribueras direkt i
breviddan eller anslas i alla portar och finns &ven pa féreningens hemsida:
http://www.hsb.se/stockholm/munken

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2019 | 2018 | 2017 | 2016 2015
Arsavgift, kr/lkvm 654 654 654 654 654
Totala intakter, kr/kvm 671 673 671 685 694
Sparande till underhall och investeringar, kr/lkvm 108 131 119 126 227
Belaning, krlkvm 4318 | 4318 | 4661 | 4659 | 4744
Drift och underhall, kr/kvm 481 468 454 480 389
Energikostnader, kr/kvm 128 127 123 120 111

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en
enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsratiens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for réakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrattsféreningar har intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da
syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhail och
investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat
och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Belaning, krlkvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrattsféreningen har. Foér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska
man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Drift och underhall

Genomshittlig drift och underhali fordelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och
underhall exklusive eventuelia kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rékenskapséar.
Nyckeltalet réknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 3917 | 3929 3918 3998 | 4055
Resultat efter finansiella poster, tkr -356 -48 | -1144 - 491 277
Soliditet, % 64 % 64 % 62 % 62% | 61%
@
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Berakning av féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den Idpande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort. Nyckeltal i

kronor.

Sparande till framtida planerat underhall

Rorelseintakter 3 916 506

Roérelsekostnader - -4 017 301

Finansiella poster - - 255 549

Arets resultat - 356 344

Planerat underhall % 260 464

Avskrivningar + 728 484

Arets sparande 632 603

Arets sparande/kvm total yta 108

Forandring eget kapital
Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat | Arets
avgifter underhalls | resultat resultat
fond

Belopp vid arets ingang 30065 166 | 12943 863 3163 931 316 210 -47 752
Reservering till fond 2019 1229125 | -1229 125
lanspraktagande av fond 2019 - 260 464 260 464

Balanserad i ny rdkning -47 752 47 752
Arets resultat - 356 344
Belopp vid arets slut 30065166 | 12943 863 4132 592 -700 203 - 356 344

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhalisfond
lanspraktagande av underhalisfond
Summa till stdmmans férfogande
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning

268 458 kr

- 356 344 kr
-1229 125 kr

260 464 kr

-1 056 547 kr

-1 056 547 kr

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.@
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HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 3916 506 3928 625
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 065 625 -2 817 053
Ovriga externa kostnader Not 3 -86 035 -71 875
Personalkostnader och arvoden Not 4 -137 157 -119 130
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -728 484 -728 484
Summa rorelsekostnader -4 017 301 -3 736 543
Rorelseresultat -100 795 192 083
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 695 5264
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -262 244 -245 098
Summa finansiella poster -255 549 -239 834
Arets resultat -356 344 -47 752
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HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 69 030 216 69 758 700
69 030 216 69 758 700
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 138ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 69 030 716 69 759 200
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -5 416 2 818
Ovriga fordringar Not 9 1 966 320 1331 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 252 820 275 452
2213724 1 609 398
Kortfristiga placeringar Not 11 950 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 14 120 3534
Summa omsattningstillgédngar 3177 844 2612 931
Summa tillgdngar 72 208 560 72372132

e
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HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm

Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 009 029 43 009 029

Yttre underh8llsfond 4 132 592 3163931
47 141 621 46 172 960

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -700 203 316 210

Arets resultat -356 344 -47 752
-1 056 547 268 458

Summa eget kapital 46 085 074 46 441 418

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25 202 549 25 202 549
25 202 549 25 202 549

Kortfristiga skulder

I:everantbrsskulder 133 098 173 609

Ovriga skulder Not 14 54 521 27 805

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 733 318 526 751

920 937 728 165
Summa skulder 26 123 486 25930714
Summa eget kapital och skulder 72 208 560 72372132
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HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -356 344 -47 752
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 728 484 728 484
Kassafléde fran Iopande verksamhet 372 140 680 732
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -42 604 39 466
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 192 772 -1 031 958
Kassafléde fran l6pande verksamhet 522 308 -311 760
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut 0 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -2 000 000
Arets kassaflode 522 308 -2311 760
Likvida medel vid arets b6rjan 2330536 4 642 296
Likvida medel vid &rets slut 2852844 2330536

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm
Redovisnings- och véirderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,91 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsiéngd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underh8lisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3793116 3793116
Hyror 106 168 107 119
Ovriga intakter 17 222 28 390
Bruttoomsattning 3916 506 3928 625
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 410011 377 134
Reparationer 333 026 279 061
El 264 800 255 028
Uppvérmning 371 802 385673
Vatten 112 641 102 984
Sophamtning 98 543 84 108
Fastighetsforsakring 59 842 69 374
Kabel-TV och bredband 113 670 116 657
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 103 131 111 904
Forvaltningsarvoden 151 493 164 102
Tomtréttsavgald 776 900 776 900
Ovriga driftkostnader 9 302 10 525
Planerat underhall 260 464 83 604
3 065 625 2817 053
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 9113 10 240
Administrationskostnader 23 239 25 141
Extern revision 10 025 9775
Konsultkostnader 16 938 0
Medlemsavagifter 26 720 26 720
86 035 71 875
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 98 092 82125
Revisionsarvode 4 637 6 825
Ovriga arvoden 4 637 4 550
Sociala avgifter 29 791 25 630
137 157 119 130
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 398 459
Rénteintakter HSB placeringskonto 240 333
Rénteintakter HSB bunden placering 5954 4297
Ovriga rénteintékter 103 174
6 695 5264
Not 6 Riéntekostnader och liknande resuitatposter
Béntekostnader 1dngfristiga skulder 262 244 245 093
Ovriga rantekostnader 0 5
262 244 245 098
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Org Nr: 716417-8027

HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 78 497 538 78 497 538
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 78 497 538 78 497 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 738 838 -8 010 354
Arets avskrivningar -728 484 -728 484
Utgdende ackumulerade avskrivningar -0 467 322 -8 738 838
Utgdende redovisat varde 69 030 216 69 758 700
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 101 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 261 000 871 000
Taxeringsvarde mark - bostader 158 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 693 000
Summa taxeringsvarde 259 261 000 182 564 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 65 392 695
Skattefordran 12 204 3431
Avrakningskonto HSB Stockholm 1331394 1 069 912
Placeringskonto HSB Stockholm 557 330 257 090
1966 320 1331128
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 252 394 275 067
Upplupna intakter 426 385
252 820 275 452
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 950 000 1 000 000
950 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1239 957
Nordea 12 881 2577
14 120 3534
e
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Org Nr: 716417-8027

HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788668925 1,51%  2020-02-19 9 234 183 0
Nordea Hypotek 39788882803 0,75%  2020-02-19 5734183 0
Nordea Hypotek 39788888925 0,93%  2022-03-07 7 234 183 0
Nordea Hypotek 39788888933 0,77% _ 2020-03-09 3 000 000 0
25 202 549 0
Féreningen har i bérjan av 2020 gjort en extra amortering med 968 366 kronor.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 202 549
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 202 549
Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 46 388 300 46 388 300
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 24 004 24 004
Momsskuld 2470 3801
Inre fond 0 0
Kallskatt 28 047 0
54 521 27 805
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 21 144 17 094
Forutbetalda hyror och avgifter 356 403 311979
Ovriga upplupna kostnader 355771 197 678
733 318 526 751
Ovanst8ende poster best8r av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

e
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Org Nr: 716417-8027

HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm, org.nr. 716417-8027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Munken nr Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
250 i Stockholm for rékenskapséret 2019, ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret  gyerige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har I&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vsentliga felaktigheteri ~ ©  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat _arsr_edovnsnmgep. Jag d.rar ke slytsats, ps gr}md it
o p RS 82 . N inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

et i “ i o i _e vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga ach andamalsenliga for att utgra en grund for mina férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
granskningsétgarder som & limpliga med hansyn il kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i A
den interna kontrollen. e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e uivarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr? NEBETRA — ot Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefattar detta b]and annaten bedémn.i'ng av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tﬂullamphg'a d.e ko 1o oon nantie finadigar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den 20 /4 = 2020

Adnin Al Siw Béickstrm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de andé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne &ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostréitt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstiende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.
Ombud fér bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

R T1 000 F: | A (o ) G
att foretrada bostadsSrattShavaren ...........coooiiiriiiet e s
Lagenhetsnummer ...................... 1 o) o

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

.................................................................................................

(Namnfortydligande) .........ooveiiiiiiiii e e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberédttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dandrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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