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Styrelsen för bostadsrättsföreningen Morellträdet 9. organisationsnummer 769603-8053, avger härmed följande
årsredovisning för räkenskapsåret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i
h e l a k r o n o r .

Förvaltningsberättelse
V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika

årtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet "Förändring likvida medel".

Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2010-2029
Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen
Likvida medel reserveras årligen till det planerade underhållet

Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer info, se lånenoten
Årsavgifterna planeras vara oförändrade under det närmaste året

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens fastighet
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1999-01-13. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-
02 och nuvarande stadgar antogs och registrerades 2018-05-14 hos Bolagsverket. Föreningen är ett så kallat
privatbostadsföretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.
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Styre lse
O r d f ö r a n d e Mar t in Wåhls t rand

K a s s ö r Suneta Ogbay

L e d a m o t Marcus Hjorth

L e d a m o t Ulrik Lindqvist

Suppleant Kerstin Nydahl

Suppleant P a t r i c i a L i n d s t r ö m

Styrelsen har under året hållit 12 protokollförda sammanträden.

R e v i s o r

Ex tern Car ina Toresson, Toressons Rev is ion AB

Intern Michael Topelius, Lekmannarevisor

Revisorssuppleant Ralf Toresson

Valberedn ing

Valberedningen har bestått av Sanna Hagelby Edström

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-05-28

Extra stämma höl ls 2019-02-19

Information om fastigheten
Föreningens säte är i Stockholm

Fastighetsbeteckning: Morellträdet 26

Föreningen förvärvade fastigheten år 2008

Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt

Försäkring
Fullvärdesförsäkring vid NordEuropa.

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes år 1963 och består av ett flerbostadshus fördelat på två adresser (Bergsgatan 51 och

Polhemsgatan 28) samt ett garage på källarplanen vars adress är Polhemsgatan 26. Värdeåret är 1987.
Byggnadens totaiyta är enligt taxeringsbeskedet 8 173 kvm, varav 5 606 kvm utgör lägenhetsyta och 2 567 kvm

utgör lokalyta.

/
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Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter för närvarande 104 lägenheter med bostadsrätt samt 12 lägenheter och två lokaler med
hyresrätt.

Lägenhetsfördelning
7 0

H I H

1 r o k 2 r o k 3 r o k 4 r o k

■ Bostadsrätter 1-lyresrätter

Totalt utgör andelen hyresrättsyta 597 kvm och fördelas på 12 lägenheter.

L o k a l e r

Y t a ( m ' ) K o n t r a k t s l ä n g d
M o b i l m a s t 1 0 2 0 2 1 - 0 9 - 3 0

M o b i l m a s t 1 0 2 0 2 1 - 0 9 - 3 0

M o b i l m a s t 1 0 2 0 2 0 - 0 9 - 3 0

Garage 2 5 5 4 T i l s v i d a r e

Garage och P-platser

Antal platser Varav uthyrt
9 6 8 9

Varav 10 stycken platser är MC-platser.

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad
för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

139 medlemmar vid räkenskapsårets början
13 medlemmar har utträtt ur föreningen.
21 medlemmar har upptagits.

147 medlemmar vid räkneskapsårets slut
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Te k n i s k s t a t u s

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2010 och sträcker sig fram till 2029. Nedanstående underhåll
har utförts eller planeras att utföras.

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Å t g ä r d Ä r K o m m e n t a r

Ommålnlng/putsning fasad 2022
R e n o v e r i n g h i s s a r 2 0 2 2
V i n d s e x p l o a t e r i n g 2 0 2 1

B e t o n g a r b e t e n g a r a g e 2 0 2 0
W C - b o o s t e r 2 0 1 9

E n e r g l d e k l a r a t l o n 2 0 1 9
N y b e l y s n i n g g a r a g e 2 0 1 9
R e n o v e r i n g c y k e i r u m 2 0 1 9
F i b e r n ä t 2 0 1 8

G a r a g e s k y l t 2 0 1 8
N y a k a b e l t r u m m o r 2 0 1 8

R e n o v e r i n g s o p r u m 2 0 1 8
R e n o v e r i n g e n t r é e r 2 0 1 7

P a s s a g e s y s t e m 2 0 1 7
R e n o v e r i n g s o p r u m 2 0 1 7
N y t v ä t t s t u g a 2 0 1 6

O m m å l n i n g t r a p p h u s 2 0 1 6
V e n t i l a t i o n g a r a g e 2 0 1 6 - 2 0 1 7

S t a m b y t e 2 0 1 5 - 2 0 1 6
E l s t a m b y t e 2 0 1 5 - 2 0 1 6
T ä t s k i k t 2 0 1 5 - 2 0 1 6

N y a m a s k i n e r t v ä t t s t u g a 2 0 1 5
B y t e a v f ö n s t e r l o k a l e r 2 0 1 3
U n d e r c e n t r a l 2 0 1 3

V e n t i l a t i o n 2 0 1 3

O m m å l n i n g t a k 2 0 0 9
B y t e a v f ö n s t e r 2 0 0 9 - 2 0 1 2
R e n o v e r i n g b a l k o n g e r 2 0 0 4 - 2 0 0 5

1 samband med ev. vindsbyggnation
1 samband med ev. vindsbyggnation

Sälja av vinden för att förädlas till lägenheter

Renovering av betonggolv garage
W C - b o o s t e r I n s t a l l e r a d I U C

Energldeklaratlon upprättad
Ny LED-belysnIng
Ommålning väggar och golv
Nytt fibernät samt ny bredbands- och TV-leverantör

Kabeltrummor till entréer och våningsplan

Ommålning och uppfräschning av soprummen
Nya gårds- och entréportar I ek
Elektroniskt passage- och tvättboknlngssystem från Aptus
Sopkaruseller utbytta mot sopkärl

Ny tvättstuga på Bergsgatan
Samt nya belysningsarmaturer och LED-belysnIng

Nytt ventilationssystem till garaget

Inklusive uppfräschning av Innergård
På Polhemsgatan

Renovering av undercentral
Byte av ventllatlonsfläktar
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Förvaltning
A v t a l

I n te rne t

Fastighetsskötsel
Ekonomisk förvaltning
Teknisk förvaltning
Städning
Drift och förvaltning garage
Drift och förvaltning garage
Avfallshantering, grovsopor
M a t t v ä t t

Nyckelförvaring
Passagesystem & bokningssystem
Hissentreprenör
Säkerhet garage
övervakning garage
V A

V ä r m e

Trivsel/Trygghet

L e v e r a n t ö r

Sappa och ComHem
Stockholms stadsnät och Bredbandsbolaget
Delagott
Delagott
Delagott
Delagott
Delagott, From jan 2020
Parkando, Tom dec 2019
Suez Recycling AB
B e r e n d s e n Te x t i l S e r v i c e A B

C o r e l l s l å s

Great Security
K o n e H i s s a r A B

S O S A l a r m
A d d S e c u r e / N o k a s

S tockho lm Va t ten
Stockholm Exergi
Svenska Störningsjouren AB

Övrig information
Föreningens hemsida; http;//brfmorelltradet9.se/

Föreningens (inofficiella) Facebooksida: https://www.facebook.eom/groups/1937036603245613/
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F l e r å r s ö v e r s i k t

2 0 1 9 2 0 1 8 2 0 1 7 2 0 1 6

Nettoomsättning, tkr 5 4 9 4 5 4 8 9 5 487 5 129

R e s u l t a t e f t e r fi n a n s i e l l a

poster, tkr
4 5 2 1 1 9 3 3 9 - 1 4 7 7 7

S o l i d i t e t \ % 7 3 7 1 6 7 6 6

Årsavgift / kvm
bostadsrättsyta

4 9 3 4 8 6 4 9 0 4 5 9

Hyror / kvm hyresrättsyta 1 2 7 2 1 1 7 2 1 1 6 8 1 0 5 5

Lån / kvm bostadsrättsyta 8 7 9 8 9 522 1 1 4 0 8 1 1 4 0 8

Nettoskuld / kvm

bostadsrättsyta
7 2 0 4 8 7 9 3 1 0 2 5 6 10 449

Elkostnad / kvm totalyta 2 4 2 8 2 0 2 2

Värmekostnad / kvm totalyta 7 5 6 7 5 8 7 5

Vattenkostnad / kvm totalyta 1 3 1 3 1 3 1 2

K a p i t a l k o s t n a d e r / k v m 4 9 6 6 6 4 7 3
totalyta
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltals definitioner

Nettoskuld / kvm bostadsrättsyta
Är uträknad genom att ta lånen minus omsättningstillgångarna samt lägga till de kortfristiga skulderna som sedan
delas på bostadsrätternas yta.

Förändringar I eget kapital
I n s a t s e r U p p l å t e l s e - F o n d f ö r y t t r e B a l a n s e r a t Å r e t s To t a l t

a v g i f t e r u n d e r h å l l r e s u l t a t r e s u l t a t

Belopp vid årets ingång 1 3 5 4 8 6 3 5 7 2 7 3 4 0 9 3 8 3 1 3 6 1 6 6 - 4 8 0 9 0 8 7 5 1 1 9 4 9 9 1 1 7 9 9 2 0 8 5

Resultaldisposition enligt
s t ä m m a n :

Reservering fond för yttre
u n d e r h å l l

5 1 4 2 0 0 - 5 1 4 2 0 0 0

Balanseras i ny räkning 1 1 9 4 9 9 - 1 1 9 4 9 9 0

Upplåtelse av ny
b o s t a d s r ä t t

1 8 9 8 4 9 0 4 3 0 1 5 1 0 6 2 0 0 0 0 0

Arets resultat 4 5 1 8 5 5 4 5 1 8 5 5

Belopp vid årets utgång 1 3 7 3 8 4 8 4 7 3 1 6 4 2 4 4 8 3 6 5 0 3 6 6 - 4 8 4 8 5 5 7 6 4 5 1 8 5 5 1 2 4 6 4 3 9 4 0

A
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Resultatdisposit ion
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel;

B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Arets resultat

T o t a l t

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsattes enligt stadgar

Balanseras I ny räkning

T o t a l t

•48 485 576

451 855

- 4 8 0 3 3 7 2 1

7 1 4 6 0 0

^ 8 7 4 8 3 2 1

- 4 8 0 3 3 7 2 1
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Resultaträkning
1 januari -31 december N o t 2 0 1 9 2 0 1 8

RÖRELSEINTÄKTER

Nettoomsättning 2 5 494 080 5 4 8 8 7 1 0

S u m m a R ö r e l s e i n t ä k t e r 5 4 9 4 0 8 0 5 4 8 8 7 1 0

RÖRELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhåll
Avskrivningar
Administration och förvaltning

3

4

5

-2 683 205

- 1 2 7 9 3 9 8

- 6 7 8 9 5 9

- 2 9 7 9 9 2 4

-1 100 211

- 7 4 5 8 0 1

S u m m a R ö r e i s e k o s t n a d e r ■4 6 4 1 5 6 2 - 4 8 2 5 9 3 6

RÖRELSERESULTAT 8 5 2 5 1 8 6 6 2 7 7 4

F I N A N S I E L L A P O S T E R

övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

6

7

9 0 8

- 4 0 1 5 7 1

0

- 5 4 3 2 7 5

Summa Finansiella poster - 4 0 0 6 6 3 - 5 4 3 2 7 5

R E S U LTAT E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R 4 5 1 8 5 5 1 1 9 4 9 9

RESULTAT FÖRE SKATT 4 5 1 8 5 5 1 1 9 4 9 9

ARETS RESULTAT 4 5 1 8 5 5 1 1 9 4 9 9
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Balansräkning
T I L L G Å N G A R N o t 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
B y g g n a d e r o c h m a r k 8 1 6 0 5 3 5 0 1 2 1 6 1 2 2 8 7 1 2
I n v e n t a r i e r , v e r k t y g o c h i n s t a l l a t i o n e r 9 1 9 3 0 0 0 2 2 5 7 5 7
Summa materiel la anläggningsti l lgångar
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

1 6 0 7 2 8 0 1 2

1 6 0 7 2 8 0 1 2

1 6 1 4 5 4 4 6 9

1 6 1 4 5 4 4 6 9

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfr ist iga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

0

3 1 3 5 2 1

1 9 6 0 9 4

t

t

7 3 8 7

347 678

139 998

Summa kortfristiga fordringar
K a s s a o c h b a n k

Kassa och bank

5 0 9 6 1 5

9 040 090

4 9 5 0 6 3

4 3 0 3 4 9 1

S u m m a k a s s a o c h b a n k

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

9 0 4 0 0 9 0

9 5 4 9 7 0 5

4 3 0 3 4 9 1

4 7 9 8 5 5 4

S U M M A T I L L G Å N G A R 1 7 0 2 7 7 7 1 7 166 253 023
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Balansräkning
E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R N o t 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L

Bundet eget kapital
I n s a t s e r

Fond för yttre underhåll
169 027 295

3 650 366

162 827 295

3 1 3 6 1 6 6

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat

172 677 661

-48 485 576

451 855

1 6 5 9 6 3 4 6 1

- 4 8 0 9 0 8 7 5

1 1 9 4 9 9

Summa fritt eget kapital
S U M M A E G E T K A P I T A L

- 4 8 0 3 3 7 2 1

1 2 4 6 4 3 9 4 0

- 4 7 9 7 1 3 7 6

1 1 7 9 9 2 0 8 5

Långfristiga skulder
Skulder t i l l kredit institut 10, 11 44 067 680 4 7 0 6 7 6 8 0

Summa långfristiga skulder 4 4 0 6 7 6 8 0 47 067 680

Kortfr ist iga skulder
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

5 6 3 6 9 7

5 4 7 7 3

9 4 7 6 2 7

3 6 7 5 7 6

7 1 6 1 2

7 5 4 0 7 0

Summa kortfristiga skulder 1 5 6 6 0 9 7 1 1 9 3 2 5 8

S U M M A E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R 1 7 0 2 7 7 7 1 7 1 6 6 2 5 3 0 2 3



Brf Morellträdet 9
7 6 9 6 0 3 - 8 0 5 3

N o t e r

Not 1. Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Årsredovisningen upprättas för första gången i enlighet med BFNÅR 2012:1, Årsredovisning och
koncernredovisning, vilket innebär ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte väsentligt påverkat
jämförbarheten med föregående år trots att bolaget har valt att tillämpa lättnadsreglema för mindre företag (ÅRL 3
kap 5 § 4 st) och därmed inte räknat om jämförelsetalen.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för
yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämna i resultatdispositionen.

Avsk r i vn ing

Tillämpade avskrivningstider:

A n l ä g g n i n g s t i l l g å n g N y t t j a n d e p e r i o d

B y g g n a d 7 8 Å r
I n v e n t a r i e r 1 0 Å r

Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed
har fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara mellan 20 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts
med utgångspunkt i vägledning för komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrättsföreningars särskilda förutsättningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 1,28% av
anskaffningsvärdet.

N o t 2 . N e t t o o m s ä t t n i n g 2 0 1 9 2 0 1 8

Årsavgifter
B o s t ä d e r

Hyresintäkter

2 4 7 1 3 9 9 2 4 0 1 5 5 1

B o s t ä d e r

L o k a l e r

7 5 9 0 9 8

2 3 1 8 1 3

2 0 1 0 7 0 5

3 0 0 1 6 1 7

7 7 7 2 0 4

2 2 6 6 6 4

2 0 8 2 1 7 8Garage och p-platser

Övriga intäkter
A n d r a i n t ä k t e r 2 1 0 6 5

Totalt nettoomsättning 5 4 9 4 0 8 1
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Not 3. Operativ drift och underhåll 2 0 1 9 2 0 1 8

Ta x e b u n d n a k o s t n a d e r

Fastighetsel 1 9 6 8 9 7 2 2 9 1 7 3

Uppvärmning 6 1 2 8 0 3 5 4 4 5 4 3

Va t t e n 1 0 9 6 5 7 1 0 9 5 5 4

Sophämtning 1 3 2 2 9 0 138 129

1 0 5 1 6 4 7 1 0 2 1 3 9 9

Funktionell anläggningsservice
Obligatoriska service och besiktningskostnader 1 4 1 5 5 7 75 733

Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 1 2 0 5 1 6 2 0 3 7 8

Fastighetsstäd 1 3 8 0 3 7 1 4 9 6 8 0

2 5 8 5 5 3 1 7 0 0 5 7

Distribuerade servicetjänster
T V 1 7 7 5 4 8 138 745

Övriga driftkostnader
Försäkring 7 2 9 3 7 1 8 3 0 6

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 2 7 0 3 5 5 2 6 9 0 9 2

Övriga driftkostnader 3 1 7 8 0 7 3 1 0 9 0 8

6 6 1 0 9 9 5 9 8 3 0 6

Reparat ion
Byggnad 3 4 8 0 0 2 2 2 4 1 4 1

U n d e r h å l l

Övriga underhållskostnader 4 4 7 9 8 7 5 1 5 4 3

Totalt operativ drift och underhåll 2 6 8 3 2 0 5 2 9 7 9 9 2 4

Not 4. Avskrivningar 2 0 1 9 2 0 1 8

Byggnader och markanläggningar 1 2 4 6 6 4 1 1 0 6 7 4 5 4

I n v e n t a r i e r o c h i n s t a l l a t i o n e r 3 2 7 5 7 3 2 7 5 7

1 2 7 9 3 9 8 1 1 0 0 2 1 1

Total t avskr ivningar 1 2 7 9 3 9 8 1 1 0 0 2 1 1

Not 5. Administration och förvaltning 2 0 1 9 2 0 1 8

Styrelsen
Styrelsean/ode 1 7 9 3 8 8 1 7 6 6 2 8

Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 1 1 5 7 2 6 1 4 7 3 3 9

Teknisk förvaltning
Arvode teknisk förvaltning 3 4 4 7 4 0 3 8 6 7 0 6

R e v i s i o n

R e v i s i o n s a r v o d e 1 9 6 1 0 1 9 6 1 0

K o m m u n i k a t i o n

övrig kommunikation 1 9 4 9 5 1 5 5 1 9

Totalt administration och förvattning 6 7 8 9 5 9 7 4 5 8 0 f
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Not 6. Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2 0 1 9 2 0 1 8

Ränta från bank och avräkningskonto 9 0 8 0

Totalt övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 9 0 8 0

Not 7. Räntekostnader och liknande resultatposter 2 0 1 9 2 0 1 8

Räntekostnader långfristiga skulder 4 0 1 5 7 1 5 4 3 2 7 5

Totalt räntekostnader och liknande resultatposter 4 0 1 5 7 1 5 4 3 2 7 5

Not 8. Byggnader och mark 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 9 6 8 4 0 8 8 4 96 840 884
Anskaffningsvärde mark 7 1 9 6 4 7 1 8 7 1 9 6 4 7 1 8

Inköp 5 5 2 9 4 0 0

Utgående anskaffningsvärden 1 6 9 3 5 8 5 4 2 168 805 602

Ackumulerade avskr ivningar
Ingående avskrivningar - 7 5 7 6 8 9 0 - 6 5 0 9 4 3 6

Arets avskrivningar - 1 2 4 6 6 4 1 - 1 0 6 7 4 5 4

Utgående avskrivningar - 8 8 2 3 5 3 1 - 7 5 7 6 8 9 0

Redov i sa t vä rde v id å re ts s lu t 1 6 0 5 3 5 0 1 1 1 6 1 2 2 8 7 1 2

Taxer ingsvärden
Taxeringsvärde byggnader 8 3 2 0 0 0 0 0 73 400 000
Taxeringsvärde mark 1 5 5 0 0 0 0 0 0 9 8 0 0 0 0 0 0

2 3 8 2 0 0 0 0 0 1 7 1 4 0 0 0 0 0

Not 9. Inventarier, verktyg och Installationer 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 3 2 7 5 7 5 3 2 7 5 7 5

Utgående anskaffningsvärden 3 2 7 5 7 5 3 2 7 5 7 5

Ackumulerade avskr ivningar

Ingående avskrivningar - 1 0 1 8 1 8 - 6 9 0 6 1
Arets avskrivningar - 3 2 7 5 7 - 32 757

Utgående avskrivningar - 1 3 4 5 7 5 - 1 0 1 8 1 8

Utgående balans 1 9 3 0 0 0 225 757



Brf Moreliträdet 9
7 6 9 6 0 3 - 8 0 5 3

N o t 1 0 . S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

V i l l k o r s -

ändringsdag
H a n d e l s b a n k e n
H a n d e l s b a n k e n
H a n d e l s b a n k e n

S E B

S u m m a s k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

R ä n t e s a t s

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

0,95 %

0,95 %
0,38 %

Belopp
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

2 5 0 0 0 0 0 0
O

1 6 5 6 7 6 8 0
2 5 0 0 0 0 0

4 4 0 6 7 6 8 0

Be lopp
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

25 000 000
2 500 000

19 567 680
O

4 7 0 6 7 6 8 0

N o t 11 . S t ä l l d a s ä k e r h e t e r 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Fastighetsinteckningar
S u m m a :

8 0 0 0 0 0 0 0

8 0 0 0 0 0 0 0

8 0 0 0 0 0 0 0

8 0 0 0 0 0 0 0



Styrelsens underskrifter
d e n

u / H 2 0 2 0

( A
M a r t i n W å h l s t r a n d Suneta Ogbay

M a r c u Irrk Lindqvist

Min revisionsberättelse har lämnats 2020 - 0H~ \ é

To r e s s o n s R e v i s

C a r i n a To r e s s o n



R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Morellträdet 9, org.nr 769603-8053.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Morellträdet 9 för räkenskapsåret 2019.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsn i t t e t Rev i soms ansva r. Ex te rn r ev i so r ä r obe roende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt detta
k r a v .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

R e v i s o r n s a n s v a r

Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av vår revision använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Vi måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

U t t a l a n d e n
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört
en revision av styrelsens förvaltning för BRF Morellträdet
9 för räkenskapsåret 2019 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grundför uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
R e v i s o m s a n s v a r. E x t e m r e v i s o r ä r o b e r o e n d e i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

B R F M o r e l l t r ä d e t 9
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Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
f ö r h å l l a n d e n s o m ä r r e l e v a n t a f ö r v å r t u t t a l a n d e o m
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om
styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Stockho lm den ib, ty 2 0 2 0

Car ina Toresson
Toresson Rev i s i on AB

Michael Topelius

R e v i s o r n s a n s v a r
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende;

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust grunder sig framst på revisionen av
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder
som utförs baseras på vår professionella bedömning med
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där
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