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Styrelsen fér Brf Morellen 21-22 (769604-3483) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-03-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11. Féreningen har sitt séte i
Stockholms kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Morelltradet 22 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Gambrinusgatan 3. Morelitradet 22 byggdes ar 1932. Marken innehas med &ganderétt.

Féreningen ager fastigheten Morelltradet 21 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Hantverkargatan 50. Morelitradet 21 byggdes ar 1931. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 Lagenheter, bostadsratt 2703

5 Lagenheter, hyresratt 283

8 Lokaler, hyresratt 420

9 Antal garage

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Brandkontoret. | forsékringen ingér momenten styrelseansvar
samt férséakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdamma &gde rum 2020-05-27. Pa stamman deltog 28 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Dennis Kopsch Ledamot
Torbjorn Bergsten Ledamot
Johan Lundahl Ledamot
Julie Bonde L.edamot
Leif Alama Ordférande
Mats Almléw Ledamot, sekreterare
Stefan Dahlstrom Ledamot
Petter Jurdell Suppleant
Sebastian Pérn Suppleant
Dick Sahlen Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Dick Sahlen, Johan Lundahi, Leif Alama, Petter
Jurdell, Stefan Dahlstrém och Julie Bonde (avgar pga avflyttning)

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Revisorer har varit Matthias Vidh fran BakerTilly
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Valberedningen har utgjorts av Jonas Lindman och Marie Ericsson

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder Gver aren

Ar Atgard

2019-2020 Byte av radiatorventiler i alla lagenheter
20192020 Upphandling av fastighetsskétsel for 2020
2019~ Byte av stamventiler

2019- Renovering av hiss pé Gambrinusgatan

2019- OVK

2018- Bokningssystem via hemsidan for tvattstugan
2018- Stamspolning

2018- OVK for Baret, SkoFix och Prime Burger

2018- Luftsluss till Prime Burger

2018- Installation av LED-belysning i garaget

2017- Renovering av trapphus och installation av sakerhetsdérrar i alla lagenheter
2017~ Bredbandsfiber indraget i alla lagenheter

2017- Installation av porttelefoner

2016- Renovering av hiss Hantverkargatan

2016~ Utbyte av tva tvattmaskiner och torktumlare
2016— Utékade cykelrum

2015—- Uppdelning av lokal till kontor och separat butik
2015- Ommaélning av fénster mot gatan

2014- Utokade cykelrum

2013- Utbyte av ventilationsflakten pd Gambrinusgatan
2013—- Nytt lassystem

2013—- Nya tatskikt av kungsbalkongerna mot gérden
2013- Renovering av fasaden mot garden samt malning av fonster
2013- Montering av balkonger mot garden

2012—- Varmekabel for stuprér och takfot

2012— Malning av yttertak

2012— Installation av ny varmecentral

2010— Foreningen koper fastigheterna

1988~ Total ombyggnad av fastigheterna inklusive samtliga installationer
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsféréandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 54 st. Under aret har 3 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 52.
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Avtal
Den tekniska férvaltningen har under aret skotts av styrelsen samt av Fastighetsdgarna

Avtalstyp Leverantér
Ekonomisk férvaltning Fastighets&garna Service Stockholm AB
Fastighetsskétsel Fastighetsédgarna Service Stockholm AB

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningens 2020 har liksom stora delar av évriga samhéllet varit paverkat av den fortfarande
pagéende pandemin. Styrelsen har undvikit att traffat fysiskt och méten har hallit digitalt, vilket har
fungerat val. Féreningens stdmma pa varen 2020 var fysisk men holls utomhus pa féreningens gard
under maj manad. Féreningen har ocksd inom ramen for beslutade statliga stéd for hyresgaster gett
hyresrabatter till tva lokalhyresgéster och ansokt och tagit emot stéd for dessa.

| korthet har de viktigaste atgéarderna eller handelserna varit dessa:

e Ny tvattmaskin och nytt torkskap
e Ny teknisk férvaltning
¢ Hyresrabatter till lokalgaster, Primeburger, Skofix
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2874 2900 2874 2843
Resultat efter finansiella poster -43 -66 335 112
Soliditet, % 84 84 83 82
Foréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yltre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 72720484 12865422 2404208 -2 813 330 -65 633 85111 152
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -231 760 231760
Balanseras i ny
rakning -65 633 65 633
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat -42 807 -42 807
Belopp vid 72720484 12865422 2172448 -2 647 203 -42 807 85 068 345
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Balanserat resultat -2 647 202
Arets resultat -42 807
Totalt -2 690 009
Avséttning till ytire fond 404 940
Uttag ur yttre fond -329 845
Balanseras i ny rékning -2765 104
Summa -2 690 009

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsaéttning -2 2 874 282 2 900 036
Summa rorelseintakter 2874 282 2 900 036
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1801 979 -1 809 618
Ovriga externa kostnader 4 -51 582 -97 397
Personalkostnader och arvoden 5 -33 512 -33 512
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -918 324 -903 196
Summa rérelsekostnader -2 805 397 -2 843723
Rérelseresultat 68 885 56 313
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1162 193
Rantekostnader och liknande resultatposter -112 854 -122 138
Summa finansiella poster -111692 -121 945
Resultat efter finansiella poster -42 807 -65 632
Resultat fore skatt -42 807 -65 632

Arets resultat -42 807 -65 633
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 98 458 850 99 335 030
Inventarier, maskiner och installationer 7 530 455 572 599
Summa materiella anldggningstiligangar 98 989 305 99 907 629
Summa anldggningstiligangar 98 989 305 99 907 629
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9043 7671
Ovriga fordringar 8 48 168 25 328
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 077 8 789
Summa kortfristiga fordringar 74 288 41788
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 806 737 2 001 457
Summa kassa och bank 2 806 737 2 001 457
Summa omsittningstillgangar 2881025 2043 245
SUMMA TILLGANGAR 101 870 330 101 950 874

Mfﬁ‘\\\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 585 906 85 585 906
Fond fér yttre underhall 2172 448 2404 208
Summa bundet eget kapital 87 758 354 87 990 114
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 647 202 -2 813 330
Arets resultat -42 807 -65 633
Summa fritt eget kapital -2 690 009 -2 878 963
Summa eget kapital 85 068 345 85 111 151
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 16 284 000
Summa langfristiga skulder - 16 284 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 16 284 000 -
Leverantdrsskulder 73 690 162 669
Ovriga skulder 133 598 138 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 310 697 254 595
Summa kortfristiga skulder 16 801 985 555 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 870 330 101 950 874




Brf Morellen 21-22 8(12)
769604-3483

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyt{jandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1-5,71 (1-5,71)
Ombyggnad 3,33-10 (3,33-10)
Inventarier 5 (5)

Ovriga tillgangar och skulder

Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom é&rets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostéder 1267 974 1267 974
Hyresintékter bostéder 410 470 400 292
Hyresintékter lokaler 1179 257 1218788
Overlatelseavgifter 3528 9248
Pantséattningsavgifter 1876 3720
Ovriga intékter 1177 14

2 874 282 2900 036

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 89 253 207 311
Stadning 69 525 68 240
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 998 58 920
Tradgardsskotsel 4770 652
Sotning 2472
Reparationer 238 230 167 021
El 76 323 99618
Uppvarmning 474 506 494 850
Vatten 71953 68 950
Sophamtning 60 401 28 376
Forsakringspremie 30 312 58 885
Fastighetsavgift bostader 62 876 60 588
Fastighetsskatt iokaler 121 800 121 800
Ovriga fastighetskostnader 8 633 3244
Kabel-tv/Bredband/IT 58 961 67 397
Ovr driftkostnader 79 671 91 751
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 789 11 471
Panter och 6verlatelser 4139 11 160
Ovriga externa tjanster 4 522 6610

1472134 1626 844

Underhall
Ovrigt 329 845 182 774
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1801979 1809 618
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 3 809 4023
Revisionarvode 32942 31980
Styrelse-och féreningsomkostnader 4 939 11671
Ovr administratioskostnader 9 892 49723

Summa 51 582 97 397



Brf Morellen 21-22 10(12)
769604-3483

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 25 500 25500
Sociala kostnader 8012 8012
33 512 33 512
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 56 722735 56 268 810
-Ombyggnad 3424 419 3424 418
-Mark 46 038 118 46 038 118
106 185 272 105 731 346
Arets nyanskaffning
-Hiss 453 925
453 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -6 850 242 -5 989 190
-Arets avskrivning enligt plan -876 180 -861 052
-7 726 422 -6 850 242
Redovisat varde vid arets slut 98 458 850 99 335 029
Taxeringsvirde
Byggnader 48 135 000 48 135 000
Mark 86 845 000 86 845 000
134 980 000 134 980 000
Bostader 122 800 000 122 800 000
Lokaler 12 180 000 12 180 000
134 980 000 134 980 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden:
-Vid arets borjan 740 796 740 796
Vid arets slut 740796 740 796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -168 197 -126 053
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -42 144 -42 144
Vid arets slut -210 341 -168 197
Redovisat varde vid arets slut 530 455 572 599
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 42 621 17 493
Skattefodran 5 547 7 835
48 168 25328
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 15 843 15 796
Bank 2 790 894 1985 661
Summa 2 806 737 2 001 457
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Nordea Hypotek AB 2021-03-22 14 000 000 14 000 000
Nordea Hypotek AB 2021-12-16 2 284 000 2 284 000
Kortfristig del av langfristig skuld -14 000 000
-2 284 000
- 16 284 000
Lan med amortering och villkorsandringsdag under 2021 redovisas som kortfristiga.
Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stillda sakerheter 54 000 000 54 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2021 - 0% - 94

Stefan Dahlstrém
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Godkand revisor FAR
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Brf Morellen 21-22
Org.nr 769604-3483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Morellen 21-22 fér rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrénd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Morellen 21-22 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat
ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgriand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras p& min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omréden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sollentuna den 26 mars 2021
i
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Sa tolkar du a

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen Idmnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltalifor-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsdittning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tilgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundef eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ladngfristiga skulder ar lan med I&ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &r tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sé&kerhet for féreningens lan. |
takt med att Ilan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikfe/ser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bilaggs arsredovisningen.



