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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller 1
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer @n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) foretrads av formyndare. En medlem
som &r juridisk person foretridds av den som ér legal stéllforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om
inte annat anges i stadgarna. Bitridet behover inte forete fullmakt.

s» SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den / 20 fora min talan och utéva min
rostratt.

den / 20

namnteckning

Forening lagenhet nr _




Motion till ordinarie stimma 2020
Motion om mangel till drets stimma

Mangeln fungerar som den ska. Mangelduken &r dock sliten och behover bytas ut. Jag vet att var forvaltare
tittat pa saken och pastar att det inte gar att gora ndgot. Jag tvivlar pa att det inte gér att byta en mangelduk
men om det dr ratt bedomning sa behover vi en ny mangel istdllet sd att inte kvaliteten pa tvdttstugan sjunker
ytterligare.

Styrelsens svar:

Styrelsen har haft fragan uppe pa ett antal styrelsemdten och har da avslagit den da styrelsen haft fokus pa
andra projekt. Mangeln dr gammal och behéver bytas ut. Den estimerade kostnaden att byta ut den kostar ca
25 000 inkl. moms tillkommer gor arbetstid.

Styrelsen anser inte att den investeringen ar nodvéandig i dagsldget, men anser att stimman far avgora fragan.



Kallelse till foreningsstamma

Datum: Tisdag 9 juni 2020

Tidpunkt: 19.00
Lokal: Minibojarna samt pé lank fér de som onskar.

Dagordning

Stdmmans dppnande

Godkéannande av dagordning

Val av stdmmoordfoérande

Anmalan av stdmmans val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av réstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Fdredragning av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16.  Av medlem till stdmman hanskjuten motion:

a) En medlem énskar att féreningen byter ut mangelduken i tvattstugan.

©ONoOORA~LN =

17. Stdmmans avslutande

Stockholm den 7 maj 2020
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karlsvik 41

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla freningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och déarfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger fill grund for dessa berakningar. Storleken p4 avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhllet. Kommande underhall kan medftra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhélisplan som stricker sig mellan &ren 2019 och 2030.

¢ Inga storre underhdll &r planerade de nirmaste aren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avssttningens storlek, se fondnoten.
* Fdreningen har i dagsléget inga l&n.

*» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 2000-05-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-06
och nuvarande stadgar registrerades 2009-01-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gisela Eva Kristina Bovin Vice ordférande
Alexander Sven Christian Ahne Ledamot

Ulla Karin Falt Ledamot

Jan Erik Henriksson Ledamot
Sandra Elenora Junia Wallman Ledamot

Eva Marie Wiman Hofvander Ledamot

Lena Johansson De Chateau Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokollférda sammantréden.

Revisor
Karin Rosén Ordinarie Extern Revidentia

Stammor
Ordinarie féreningsstdimma halls 2012-06-04.
Extra féreningsstdmma hélls 2019-11-27. Extra stdmma med stadgeédndringar.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Karlsvik 41 2001 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via IF.
| férsakringen ing4r kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via elvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet &r 1950.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 184 m?, varav 2 726 m? utgér lagenhetsyta och 458 m? utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
13 9
HE m - L e
[
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Minibojarna/Férskala 235 m? 2022-09-30

Crew Sthim 78 m? 2020-10-30

Tillsammans Arkitekter 145 m? 2021-05-29
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Teknisk status

Brf Karlsvik 41
769605-6980

Foreningen folier en underhalisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2030.

Underhalisplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Bergvarme/NVattenburet 2019 - 2020 Bada husen

vérmesystem

Samtliga flaktar pa tak Atgérdade 2019 Bada husen

Totalrenovering av hissen pa 2019

Karlsviksgatan.

Underhall av samtliga skorstenar 2018

Nya kallarforrad 2017 Béada husen

Hiss till kallare och vindsplan 2017 St Eriksgatan

Nya plattak inklusive takrénnor 2017 Bada husen

Vérmeslingor i takrannor och 2017 Bada husen

sndrasskydd pa taken

Ny fasad/puts 2017 Karlsviksgatan

Férberedelse for 2017 -2018 Bada husen

bergvarmeinstallation

Sékerhetsdorrar 2017 Bada husen

Ny fasad/puts pa alla fasader mot 2017 Bada husen

innergarden

Reparation av torkskap 2016

Reparation av tvattmaskin 2016

Tva ytterligare balkonger 2013 - 2016 St Eriksgatan

Ytterligare balkonger 2012

Installation av fiber 2012 Bredbandsbolaget

Nytt soprum 2012 Nytt golv och nya vaggar. Nya karl
istéllet for karusellen.

Ytterligare balkonger 2011 Karlsviksgatan

Fonsterrenovering av ytterbagar 2011 St Eriksgatan och Karlsviksgatan

Totalrenovering av hiss 2008 St Eriksgatan

Omildggning av tak 2007 Flygel Karlsviksgatan

Golvputs 2006 St Eriksgatan och Karlsviksgatan

Renovering hiss 2006 Karlsviksgatan

Omputsning av fasad 2006 St Eriksgatan, ny kulér grén

Ny port 2006 Karlsviksgatan

Ommalning av tak 2006 Endast delar av Karlsviksgatan

Renovering av vadringsbalkonger 2006

Enhetliga namnskyltar 2006 Bada fastigheterna

Fonstermalning 2006 St Eriksgatan och Karlsviksgatan

Installation fjarrvérmevatten 2006 St Eriksgatan

Vattenstammar 1976 Bada husen

Elstambyte 1973 Bedéms omfatta samtliga Igh

Nyinstallation hiss 1973 Karlsviksgatan

Planerat underhill Ar

Genomféra ny OVK. 2020

| samband med bergvdrmeborring  2020/2021

lokalisera och atgarda vatteninslapp
i kéllaren pa Karlsvikshuset

M
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Forvaltning
Féreningens fdrvaltningsavial och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Internetleverantdr/Fiber Bredbandsbolaget

Lopande forvaltning RECompany

Underhall av hissarna Stockholms Hiss Service (St Eriksgatan) St Eriks hiss pa Karlsviksgatan
Lépande SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
bokféring/fakturering/avier/Gverlateriser

Lépande el utdver begvirme Ellevio

TV-utbud (géller &j vindarna) ComHem

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 12 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 977 990 6 150 307
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 2121615 2 206 990
Finansiella intakter 2310030 33
Minskning kortfristiga fordringar 4 401790 0
Medlemsinsatser 0 13 475 000
Okning av kortfristiga skulder - } 794 372 0
9 627 807 15 682 023
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 925 737 4 685 653
Finansiella kostnader 157 17
Okning av materiella anldggningstillgangar 1231191 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 111 490
Minskning av kortfristiga skulder o 0 14 057 179
9 157 085 18 854 340
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3448711 2977990
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 470 721 -3172 317

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

QOvriga Avskriv- Reparationer
intdkter Hyror nisngar 3%

4% 24%

Ovrig drift
13%

Statlig
inkomstskatt {
3% \
Fastighets- —— =%

avgift
2% /V

Taxebundna
kostnader
6% Periodiskt
underhall
67%

Sida4av15 "3,
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslsgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvérdet far bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Det stora projektet under 2019 var bergvérmen. Ett projekt som p&bérjades 2010 som under véren kunde gaini

slutférhandling. Entreprenaden gick till Sens (Sens, gm ett tidigare bolag Energikomfort, gjorde fdrarbetet 2017/2018
s4 att vindarna senare skulle kunna kopplas p& bergvirmesystemet)

Under juni/juli gjordes allt inomhusarbete. Vertikala och horisontella rér drogs, elradiatorerna kopplades ner och nya

vattenburna radiatorer monterades. | augusti togs férsta borrtaget. Atta 450 meter djupa hal borrades sedan pa
innergérden.

Projektet har varit bade tidskrévande och energikrivande. Styrelsen har med bésta férmaga férsokt svara och
forklara. Men ibland har framférhaliningen varit bristfAllig eller helt obefintlig, nagot som vi &r medvetna om. |
oktober nar systemet driftsattes upplevde ménga att det blev for kallt. Vindarna har varit vérst drabbade.

En slutbesiktning har &nnu inte kunnat genomféras da utomhus temperaturen varit for varm. Och pga det har
injusteringen inte lyckats géras 100%. Projektet pAgér i skrivande stund.

Ett trevligt initiativ var att fira in 1a Advent med att tanda granen pa innergérden och skéla i glogg. Supertreviigt!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overldtelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 77
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets slut: 76

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016

* Arsavgift/m? bostadsrittsyta 350 342 301 303
Hyror/m2 hyresrattsyta 1.740 1715 1779 1660
Elkostnad/m? totalyta 109 87 55 45
Varmekostnad/m?2 totalyta 16 15 15 16
Vattenkostnad/m? totalyta 16 19 18 1 ;
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 12 53;9
Soliditet (%) 97 98 7 B
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 697 -4272 -116 1-896
Nettoomsattning (tkr) 2083 2 056 1991

Ytuppoifter enligt taxeringsbesked, 2 726 m? bostéder och 458 m? lokaler.
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Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under &ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 435 893 0 0 49 435 893
Upplatelseavgifter 21714 887 0 0 21714 887
Kapitaltillskott 404 651 0 0 404 651
Fond fér yttre underh&ll 339723 339723 -1128 325 1128325
S:a bundet eget kapital 71 895 154 339723 -1 128 325 72 683 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 506 189 -339723 -3 143 251 -5023 215
Arets resultat -3 948 072 -3 948 072 4271576 -4 271 576
S:a ansamlad férlust -12 454 260 -4 287 795 1128 325 <9294 791
S:a eget kapital 59 440 894 -3 948 072 0 63 388 965
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér f8ljande medel:
arets resultat -3 948 072
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 166 466
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _-339723
summa balanserat resultat -12 454 261
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 300000
att i ny rakning &verfors -12 154 261

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,

“ g W
A%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2 083 085 2056 248
Ovriga rorelseintakter Not 3 38 530 150 742
Summa rérelseintékter 2121615 2 206 990
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -6 965 559 -5325 100
Ovriga externa kostnader Not 5 -467 192 -520 007
Personalkostnader Not 6 -242 319 -238 431
Avskrivning av materiella Not 7 -453 822 -395 044
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -8 128 891 -6 478 582
RORELSERESULTAT -6 007 277 -4 271592
EINANS|ELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2310030 33
Rantekostnader och liknande resultatposter -157 -17
Summa finansiella poster 2 309 873 16
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 697 404 -4 271 576
SKATT
Statlig inkomstskatt -250 668 0
-250 668 0
ARETS RESULTAT -3 948 072 -4 271576

Sida 7 av 15
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 755 131 55873133

Pagaende byggnation Not 9 0 1104 629

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 57 755 131 56 977 762

Finansiella anlédggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 758 631 56 981 262

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 125 000
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 3329428 2843097

Summa kortfristiga fordringar 3329428 2 968 097

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 0 4 290 000

0 4 290 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 133970 136 370

Summa kassa och bank 133 970 136 370

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 463 398 7 394 467

SUMMA TILLGANGAR 61222 029 64 375 728

-
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 14

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
71 150 780 71150 780
404 651 404 651
339 723 1128325
71895 154 72 683 756
-8 506 189 5023 215
i -3 948072 -4 271576
-12 454 260 -9 294 791
59 440 894 63 388 965
959 110 524 651
248 244 18 384
10 000 0
563 781 443 728
1781135 986 763
61222029 64375 728
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Ar_sredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillsmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregende r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag il
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall 15mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivni_ngar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 &r 200 &r
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 &r
Hissanldggning 33 &r 33ar
Fasad 33 ar 334r
Fénster 10-20 &r 10-20 ar
Tak 10 &r 10 &r
Markanlaggning 20 ar 20 ér
Balkong 40 ar 40 &r
Férrad 20 ar 20 ar
Sakerhetsdérrar Fullt avskriven 10 ar
Vérmeanldggning 10-40 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING - 2019 2018
Arsavgifter 904 314 884 468
Hyror bostader 61819 61819
Hyror lokaler 976 668 961 820
Bredbandsintakter 98 100 96 300
Avgift andrahandsuthyrning 42 180 51883
Oresutjamning 3 42
o 2 083 085 2 056 248

_Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER g ki
Fakturerade kostnader 13330 125 000
Ovriga intakter _ ) 2520 25742
Ll 38 530 150 742

Sida 10 av 15
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Not 4

2019

DRIFTKOSTNADER a8
Fastighetskostnader "
Fastighetsskétsel entreprenad 77 260 70 100
Fastighetsskétsel bestéllining 30 855 55989
Fastighetsskotsel gérd bestalining 5418 0
Stédning entreprenad 49 753 41 666
Stadning enligt bestalining 6536 10 295
Mattvatt/Hyrmattor 8 867 8 700
Hissbesiktning 1839 6768
Myndighetstillsyn 590 9250
Bevakning 0 3390
Gemensamma utrymmen 3580 16 277
Gard 2613 0
Serviceavtal 11 156 11526
Férbrukningsmateriel 3956 6674
Teleport/hissanldggning 5500 0
207 921 240 634
Reparationer
Fastighet forbattringar 10763 0
Lokaler 0 2216
Férskola 3388 1938
Tvdttstuga 15 855 4133
Sophantering/atervinning 0 4381
Kéllare 0 2031
Entré/trapphus 9 500 7002
Las 8992 2962
s 58 412 121571
Ventilation 75 450 34 420
Elinstallationer 84 106 9502
Bredband 0 12 500
Hiss 17 626 50 149
Mark/gard/utemilj 0 1338
Skador/klotter/skadegérelse 0 2125
284 091 256 268
Periodiskt underhall
Byggnad 1118729 409 063
Lokaler 95 000 0
Entré/trapphus 0 45 000
WS 54513 0
Vérmeanlaggning 3079970 219031
Elinstallationer 771875 0
Hiss 423 750 0
Tak 0 906 250
Fasad 0 2411139
Fénster 29 625 0
5573 462 3990 483
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Taxebundna kostnader

El 347 213 275 659
Vérme 52 503 47 477
Vatten 50 969 60 097
Sophdmtning/renhalining 68 744 77575
519 429 460 808
Ovriga driftkostnader
Forsakring 99 168 93 608
Kabel-TV 15017 14 708
Bredband 91 080 91080
205 265 199 396
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 175 391 177 51
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 965 559 5325100
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 501 0
Inkassering avgifthyra 4675 2975
Revisionsarvode extern revisor 21531 19 219
Féreningskostnader 781 4263
Styrelseomkostnader 2697 255
Fritids- och trivselkostnader 1430 542
Forvaltningsarvode 107 714 104 432
Administration 4807 4271
Konsultarvode 316 716 377 831
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6 340 6220
467 192 520 007
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 186 000 182 000
Sociala kostnader 56 319 56 431
242 319 238 431
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 154 803 154 803
Fénster/dérrar och portar K3 46 191 46 191
Férbattringar 228 331 169 553
Markanlaggning 24 497 24497
453 822 395 044
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BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 60 452 421 58 692 421
Nyanskaffningar 2 335 820 1760 000
Utgaende anskaffningsvirde 62 788 241 60452421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan -4 579 288 -4 184 244
Avrets avskrivningar enligt plan -453 822 -395 044
Utgdende avskrivning enligt plan -5033 110 -4 579 288
Planenligt restvérde vid arets slut 57 755 131 55873 133
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 23304 872 23304 872
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 34 241 000 29 400 000
Taxeringsvarde mark 79 000 000 49 465 000
113 241 000 78 865 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 103 000 000 68 200 000
Lokaler i 10 241 000 10665000
113 241 000 78 865 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 1104 629
0 1104 629
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31 B
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 8075 8075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsélining . 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 8075 8 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -8 075 -8 075
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning o 0 o
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -8 075 -8 075
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
~ VARDEPAPPERSINNEHAV JNe L
Insats Bostadsrétterna Sverige _ 3500 3500
= i 3500 3 500
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Not 12 GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 14 687 1292
Klientmedel hos SBC 3314741 2 841 620
Inkasso o o 0 185
3329428 2843097
Not 13 KORTFRISTIGA
o PLACERINGAR - - -
Bokfort Verkligt
vérde virde
2019-12-31 2019-12-31
Aterkép bostadsratt 0 o
0 0
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 1128 325 990 363
Reservering enligt stadgar 339 723 237 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -1128325 -99038
Vid arets slut 339723 1128 325
Not 15  STALLDA SAKERHETER B 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24 648 000 24 648 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 176 900 86 900
Sociala avgifter 55 582 27 304
Avgifter och hyror 331299 319524
_Inbetalning av medlem o 0 10000
563 781 443 728
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med bergvérmen fortléper och slutbesiktigas under varen.

Vindslagenheterna ska dnyo besiktigas.
Gardsrenoveringen drar igang pa riktigt.

En OVK planeras att genomféras.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Karlsvik 41
Org.nr 769605-6980

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Karlsvik 41 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsitgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Karlsvik 41 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i frvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken ay foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsfsrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

W
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder Jjag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sadana tgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 juni 2020

7
i Lt /5 Ny,
Karin Rosén
Auktoriserad revisor
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