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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Inedal 16, 716419-8215, med séte i Stockholm, far hérmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler & medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrasning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-08 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Désirée Veschetti Ordférande 2021
Inger Karlsson Ledamot 2021
Daniel Lantto Ledamot 2022
Ing-Marie Thunvik Ledamot 2021
Marie-Louise Pettersson Uttrade 200929 Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Christina Sernstad Suppleant 2021
Nicolas Jacquier Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Sonora Revision AB, Torgny Kvist Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Britt Rundgren 2021
Per Lagergren 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen &ger fastigheten Inedal 16 i Stockholms kommun med darpa uppford byggnad med 109
lagenheter och 7 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1978. Fastighetens adresser ar Fleminggatan 36-38,
Inedalsgatan 9-11 och Kronobergsgatan 12-14.

Foreningen upplater 103 Iagenheter med bostadsrétt och 6 ldgenheter, 7 lokaler samt 82

parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1 rokv 1 rok
1 1

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
- varav hyresratisarea:
Total iokalarea:

Lokalférteckning
Hyresgast
Bridgeklubben S:t Erik
Starck & Partner AB
Japan Photo Sverige AB
Kvinnors Ratt

Kungsholmens Stadsdelsforvaltning

Mattssons Auto Center AB
Hi3G Access AB (antenn)

2 rok
26

3177 kvm
8 780 kvm
8 338 kvm

442 kvm
2 881 kvm

Yta
1 035 kvm
300 kvm
385 kvm
75 kvm
435 kvm
648 kvm
3 kvm

3 rok 4 rok
58 23

Loptid

2026-09-30

2022-06-30

2021-12-31

2023-12-31

2022-12-31, vakant f.r.o.m 2021-01-01
2021-12-31

2021-12-31

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-12-17.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Bostadsratterna.

I forsékringen ingar ansvarstérsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal

Véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning

Bredablick Fdrvaltning
Com Hem

Ownit Bredband

Svealands Fastighetsteknik
Ellevio

Stockholm Exergi

HSB

Stockholm Hiss och Elteknik
Berendsen

Bravida
Sékerhetsintegrering

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stédning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Markskétsel

Serviceavtal hiss
Serviceavtal mattor
Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal passersystem
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Underhall och reparationer

Arets underhéll

Fdreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 415 961 kr och planerat underhall for
133 158 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-02-24 av Bredablick Fastighetspartner.
Styrelsen har under ar 2020 reviderat underhalisplanen och arbetat vidare med langsiktig planering av
underhall av fastigheten och dess lokaler.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts 1 665 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 141 kr per kvm.

Storre planerade renoveringar/underhall inom 5 &r (ingen inbérdes ordning)
-Balkonger

-Garage

-Byte av armatur till LED

-Renovering tvattstuga

-Ombyggnad av férskolelokalen till lagenheter

-Ombyggnad nedre gard

Tidigare utfért underhall Ar

Nya hissar 9A, 9B, 9C och 9D 2015
Stdrre renovering av den nedre innergarden 2014

Nya hissar i trappuppgangarna 9E, 9F och 36B 2014
Fonsterbyte 2014
Fasadrenovering 2014
Trapphusrenovering 2013
Takrenovering 2012/2013
Dérrar och elektroniskt lassystem 2012
Installation fiberbredband 2012
Ventilationssystem, separering lagenheter och lokaler 2010/2011
Upprustning av lekplats pa innergarden 2009

Nya hissar 36C och 9A 2009

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2020, och en extra
féreningsstdmma den 22 juni 2020. Styrelsen har under aret héllit 17 st protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Lokalhyresgaster och Covid-19

Verksamhetsaret 2020 var pa olika sétt ett handelserikt ar. Covid-19 har paverkat oss alla pa olika
sétt. Manga av de boende har arbetat hemma, vilket inneburit att det varit mer liv och réreise i
fastigheten &n vanligt. En positiv konsekvens var att flera utnyttjat vara fina gardar.
Lokalhyresgésternas verksamheter har ocksé paverkats, i juni bytte bilverkstaden dgare och i hostas
beslutade Stadsdelsférvaltningen att Iagga ner sin férskoleverksamhet i féreningens lokaler fran 1
januari 2021. Under hésten har dven Cewe/Japanfoto valt att hitta en annan lokal i Stockholm och
deras hyresavtal har dverlatits till foretaget Konsuitbingo NF AB, som flyttar in i lokalen 1 mars 2021.
Ovan némnda férandringar har inte paverkat féreningens intakter fran lokalerna under 2020 eller 2021.

Férvaltnina/ entreprendrer

Sedan mitten pa juni har fdreningens férvaltning av fastigheten succesivt gatt dver till en samlad
forvaltning hos Bredablick gruppen. | den samlade férvaltning innefattas ekonomisk- och teknisk
férvaltning samt stédning och markskétseln. Overgangen kommer att vara helt klar i slutet pa april
2021. Det har tyvarr tagit lite langre tid &n vantat att fér Bredablick att ta éver efter Svefab, vilket
inneburit att vissa projekt dragit ut pa tiden. Styrelsen har ockséa tecknat nya avtal med olika
tiansteleverantdrer bland andra, avtalet med hissreparatér och entreprenéren fér snéskottning.
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Renoveringar
I'och med att Stadsdelsndmnden flyttat férskoleverksamhet frén féreningens lokaler har styrelsen

pabdrjat ett arbete for att bygga om lokalen till Iagenheter. | det arbetet ingar att bygga om férskolans
lekyta dels for att méjliggdra uteplatser till de nya Idgenheterna, dels fér att utdka ytan for medlemmar
som vill anvanda var trevliga gard.

Sommaren 2020 anlitade styrelsen en betongexpert fér att méata balkongernas status. Samtidigt
gjordes en genomgang av betongkonstruktionen i garaget. Skélet till det var att fastigheten som snart
fyller 50 ar borjar né sin tekniska maxalider. Resultatet av betongexpertens undersékning visar att det
nu ar dags att renovera balkongerna och att inom en snar framtid dven rusta upp garaget.

2020 genomfdrdes en enkat rérande installation av laddstolpar i garaget. De som var intresserade av
sadan vill avvakta nagra &r. Styrelsen tar darfor med sig fragan i arbetet med renoveringen av garaget.

Under aret har féretaget Fantastiska fonster atgérdat de brister i fénstren som framkom i samband
med besiktningen. De har ocksa gatt igenom tatningen runt fénstren och &tgardat de brister som
fanns. Harmed &r projektet for fonsterbytet avslutat.

Pagaende projekt
Under 2020 startade styrelsen arbetet med upprustningen av tvéttstugan och bytet av armaturer i
trapphusen till LED. Vi hoppas att dessa &r slutférda nar ni laser detta.

Ovre garden
Den planerade uppfréschningen av éver garden blev inte genomférd. Skalet till det ar att samarbetet

med samarbetet med grannforeningen Inedal 13 i denna fréga gick i sta.

Ventilation och varme

Under 2020 har vi i féreningen haft problem med ventilationen och vérmen i vara radiatorer. Var
tekniska forvaltare arbetar med felsékning och atgardande av felet. Det kommer att, under varen 2021,
gbras en OVK (genomgang av ventilations-systemet) och en genomgang av féreningens
varmesystem. | det ingér &ven att atgérda bristerna géllande forsorjning av varmvatten till delar av
fastigheten. Det innebar att férvaltaren kommer att behova felséka i flera av de boendes lagenheter.

Féreningens ekonomi

F6reningen har en fortsatt god ekonomi. Féreningen har under aret férhandlat om nagra av lanen till
en betydligt lagre ranta &n tidigare, vilket battrat pa vart kapital. Ingen stérre amortering har gjorts
under aret. Styrelsen har valt att behalla vara likvida medel fér att kunna méta stérre delen av de
investeringar som maste goras under 2021.

Slutligen vill styrelsen tacka for dialogen vi haft med er boende under aret. Det har varit savil ris som
ros, men bada har varit ett bra stod i vart arbete.

Styrelsen
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 18 &verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 9 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 173 medlemmar.
Vid drets utgang hade féreningen 170 medlemmar.

5(17)

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en mediem
kan bo i samma l&genhet. Vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet

innehavare.

Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 d& avgifterna sanktes med 20 %.

Soliditet %

Lan, kr / kvm

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 10 498 10 452 12010 11230
Resultat efter finansiella poster 2797 1598 2252 2257
Féréndring av underhallsfond 1532 914 1162 689
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 2 597 2017 2423 2948
69 69 66 65
Arsavgitt for bostadsratter, kr / kvm 434 434 542 556
Bostadshyra kr / kvm 1230 1212 1180 1169
Driftskostnad, kr / kvm 337 359 344 345
Ranta, kr / kvm 73 98 98 132
Avséttning till underhailsfond kr / kvm 141 111 109 111
5513 5546 6 363 6413
1,33 1,76 1,53 2,06

Snittranta (%)

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt tan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhalisfond
lanspraktagande av underhélisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Bundet

Medlems-
insatser

155 367 754

155 367 754

Bundet - Fritt Fritt_
Underhalls-  Balanserat Arets
fond resultat resultat
8903734 -14491403 1597 639
1 597 639 -1 597 639
1 665 000 -1 665 000
-133 158 133 158
2 796 602
10435576 -14 425 606 2 796 602
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Resultatdisposition
Till foreningsstémmans fdrfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -12893764
Arets resultat fére fondférandring 2796 602
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 665 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond, se not 5 133 158
Summa 6ver/underskott -11 629 004

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -11 629 004

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
B 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 9 649 069 9577 034
Ovriga rérelseintakter 3 848823 874 622
Summa rorelseintékter 10 497 892 10 451 656
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -4 520 131 -5 300 025
Ovriga externa kostnader 7 -817 987 -851 664
Personalkostnader 8 -166 853 -216 076
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1332669  -1332669
Summa rorelsekostnader -6 837 640 -7 700 434
Rorelseresultat 3 660 252 2751222
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2752 386
Réntekostnader och liknande resultatposter -866 402 -1 153 969
Summa finansiella poster -863 650 -1 153 583
Resultat efter finansiella poster 2796 602 1 597 639
2796602 1597639

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Koritfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31  2019-12-31
10 214 435087 215741 122
11 62 141 88 775

214497228 215 829 897
214497228 215829 897

45 043 68 223

252 362 51 168

12 241 023 238 577
538 428 357 968

13 7 691 776 2 884 203
8 230 204 3242171

222727432 219072 068
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Korifristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not | 2020-12-31

155 367 754
10 435 576

165 803 330

-14 425 606
2796 602

-11 629 004

154 174 326

14,15 45 331 890
45 331 890

14,15 19 983 762
361 936

127 261

109 169

16 2 639 088

23 221 216

222 727 432
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2019-12-31

155 367 754
8 903 734

164 271 488

-14 491 403
1597 639

-12 893 764

161377724

38002 168
38 002 168

27 624 684
553 089
120 893
127 695

1265 815

29692 176

219072 068
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Kassafl6desanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
§e/opp ik_r o 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 660 252 2751 222
Avskrivningar 1332 669 1 332 669
4 992 921 4 083 891
Erhallen ranta 2752 386
Erlagd ranta -866 402 -1 1563 969
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 4129 271 2930 308

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -180 460 -99 121
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) - 1169962 -216 961
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5118 773 2614 226

Investeringverksamheten
Kassaflbde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder ~ -311200 -9 676 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -311 200 -9 676 000
Arets kassaflode 4807 573 -7 061 774
Likvida medel vid arets bérjan 2884 203 9 945 977
Likvida medel vid arets slut 7691776 2884 203

(1) Foreningens rorelsefordringar utgbrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf&ringsndmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verforing
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdliande avskrivningstider tillampas B
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 125 ar

Inventarier, maskiner och installationer 10 ar




Brf Inedal 16 12(17)
716419-8215

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3615024 3615048
Hyror bostader 543 604 535 762
Hyror lokaler 4 649 248 4 580 406
Hyror p-platser/garage 785 894 790 150
Ovriga objekt 55 299 55 668
Summa 9 649 069 9577 034
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Uppvarmning 72 476 71376
Debiterad fastighetsskatt 541 556 423 312
Overlatelseavgifter 17 725 4 652
Andrahandsuthyrningsavgifter 9628 15 306
Ovriga intakter 207 438 285 808
Férsékringsersattningar - 74 168
Summa 848 823 874 622

Not 4 Reparationer
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Bostader 35514 137 368
Lokaler - 58 075
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 46 482 41774
Armaturer, gemensamma utrymmen 27 793 31285
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 90 896 20 066
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1349 4 476
VA & sanitet, installationer 21600 13 314
Vérme, installationer 7148 55 603
Ventilation, installationer 6 351 19 857
El, installationer - 4794
Tele/TV/porttelefon, installationer 15770 -
Hiss 56 050 67 103
Ovriga installationer 1535 1409
Huskropp - 2753
Markytor 40 745 -
P-platser/garage - 14 453
Vattenskador 59 236 169 575
Klottersanering - 5493 6188
Summa 415 961 648 094

Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 73 750 400 000
Huskropp, balkonger 59 408 -

Summa 133 158 400 000
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Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 745 761 740 093
Teknisk férvaltning 302218 266 450
Stédning 149 483 196 915
Besikiningskostnader 10 388 100 521
Bevakningskostnader 7714 3 462
Snéréjning 22 667 57 781
Serviceavtal 116 624 96 036
Forbrukningsmaterial 34 870 20 421
El 342 065 396 279
Uppvéarmning 1470075 1514 210
Vatten och avlopp 152 585 176 958
Avfallshantering 305774 289 149
Férsékringar 164 182 152 985
Systematiskt brandskyddsarbete - 85 205
Hyresséttningsavgift 834 834
Kabel-TV 30 975 30 486
Bredband 113 096 116 412
Abonnemang porttelefon/hisstelefon o 1700 7735
Summa 3971012 4 251 931

Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Hyra av anlaggningstillgangar 406 112 400 552
Frakter och transporter 1385 433
Kontorsmateriel och trycksaker 554 4777
Tele och post 6779 6 559
Ekonomisk férvaltning 177 378 176 529
Ovriga férvaltningskostnader 51 156 33 314
Revision 29 241 19 768
Bankkostnader 2513 4782
IT-tjanster 13 348 13 901
Ovriga externa tjanster 6 250 36 563
Serviceavgifter till branschorganisationer 13 004 12 812

Ovriga externa kostnader 110 267 141 673
Summa 817 987 851 664
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Not 8 Personalkostnhader
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgéatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
126 962 166 250

126 962 166 250
39891 49 826
166 853 216 076
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
1306 035 1306 035
26634 26634

1332 669 1332 669
2020-12-31  2019-12-31
160103339 160 103 339
73158 461 73 158 461
233261800 233261 800
233261800 233 261 800
17520678 -16 214 643
17520678 -16 214 643

-1 306 035 -1 306 035

-1 306 035 -1 306 035
18826713 -17 520 678
214435087 215741122
141276 626 142582 661
73 158 461 73 158 461
351000000 351 000 000
59000000 59 000 000
410000000 410 000 000
136 000 000 136 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 266 342 266 342
266 342 266 342
Utgdende anskaffningsvérden 266 342 266 342

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -177 567 -150 933
-177 567 -150 933

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -26 634 -26 634
-26 634 -26 634
Utgdende avskrivningar 204201 177567
Redovisat varde 62 141 88 775

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
- 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 241 023 238 577

Summa 241 023 238 577

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 7691776 2 884 203
Summa 7691776 2884 203
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Not 14 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld
SEB 0,61% 2023-12-28 7 930 082
SEB 0,66 % 2022-06-28 8 3392 406
SEB 1,89 % 2021-03-28 19 682 362
SEB 0,73 % 2024-06-28 19 675 002
SEB 0,76 % 2022-12-28 10 000 000
Summa 65 626 852

16(17)

2020-12-31 2019-12-31

19 983 762 27 624 684

45 331 890 38 002 168

65 315 652 65 626 852

- 2020-12-31 2019-12-31

65 315 652 65 626 852

65 315 652 65 626 852
Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
301 400 7 628 682

9 800 8 329 606

- 19682 362

- 19675002

B - 10000 000
311200 65315652

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Férutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Haéndelser efter rakenskapsar

2020-12-31  2019-12-31
217 566 213886

3 850 6 053

597 071 915 304

25 000 20 000
1795601 110572
2639 088 1265 815

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att foreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av &rsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresfériuster uppstatt.

Not 18 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter
| eget forvar

| 2020-12-31  2019-12-31

100 000 000 100 000 000

100 000 000 100 000 000
2137 000 2137 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Inedal 16
Org.nr 716419-8215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Inedal 16 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsédtgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Inedal 16 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgirder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 'nllars 2020
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Torgny Kvist
Auktoriserad revisor
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