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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Inedal 13

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsritisforeningen Inedal 13.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostidder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.,
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.
Styrelsen har sitf sdte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt verlatits eller 6vergitt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in 1 Jigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren skali
anstka om medlemskap 1 f6reningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock mmom tre veckor frén det att anskan om medlemskap kom in 111l
féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt 1 féreningens
hus. Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skdligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
fOrvérvaren {or egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, évertygelse eller sexuell ldggning.

En éverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller 6vergatt till inte antas till
medlem 1 foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, drsavgift och 1 forekommande fall uppldtelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift tiil
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till ldgenhetemas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av

foreningsstdmma.

Arsavgift berdknad enligt foregiende stycke skall fér ligenhet som har balkong, altan eller
terrass utga med hégre belopp utgérande 1% av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten

for underrittelse om pantsitining,

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgifi betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 riitt tid
utgdr dréjsmalsrédnta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt f6rordningen om erséttning for inkasso-

kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsritishavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — t1ll de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte fjénar fler dn en ldgenhet

- till yiterd6rr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning frutom malning av ytterdérrens
yttersida

- icke bdrande mnervéggar samt ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamdissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elekinisk golvvirme, som bostadsrédttshavaren forsett ligenheten med

- eldstidder, dock ¢j tillhdrande rékgangar

~ varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskap och dérifran utgdende elledningar 1 ldgenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer
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- brandvamare
fGnster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all

maining férutom utvindig malning; motsvarade giller f6r balkong- eller altandérr
- tritrall pd balkong

1

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren diarutéver bland
annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt
- Inredning, belysningsarmaturer
-~ vitvaror, sanitetsporslin
golvbrunn inklusive kldmring
- rensning av golvbrunn
- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

- kranar och avstidngningsventiler
- ventilationsflikt
- elektnsk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon
disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte 01 reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foéreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar

fler 4n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
fagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren f{or
renhallning och sndskotining. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
1aktta ordning, sundhet och gott skick 1 frdga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foéreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostadsrattshavarens

bekostnad.
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78

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgiirder j ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne

atfort,

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Foremngsstdmma kan 1 samband med gemensam underhdlisitgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta férindringar 1 lagenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att férdndringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet f6r foreningen. Fériandringar skall alltid utféras pé ett fackmannamaissigt

Satt,

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, #ndring
av befintliga ledningar {or bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgor alltid visentlig
férandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten

1aktta alit som fordras for atf bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rifta sig efter de sdrskilda regler som f6reningen meddelar 1 dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6vér att detta ocksa iakttas av den som
hor tili hans hushall eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten

eller som ddr utfor arbete f6r hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

11§
Foretradare {6r féreningen har ritt att f komma in 1 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn eller

for att utftra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 6 §. Nir
bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pé

lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan f6r sjalvstandigt

brukande om styrelsen ger siit samtycke.
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Bostadsrittshavare skall skﬁftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. ]
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagéa samt till vem

ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte intymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bosiadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal in det avsedda.

14 §
Nytyjanderdtten till en 14genhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

- bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

- bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for férening eller annan
medlem

- ldgenneten anvinds fO6r annat &ndamaél 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet & véllande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rédttar sig efter de sérskilda ordningsregler som fSreningen meddelar
bostadsrittshavaren inte ldimnar tilltrdde till lJ&genheten och han inte kan visa giltig
ursikt f6r detta N

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt {6r féreningen att skyldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller t1ll védsentlig del anvédnds for ndnngsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligl
férfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten dr inte f6rverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betvdelse.

15§
Bostadsrittslagen mnehéller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foéreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker

rittelse kan bostadsrittshavaren mnte skiljas fran ldgenheten,

16 §
Om f6reningen sdger upp bostadsritishavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning

for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f613d av uppsédgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sd snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars rétt berérs av forsidljningen kommer dverens om ndgot annat.
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Forsdljningen far dock ansta till dess att sdana brister soms bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter vdljs av foreningsstimman f6r hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ir

bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordidrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter 1 forening,

19 §
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll f6ras, som justeras av ordforanden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfsld.

20§
Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméoter vid sammantridet 6verstiger hilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de
nirvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Fér giltigt
beslut erfordras enbillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar nirvarande.

21 §
Styrelsen cller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentliga till-

eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom,

22 §
Styreisen skall 1 enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser {6ra medlems- och

ligenhetsfOrteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftsiagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran f2 utdrag ur ligenhetsforteckmingen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1 enlighet med

arsredovisningsiagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.
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24 §
Foreningsstdmma skall valja minst en och hogst tvé revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie fGreningsstimma fram till

nista ordinarie féreningsstdmma,

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore

foreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och stvrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka

fore féreningsstimman.
FORENINGSSTAMMA

278§
Ordinarie féreningsstdimma skall hallas drligen tidigast den 1 mars och senast fére jum

ménads utgang.

28 8
Medlem som o6nskar anmaila drenden till stimma skall anmaila detta senast den 1 februari eller

mom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Extra foreningsstimma skall hdllas nir styrelsen eller revisor finner skil 41l det eller ndr minst

1/10 av samtliga rostberdthigade skrifiligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stimman.

A

308§
Pé ordinarie f6reningsstimma skall f6rekomma:
L. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stdmmoordférande
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmin tillika réstriknare
6. Fraga om stdmman bhivit 1 stadgeenlig ordmng utlyst
7. Faststdllande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Féredragning av revisorns berittelse
i0.  Beslut om faststédllande av resultat- och balansridkning
1i1.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Beslut om arvoden at styrelseledamé&ter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsar
14,  Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning
17.  Av styrelsen tili stdmman hdnskjutna frigor samt av férenmingsmedlem anmélt arende

[8. Avslutande
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31§
Kallelse till foreningsstdmma skall innehélia uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stamman. Kallelse skall utfidrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
f6reningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32 §
Vid fGreningsstdmma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. R8stritt har endast den medlem som
fuligjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§
Mediem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrada mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en sknftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa fSreningsstdimma medfSra hdgst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls fSreningsstdmma {Ore det att foreningen férvirvat och tilltritt fastighet kan dven
narstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan

foreningsstimma fOretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstiende tull medlemmen enligt féregéende stycke anses dven den som ir syskon eller
sldkting 1 rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmeneller idr besvigrad med honom eller
henne i rdtt upp- eller nedstigande led eller s att den ene idr gift med den andres syskon.

34 §

Féremngsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rdstetal den mening som ordf6randen bitrdader. Vid val anses den vaid
som har fatt flest rdster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas

av stimman nnan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrittslagen.

35 §
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie

{Oreningsstamma héllits.

36 §
Protokoll fran féreningsstimman skall héllas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 8§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

388§
Inom foreningen skall bildas fond f6r yttre underhéll.

Till fonden skall drligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om f6reningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden g6ras enligt planen.
Dirjdmte skall inom féreningen bildas fond fér underhall av balkonger.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande det som erldgges enligt 4 § 3 st i
stadgarna jimte arlig rédnta pa fondens behallning.

VINST

39 §
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas

mellan medlemmarna 1 férhdllande till Jdgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen upploses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ligenheternas insatser.

OVRIGT
41 §

Fér fragor som 1inte regleras 1 dessa stadgar gdller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining,

Ovanstdende stadgar har antagits vid .............. féreningsstimma den ............
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