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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Igeldammen registrerades hos Bolagsverket 1931-10-10. Féreningen har som andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2012-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet med beteckning Isbrytaren 44 har adresserna lgeldammsgatan 16 respektive Alstrdmergatan 36,
112 49 Stockholm. Byggnadsar 1932. Marken innehas med &ganderitt,

Bostadsrattsforeningens beskattas som en dkta férening. Féreningen har sitt site i Stockholm.
Ordinarie féreningsstamma holls den 14 april 2019.

Foreningen upplater 19 st ligenheter med bostadsritt och 1 st ligenhet samt 2 st lokaler samt 5 st garageplatser med
hyresratt.

Ldgenhetsfordelning samt yta for bostadsratter och hyresratter ar;

1rok 10st 351 kvm  varav 1 hyresratt pa 26 kvm
2rok  6st 360 kvm
3rok 4st 360 kvm

20st 1071 kvm

Lokaler 2 st 225 kvm
| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

Doktorsjouren AB yta: 208 kvm I6ptid: 4 &r, t o m 2021-12-31
Bemanningsforetag

Germaine Vincente Da Silva Campos, yta: 17 kvm I6ptid: 5 &r, t o m 2020-12-31*
Frisdrsalong

* Dérefter mojlighet till 3 ars forlangning

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos IF skadeforsakring AB. Ansvarsfdrsikring ingdr for styrelsen.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ledamoter:

Mikael Eliasson

Victor Vestberg

Felicia Hagstrom, fram till stimman 2019-04-14
Sara Widfors, fran och med stdamran 2019-04-14
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Suppleanter:
Anna Liv-Lidstrom

Styrelsen har under aret héllit 10 stycken protokoliférda sammantriden.

Revisor:
Grant Thornton Sweden AB med Clas Niklasson som huvudansvarig revisor.

Valberedning:
Kurt Lévgren
Linnea Gustavsson

Foreningsfragor:

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av FRUBO AB.
Lagenhetsférteckningen har skétts av FRUBO AB.
Féreningen har bredbandsuppkoppling via Telenor.
Féreningen &r medlem i Fastighetsigarna,

Féljande atgarder har genomforts:

1992: - rorstamsbyte
- byte av elstigare
1994/95: - omputsning av fasad
2004: - malning av tak mot Alstrdmergatan
2007: - nyundercentral for fjarrvarme
- renovering av tvattstuga
- genomférd och godkéand OVK

2008: - brunn pé gard

- nytt sandfang

- utbyte ventiler handdukstorkare
2010: - fonsterrenovering
2011: - renovering av fasader

- renovering av tvattstugan
2012: - avslutning fasadrenovering

- entrétrappan renoverades
2013: - renovering av storre hyreslokalen
2015: - garantirenovering av kungsbalkonger

- utbyte av hiss maskineri, styrning och el samt renovering av hisschakt och hisskorg
- installation av fiber/bredband via Bredbandsbolaget
- installation av ventilation i lilla hyreslokalen
2016: - rensning av sandféngare samt ny dagvattenbrunn
- underhéll, mélning av tak samt installation av virmekablar
- stamspolning
- dversyn av gard och gang
2018: - byte av ventilationssystem i stora hyreslokalen inklusive virmevaxlare
- genomford och godkéand radonmatning ( 1dga virden )
- OVK (godkédnd ), hela fastigheten inklusive den nyinstallerade ventilationsutrustningen

Vidsentliga hindelser under rikenskapsaret
Trapphusrenovering, avslutande dekormalning kommer att utféras i bérjan av 2020 q‘
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Antal
Medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan 25
Tillkommande medlemmar under aret 0
Avgaende medlemmar under &ret
Medlemmar vid rékenskapsarets slut 25

Under aret har inga bostadsratter éverlatits.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812
Nettoomséttning 1239 1170
Resultat efter finansiella
poster -213 -571
Soliditet % 2 6
Balansomslutning 5077 5269
Arsavg bostader kr/kvm 511 465

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid rets ingang 80 200
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Foérandring av
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 80 200
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -653 436
Arets resultat -213 386
Summa -866 822
Forslag till disposition:
Avséttning till reparationsfond 139770
lanspréktagande av yttre reparationsfond -311 649
Balanseras i ny rékning -694 943
Summa -866 822

lanspréktagande av underhallsfonden bestar av:
Trapphusrenovering: 311 649 kronor

1701-1712
1127

-68
15
5599
465

Fond for

yttre

underhall
1168 545

-301 817

866 728

1601-1612
1080

-383
16

5811
465

Balanserat

resultat

-384 731

-570 522

301 817

-653 436

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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1501-1512
1042

-829
21

6148
423

Arets

resultat

-570 522

570522

-213 386
-213 386
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

1239 498
15 061
1254559

-972 626

-116 208

-38 841

-269 436

-1397 111

-142 552

-70 834

-70 834

-213 386

-213 386

-213 386
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2018-01-01
2018-12-31

1170 291
479
1170770

-1155728
-225 560
-27 598
-269 436
-1 678 322
-507 552
-62 970
-62 970
-570 522

-570 522

-570 522

it

=
N



Brf Igeldammen
702000-9788

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

4298 144
11655
4 309 799

400
400

4310 199

9012
17 349
63 029
89 390

677 890
677 890

767 280

5077 479
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2018-12-31

4561976
17 259
4579 235

400
400

4579 635

17 349
62 547
79 896

609 949
609 949

689 845

5269 480

B g
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

80 200
866 728
946 928

-653 436
-213 386
-866 822

80 106

4 400 000

4 400 000

55 492

16 006

294177

231698

597 373

5077 479
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2018-12-31

80 200
1168 545
1248 745

-384 731
-570 522
-955 253

293 492

4 400 000

4 400 000

71858

4128

287 690

212312

575 988

5269 480

M
e
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 15 66
Undercentral 4 25
Fénsterrenovering 10 10
Fasadrenovering 3,33 30
Inventarier 20 5
Not 1 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter bostader 522 541 486 064
Hyresintékter bostader 42108 43 065
Hyresintakter lokal, moms 489 996 489 996
Hyresintakter lokal, f moms 46 968 45936
Hyresintékt garage, moms 19 800 14 400
Hyresintdkt garage, ej moms 41000 48 800
Fastighetsskatt, moms 49 361 40 404
Fastighetsskatt, ej moms 4528 396
Kabel-TV 23 196 23196
Rabatt hyra lokal moms - -21 966
Summa 1239 498 1170 291
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstadning
Hissbesiktning, grundavtal ventilation
OvK

El

Uppvarmning
Funktionskontroll/service
Vatten och avlopp
Soph@mtning/renhélining
Snéréjning/sandning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV / bredband
Forsakringsskador / sjalvrisker
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Reparation och underhall lokal
Reparation och underhall tak

Reparation och underhéll hissar /avtal hissar

Forbrukningsinventarier och material
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Hemsida

Ovriga frimmande tjanster
Ovriga externa kostnader
Konsultkostnader

Advokatkostnader
Summa
Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner

Sociala kostnader |6ner och arvoden
Summa

2019

-55 250
-21 116
-8914
-39 175
218 643
-6 172
-22 439
-18 610
-26 999
-38 929
-59 206
-87 440
-347 328
-1755
-18 683
-1 967
-972 626

2019

-10 890
-38 537
-2 839
-344
-54

-1 997
-4 977
-1452

-35 867
-19 251
-116 208

2019

-21 000
-10 200

-7 641
-38 M
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2018

-29 239
-1721
-6 522

-33 802

-217 380
-6 172

-22 134

-19 871

-15118

-30 181

-60 600

-134 800
-74 660
-169 330
-316 428
5100
-7123
-15747
-1155728

2018

-10 285
-38 148
-792
-600
-1619
-4 941
-726

-4 637
-46 130
-50 805
-66 877
-225 560

2018

-21 000

-6 598
-27 598
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
FRUBO AB

Forsakring

Bredbandsbolaget

Stockholms hisservice

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

SEB 33592590, 0,90% bundet tilt 2020-06-28
SEB 33592728, 2,29% bundet till 2020-06-28
SEB 34398631, 0,74% 3 man

SEB 39435284, 0,94%, bundet till 2022-12-28
Summa

Skuld som forfaller senare an 5 &r beriknas till 4 400 000 kronor.

2019-12-31

7759720
7759720

-3197 744

-263 832
-3461576

4298 144

2019-12-31

201598
201 598

-184 339

-5 604
-189 943

11 655

2019-12-31

3304
44 492
15233

63 029

2019-12-31

1800 000
1800 000
400 000
400 000
4 400 000
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2018-12-31

7759720
7759720

-2933912

-263 832
-3197 744

4561976

2018-12-31

201 598
201 598

-178 735

-5 604
-184 339

17 259

2018-12-31

10 395
34 884
15150
2118
62 547

2018-12-31

1 800 000
1 800 000
400 000
400 000
4 400 000
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Not 9 - :UppIUpna kostnader férutbetalda intikter 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 1864
Fdrskottsbetalda hyror/avgifter 99 943
Upplupen fastighetsskotsel 65 000
Suez Recycling AB -
Fortum el och fjarrvarme 31 566
Stockholm Vatten, vatten och renhélining 5725
Upplupet styrelsearvode inkl. soc. kostn. 27 600
Summa 231698
Not 10 Stallda sakerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4 400 000
Summa stéllda sékerheter 4 400 000
UNDERSKRIFTER

-

I /&LJA "

Mikael Eliasson Victor Vestberg

Ao | e
~ u

Var revisionsberittelse har lamnats 2 Y/J - #v20

/| Stockholm 2(?- 03-12

Grant Thornton Sweden AB

AL

Clas Niklasson
Huvudansvari

uktoriserad revisor
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2018-12-31

1706
134 829
40 000
1310
34 467

212 312

2018-12-31

4 400 000

4 400 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Igeldammen
Org.nt. 702000-9788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen f6r Bef Igeldammen for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat fér Aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppriitta en rsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
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sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgtra en grund fér vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision 6t att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvesrgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande bdster i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagat och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Igeldammen for 4r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrickliga och
indamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn tll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Stytelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrhet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller frsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana itgirder, omriden och férhallanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta £t virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsriittslagen.
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