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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRINDEN 15

Styrelsen avger harmed féljande &rsredovisning for rékenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frén det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrittsféreningen &r dkta eller oékta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under riakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens intékter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsé inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje dr vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en
viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. Fér att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r,
vilken rinta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1996-10-15.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta

bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Grinden 15 pa adressen Kronobergsgatan 17 i Stockholm.
Féreningen har 45 bostadsratter om totalt 3 155 kvm och 2 lokaler om 362 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Tomas Kroksmark Ordférande

Kristina Brismark

Gunbritt Lagerback

Ingrid Wahlborn %é
Johan Forssblad %
Leonard Qvarsebo
Sara Luthman
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FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter tillsammans.

REVISORER
Lena Zozulyak  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 19 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Bredband Ownit Broadband AB
Ekonomisk férvaltning Nabo

El Fortum El

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Brandkontoret

Hiss drift och skotsel Stockholm Hiss Service AB
Kabel-TV Telenor

Projektledning eldversyn Projektledarhuset AB
Sophamtning Stockholm Vatten
Stadning Mickes fonsterputs och stad AB
Teknisk rondering och jour Nabo

Vatten Stockholm Vatten

Rondering och snéréjning tak  J W Platslageri AB

Grovsopor / Atervinning Veolia

TIDIGARE UNDERHALL
Lépande under ett antal ar:

e Partiella stambyten i samband med renovering av kék och badrum

2018:

e Malning och allmint underhll av yttertak, byte av taklucka, forbattring av konsoler fér snorojning pa

taket samt byte av stupror /é

e Byte av vatten- och varmeventiler i kdllaren

® Fogning av stensockeln mot gatan

e Genomgang av felaktiga installationer fldktar etc. utifrdn OVK besiktning

® Garantibesiktningar balkongero

2019:
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e Renovering av fonster mot gatan

e Garantibesiktning balkonger

e Kompletterande platarbete taket samt en balkong

e Underhall delar av fasad mot garden

e Stambyte i hyresldgenhet infor férsaljning

e Spolning och filmning av samtliga avloppsstammar

® Renovering av garden
o Innergérden har gréavts upp och uttjdnta balkar bytts ut
O Nytt tatskikt pa hela gdrden med bittre isolering av taket till kdllarlokalen
O Halva killarlokalen under garden har renoverats

O Ett tidigare garage har byggts om till miljorum. | samband med detta har fasaden mellan garaget och
garden dppnats upp s& att det ar mojligt att ta sig in i miljorummet fran garden. Samtidigt har det
blivit méjligt att ta in cyklar fran gatan via miljdrummet.

UTFORT UNDERHALL UNDER 2020

e Avslutande arbete garden med stenlidggning, anldggande av planteringar, ljussattning etc.

e Totalgenomgang av en vatten- respektive avioppsstam med byte av de delar av stammen som inte hade
bytts tidigare.

e Fornyad OVK har genomforts och godkants.

PLANERAT UNDERHALL KOMMANDE AR
Under 2020 har styrelsen projekterat fér en totalgenomgang av fastighetens elsystem (elcentral,
eldragningar i kallaren, elstigare till samtliga lagenheter samt tillférseln av el till fastigheten) vilket kommer

att genomforas under 2021.

Som framgatt ovan har féreningen under ett flertal ar tilldmpat partiellt stambyte vilket innebar att delar av
avloppsstammarna har bytts i samband med renovering av kék, badrum eller toalett. Styrelsen avser under
kommande &r fortsitta med partiellt stambyte i kombination med att successivt ga igenom och sdkerstalla
en hel stam i taget med byte dven av tillvatten pé det sdtt som under 2020 har gjorts for en stam.

For perioden 2022-2025 ser styrelsen behov av att mala trappuppgéngarna. Troligen kommer ocksa en
renovering av fonstren som vetter mot garden vara nddvandig. Fasaden kommer |6pande att besiktigas men
fér narvarande ser styrelsen inget behov av reparation och fargning. Beddmningen &r att den haller minst 5

ar till, formodligen langre.

For borjan av perioden 2026-2035 finns i évrigt behov av byte hissmaskiner medan féreningen i mitten av
perioden kommer mala taket igen samt byta viss maskinell utrustning som tvattmaskin, torktumlare och

varmeundercentral.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret "
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Féreningsstimma hélls den 18 maj 2020 p& foreningens nyrenoverade gérd. Garden har sedan under varen
och férsommaren firdigstallts med planteringar, cykelstall och belysning. Samtidigt har foreningens
medlemmar kunnat borja anvinda det nya miljerummet dar foreningen nu ocksa har
atervinningsmojligheter for plast, kartong, metall och glas utéver vanliga sopor och kompost.

Som framgar ovan har arbetet med féreningens stammar fortsatt. Under aret har ocksa forberedelser gjorts
for renovering av fastighetens elanldggning fér genomférande under 2021.

EKONOMI
Féreningen gor dven i &r ett negativt resultat vilket beror pd att de sista delarna i gardsrenoveringen har
belastat 2020 &rs resultat. Vidare har, som framgétt ovan, genomforts arbete med stammar.

Styrelsen raknar med att féreningen dven de narmaste dren framdt kommer att gora ett negativt resultat da
det fortfarande &terstar viktigt renoveringsarbete, framférallt elrenoveringen under 2021. For detta
kommer féreningen behéva ta upp ytterligare 1&n. Finansiellt ar dock foreningens situation fortsatt god.
Féreningens belaningsgrad &r for narvarande 2808 kr/m2 vilken under 2021 och formodligen ytterligare
n&got ar beriknas 6ka, dock inte i ndgon vasentlig grad. Styrelsens strategi fér de narmaste aren ar att lana
till de stérre planerade underhallsdtgarderna men att samtidigt sakerstalla att féreningen langsiktigt kan
amortera p4 lanen i tillrdckligt hog utstrickning sé att belastningen av underhdllsdtgarder fordelas jamnt
dver kommande &r. Styrelsen ser fér narvarande inget behov av att hoja avgifterna for att klara detta.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan 71 och slut var 70 st. Tillkommande och

avgdende medlemmar under dret var 7. Det har under aret skett 2 Gverlatelser. oz
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FLERARSOVERSIKT

Arsredovisning 2020

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2144 2125 2189 2188
Resultat efter fin. poster -1788 -5 209 -672 -502
Soliditet, % 89 85 92 92
Taxeringsvérde 119111 119111 95 369 95 369
Bostadsyta, kvm 3155 3155 3088 3088
A ift per kvm bostadsrattsyta,
I(rrsavgl per kvm bostadsrattsyta 560 o 566 c66
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  ©vriga poster 2020-12-31
Insatser 75522 - - 75522
Upplatelseavgifter 10035 - - 10035
Fond, yttre underhall 472 - -274 198
Balanserat resultat -5327 -5 209 274 -10 262
Arets resultat -5 209 5209 -1788 -1788
Eget kapital 75493 0 -1788 73 705
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10 262
Arets resultat -1 788
Totalt -12 050

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 357
Att fran yttre fond i ansprak ta -198
Balanseras i ny rakning -12 210

-12 050

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. oz
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Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2144 2125
Rérelseintakter 1 9
Summa rorelseintadkter 2 146 2133
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -2786 -6 178
Ovriga externa kostnader -189 -281
Personalkostnader -115 -115
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -742 -682
Summa rorelsekostnader -3 831 -7 255
RORELSERESULTAT -1 686 5122
FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter och liknande resultatposter 11 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -114 -92
Summa finansiella poster -103 -87
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1788 -5 209
ARETS RESULTAT -1788 -5 209
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

Byggnad och mark 11 81962 82704
Summa materiella anléggningstillgangar 81 962 82704
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81962 82704
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 65
Ovriga fordringar 12 620 5521
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 107 121
Summa kortfristiga fordringar 742 5707
Kassa och bank
Kassa och bank 541 540
Summa kassa och bank 541 540
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1283 6 247
SUMMA TILLGANGAR 83 245 88 950
0%
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

85 557 85557
198 472
85 755 86 029
-10 262 -5327
-1788 -5209
-12 050 -10536
73 705 75 493
14 5700 10 893
5 700 10 893
3160 0
211 2029
21 14
8 7
15 440 514
3 840 2564
83 245 88 950
°Z-
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grinden 15 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostader 0 17
Hyresintakter, lokaler 295 268
Intaktsreduktion -19 0
Arsavgifter, bostider 1766 1756
Ovriga intdkter 102 83
Summa 2144 2125
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Arsredovisning 2020

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 87 32
Fastighetsskotsel 57 4
Snoskottning 19 66
Stadning 103 103
Tradgardsarbete 7 0
Ovrigt 22 44
Summa 295 248
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Fasader 0 154
Hissar 54 87
Reparationer 69 106
VA 4 214
Summa 127 561
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Gardsrenovering 745 3104
Partiella stambyten 2020 40 103
Eloversyn 23 32
Stamunderhall plus skada stam 563 0
Fonsterrenovering gatan 0 1152
Ovrigt 0 -5
Summa 1370 4 385
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 42 50
Sophdamtning 78 52
Uppvarmning 542 546
Vatten 57 59
Summa 718 707
O



Brf Grinden 15
769601-7560

Arsredovisning 2020

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 53 54
Fastighetsforsakringar 50 50
Fastighetsskatt 115 113
Kabel-TV 55 54
Samféllighet 0 6
Summa 274 276
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Férbrukningsmaterial 1 2
Juridiska kostnader 56 0
Kameral férvaltning 85 140
Konsultkostnader 0 36
Revisionsarvoden 20 20
Ovriga férvaltningskostnader 26 83
Summa 189 281
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 23 23
Styrelsearvoden 92 92
Summa 115 115
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
’Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 114 92

114 92

Summa




Brf Grinden 15
769601-7560

Arsredovisning 2020

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 964 86 498
Arets inkép 0 1466
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 964 87 964
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 260 -4 578
Arets avskrivning -742 -682
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 002 -5 260
Utgdende restvarde enligt plan 81 962 82 704
| utgéende restvdrde ingdr mark med 39923 39923
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 34 550 34 550
Taxeringsvarde mark 84 561 84 561
Summa 119111 119111
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Nabo Klientmedelskonto 564 5465
Skattekonto 56 56
Summa 620 5521
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 13 13
Fastighetsskotsel 14 14
Forsakringspremier 21 21
Forvaltning 21 21
Kabel-TV 14 14
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 37
Summa 107 121
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NOT 14, SKULDER TILL Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-09-01 1,25% 2 000
Stadshypotek 2021-09-01 1,50 % 3160 3193
Stadshypotek 2022-12-01 1,08 % 5700 5700
summa 8860 10893
Varav kortfristig del 3160

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen
som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 17 17
El 4 3
Forutbetalda avgifter/hyror 227 227
Loner 80 80
Sociala avgifter 25 25
Uppvarmning 71 69
Vatten 10 10
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 82
Summa 440 514
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 21916 21916
Summa 21916 21916 o
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Grinden 15, org.nr. 769601-75601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grinden 15 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I4mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Grinden 15 for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jagtillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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